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Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
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Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Amne VOITURIEZ,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donn¢ pouvoir : 2

Mme  Annie DESQUIENS Pouveir & Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir & Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient éqalement & la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthetemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de [a Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Sévering CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Agjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/A018
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Eurcpéenne de Lille

Sigge : 425, boulevard Gambetta
56200 TOURCOING

Délibération : 24/A018

SERVICE Direction Générale

ORJET AUTORISATION A SIGNER UN PROTOCOLE D’ACCORD ENTRE LMH ET LA
SMABTP

La Présidente informe les membres du Bureau des dispositions de Particie R. 421-16 du CCH, introduit
par le décret 2008-566 du 18 juin 2008 et aux termes duquel :

« Le conseil d'administration regle par ses délibérations les affaires de ['office, et notamment - [..] 9°
Autorise les transactions {...] »,

La Présidente rappelle queg, par délibération 21/A080 du 15 septembre 2021, le Conseil d' Administration
a decide de déiéguer au Bureau les autorisations & signer les transactions.

It est également rappelé que, par délibération 21/A152 en date du 13 décembre 2021, le Conseil
d'’Administration a désigné Monsieur Maxime BITTER en qualitt de Directeur Général,
a compter du 1¢" mars 2022.

La Presidente informe les Membres du Bureau de la nécessité d'autoriser, en appiication de
larticie R. 421-16 9° du CCH, Monsieur Maxime BITTER, Directeur Général, a signer un protocole
transactionne! au sens des dispositions des articles 2044 et suivants du Code civil, dont le projet est
joint & la présente.

Le 1er décembre 2005 LMH fait réaliser 85 logements collectifs, en trois batiments liés, situés 262 ter a
266 rue Pierre Legrand a Lille, réceptionnés le 1er décambre 2005 et nommeés ensemble
« LES TERRASSES DE FIVES ».

Des juin 2007 apparaissent des désordres liés & des infiltrations, une déclaration de sinistre est alors
realisée auprés de 'assureur de LMH, la SMABTP, mais les problématiques persistent maigré plusieurs
interventions en 2011,

Une procedure est alors engagee par LMH et se conclue par le dépdt d'un rapport d’expertise judiciaire
en date du 30 novembre 2016

Des démarches de négociation amiable sont ensuite mises en ceuvre avec la SMABTP donnant lieu au
versement d'une indemnité provisionnelle de 321 572,15€ le 8 novembre 2022 en faveur de LMH.

Le présent protocole a pour objet de cloturer définitivement e dossier par te versement d'une indemnité
complémentaire 4 hauteur de 26 664,98€ correspondant au total restant di par la SMABTP au fitre de
son obligation d'assureur.

Le total ainsi percu par LMH s'éléve a 348 237 13€.

En paralléle, LMH s'engage & renoncer a foute indemnité, action ou instance, actuelle ou future, devant
quelique juridiction et fondement que ce soit 4 I'enconire de la SMABTP au titre du sinistre subi et des
conséquences y attenant.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Générat ou a son déiégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente delibération.

ADOPTEE
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TRANSACTION

ENTRE LES SOUSSIGNES :

SMABTP, société d'assurance mutuelle, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 775 684 764,
ayant siege social 8 Rue Louis Armand - 75015 PARIS CEDEX 15, prise en la personne de son
représentant légat domicilié en cette qualité audit siége, és qualité d’assureur dommages-ouvrage {police
n° 531203Y7606000).

Cl-apres « la SMABTP »,
D'une part,
ET

LILLE METROPOLE HABITAT OPH DE LA METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE, établissement
public iocal a caractere industriel ou commercial immatriculé RCS de LILLE METROPOLE sous le numéro
413 782 508, ayant siege social 425 Boulevard Gambetta - 53200 TOURCOING, prise en la personne
de son représentant legal domicilié en cette qualité audit siége.

Ci-apres « LMH »
D'autre part,

Ci-aprés dénommées ensemble « Les Parties »
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Etant préalablement exposé et convenu ce qui suit :

LMH a fait édifier un ensemble de 65 logements collectifs sur la Commune de LILLE FIVES (58000), 262
ter a 266 rue Pierre Legrand.

Sont notamment intervenues a ('acte de construire

- La societe JACQUES CARDON, architecte

- La société BUREAU VERITAS, bureau de contrble

- La société HOLBAT, devenue GCC HAUTS DE FRANCE, lot gros-ceuvie

- La société SERGEANT, lot étanchéité, couverture et bardage

- La société BMR, lot menuiseries métatliques

Les fravaux ont débuté au mois de mai 2004. L'ouvrage a été réceptionné te 1er décembre 2005,
A compter du mais de juin 2007, des infiltrations sont apparues dans les logements.

LMH a déctaré plusieurs sinisires a la SMABTP, assureur dommages-ouvrage, laguelle a missionné
experts.

Parallélement, LMH a mandaté la société GRIMONPON pour intervenir en réparation et pour procéder &
[a reprise des terrasses.

Malgre les travaux réalisés par la société GRIMONPON au mois de novembre 2011, les infiltrations ont
persiste.

C'est dans ce contexte que, par requéte en date du 14 novembre 2012, LMH a sollicité une expestise au
visa de l'article R.532-1 du Code de Justice Administrative.

Par ordonnance de référé du 11 décembre 2012, Monsieur GUILLOT a été désigné pour y procéder.
Il a depose son rapport le 30 novembre 2016.

Monsieur GUILLOT a identifié difiérents points d'infiltrations au niveau des terrasses accessibles des
batiments ainsi qu'au niveau de !a toifure terrasse. S'agissant de la fissure sur le batiment B, il estime
qu'il relevait d'une reprise de bétonnage.

fl conclut a l'improprieté a destination de plusieurs logements, lesquels ont été refirés du marché de la
focation.

It en ressort que les dommages objet de ia mesure sont de nature décennale au sens des dispositions
de l'article 1792 du Code civil.

Monsieur GUILLOT en impute la responsabilité aux sociéies SERGEANT, CARDON, VERITAS, HOLBAT
devenue GCC HAUTS-DE-FRANCE, BMR et GRIMOPON.

Dans ces circonstances, la SMABTP, assureur dommages-ouvrage, a versé le 8 novembre 2022 & LMH
une indemnité provisionnelle de 321 572,15 € en exécution du contrat 531203Y7606000.
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Selon quittance du 7 novembre 2022, I'indemnité est ainsi ventilée

- 20.975 € au litre des préjudices de jouissances subis par Madame Hajira CHEPPIH, Madame
Dorothée DEPREZ, Monsieur Pascal PETIT, Monsieur Adil BOURAY, Madame Héléne
FRANCOQIS et Madame Fatima CHAYBOUTI, occupants de limmeubie, indemnisés par LMH ;

- 85,000 € au titre des pertes de loyers ;
- 194.923,24 € au titre des travaux réparatoires ;

- 26.02549 € au titre des frais et honoraires de Monsieur Eric GUILLOT selon ordonnance du
Président du Tribunal Administratif de Lille du 21 décembre 2016 ;

- 14.648,42 € au litre des frais irépétibles exposés par LMH.

Par le méme acte, LMH a subrogé la SMABTP dans tous ses droits et actions contre foute personne
physique ou moraie pouvant étre tenue & la réparation des préjudices obijet des opérations d'expertise de
Monsieur GUILLOT, ainsi que ceux issus des litiges et instances ayant opposé ou opposant LMH aux
differents occupants de immeuble, notamment ceux ci-dessus mentionnés.

Les parties sont parvenues a un accord sur l'indemnisation définitive du sinisire.

Par cet acte, elles entendent mettre fin a leur différend en acceptant des concessions réciproques en
pleine connaissance de leurs droits respectifs.

Aprés avoir exposé ce qui précéde il a été convenu ce qui suit :

Article 1 - Concessions de la SMABTP - Montant de I'indemnité

Les parties arréient le montant de lindemnité due par fa SMABTP au fitre du sinisire ef de ses
conséquences en exécution du confrat 531203Y7606000 a la somme de 348 237,13 € TTC.

Elie comprend :

194 923,24 € au titre des travaux réparatoires HT ;
- 10 720,78 € ay titre de la TVA sur le montani des travaux au faux de 55 % ;
- 65000 € au titre des pertes de loyers subies par LMH ;

- 2602549 € au titre des frais et honoraires de Monsieur Eric GUILLOT selon ordonnance du
Président du Tribunal adminisiratif de Lille du 21 décambre 2016 ;

- 21960,36 € au fitre des frais irrépélibies exposés par LMK ;

- 29607,26 € au titre des préjudices de jouissance subis par Madame Hajira CHEPPIH, Madame
Dorothée DEPREZ, Monsieur Pascal PETIT, Monsieur Adil BOURAY, Madame Héléne
FRANCOIS et Madame Fatima CHAYBOUTI, occupants de fimmeuble, et préalablement
indemnisés par LMH.
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Article 2 - Montant de I'indemnité complémentaire et définitive

I est rappelé que 8 novembre 2022, 1a SMABTP a versé une indemnité provisionnelle de 321 572,15 €
TTC.

En conséquence, la SMABTP versera a LMH une indemnité complémentaire et définitive de 26 664,98 €
TTC.

Elle sera versée par virement, sur un compte ouvert au nom de LMH dans un délai de 15 jours a compte
de ia signature de Ia transaction par toutes les parties.

Article 3 - Concessions de LMH

En conirepartie du réglement de lindemnité complémentaire et définitive, LMH s'estime intégralement
remplie dans ses droifs.

Elle déclare renoncer & toute indemnité, action ou instance, actuelle ou future, devant quelque juridiction
et fondement que ce soit & F'enconire de fa SMABTP au tifre du sinistre ci-dessus décrit et, plus
généralement, au titre :

» Des dommages objet des operations d'expertise prescrites par ordonnances du Juge des référés
du Tribunal administratif de Lille des 11 décembre 2012 (1206414} 19 juillet 2013 1303907}, 14
novembre 2013 (1306351), 6 mars 2014 (14008303, 12 janvier 2015 {14086866), 4 aoclt 2015
(1504969), et conduites par Monsieur Eric GUILLOT, expert judiciaire, selon rapport du 30
novembre 2016 ;

¢ Des conséquences matérielies et immatérielles de ces dommages ;

s Des litiges et instances, en lien avec ces dommages, ayani opposé LMH aux occupants de
Vimmeuble dont Madame Hajira CHEPPIH, Madame Dorothée DEPREZ, Monsieur Pascal
PETIT, Monsieur Adil BOURAY, Madame Héléne FRANCOIS et Madame Fatima CHAYBOUT!.

Article 4 - Subrogation

IF est rappele que fa SMABTPR est, depuis le 8 novembre 2022, date du paiement effectif de l'indemnité
provisionnelle de 321 572,15 € TTC, subrogée pour ce moniant dans les droits et actions de LMH contre
foute personne physique ou morate pouvant étre fenue a la réparation des dommages et préjudices ci-
dessus decrits.

LMH declare subroger iegalement et conventionnellement, en sus, la SMABTP a hauteur de l'indemnité
complémentaire et définitive de 26 664,98 € TTC dans ses droits et actions contre les mémes personnes,

Ainsi, a compter du réglement de l'indemnité, Ja SMABTP sera subrogée dans les droits et actions de
LMH a hauteur de 348 237 13 € TTC.
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En tani que besoin, il est rappelé les dispositions des articles suivants :

« Article L. 121-12, alinéa 1, du Code des assurances : « L'assureur qui a payé l'indemnité d'assurance
est subrogé, jusqu’a concurrence de cette indemnité, dans les droits ef actions de I'assuré contre les liers
qui, par leur faif, ont causé le dommage ayant donné lieu a la responsabilité de I'assureur. » ;

» Article 1346 du Code civil : « La subrogation a lieu par le seul effet de Ia loi au profit de celui qui, y ayant
un intérét tégifime, paie des lors que son paiement libére envers le créancier celui sur qui doit peser la
charge définitive de fout ou partie de Ia defte. »

» Article 1346-1 du Code civil : « La subrogation conventionnelle s'opére a l'initiative du créancier lorsque
celui-ci, recevant son paiement d'line tierce personne, fa subroge dans ses droits contre le débifeur.

Cette subrogation doit étre expresse.

Eile doit éire consentie en méme temps que le paiement, a moins que, dans un acte antérieur, le
subrogeant n'ait manifesté la volonté que son cocontractant lui soit subrogé lors du paiement. La
concomitance de fa subrogation et du paiement peut éfre prouvée par fous moyens. »

Article 5 - Effets de la transaction

Les Parties reconnaissent que le présent protocole d’accord transactionne! refiéte ieur accord et traduit
des concessions réciproques au titre du différend les opposant.

En conséquences, les Parlies se reconnaissent quittes et libérées I'une envers l'autre, tout compie se
trouvant directement réglé et apuré entre efles pour les préjudices objets des présentes, ainsi que leurs
conségquences.

Les Parties conférent ainst au présent protocole valeur de fransaction en application des articles 2044 et
suivants du Code civil et de l'article 2052 du méme Code, lequel dispose ;

« La fransaction fait obstacie a l'introduction ou Ia poursuite entre les parties d'une action en justice ayant
le méme objet. »

Sous reserve que le présent protocole soit diiment exécuté, les Parfies mettent fin & tout litige né ou a
naitre entre elles pouvant frouver sa cause dans leurs relations passées.

Article 6 - Frais et honoraires

Les Parties conserveront & leur charge les colts, frais et honoraires exposés a l'occasion de la rédaction
et de I'exécution du présent protocole d’accord transactionnel.

Article 7 — Indivisibilité

Les dispositions du présent protocole d'accord transactionnel constituent un ensemble indivisible.
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En cas de différend ou de litige, méme relatif @ linterprétation du présent protocole d'accord
transactionne!, les Parties s'efforceront de parvenir a un réglement amiable préalablement a toute saisine

de la juridiction compétenie

Article 9 - Exécution de [a transaction

Pour 'exécution du protocole les Parties élisent domicile a leur siége.

Les Parlies déclarent expressément avoir disposé librement du temps matériel nécessaire pour étudier,

négocier et arréter les termes du présent protocole.

Les Parties s'engagent a exécuter de bonne foi et sans réserve les stipulations du protocole.

Pour ce faire, Les Parties confirment leur accord sur les termes de |a présente en apposant leurs paraphes

et leurs signatures sur chague exemplaire.

En deux exemplaires

Pour la SMABTP

Le a
Pour LMH
Le a
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
58200 Tourcoing
BUREAU
Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de ['Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ
Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouvoir a Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir a Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également & la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Straiegie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de ta Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridigue
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Direcirice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/A019




Envoyé en préfecture le 01/10/2024
Lille Métropole Habitat Re(;L-Jlen préfecture le 01/10/2024 -
OPH de la Métropole Publié e
Européenne de Lille ID : 059-413782509-20240927-24A019-DE

Siége ; 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCQCING

Délibération : 24/A019

SERVICE Direction Générale
OBJET SIGNATURE D'UN PROTQCCOLE D'ACCORD ENTRE LMH ET MADAME VIRGINIE
MOLLE

La Présidente informe les membres du Bureau des dispositions de P'article R. 421-16 du CCH, introduit
par le décret 2008-566 du 18 juin 2008 ef aux termes duguel :

« L.e conseil d'administration régle par ses déiibérations les affaires de l'office, et notamment : {...] 8°
Autorise les transactions [...] »,

L.a Présidente rappelie que, par délibération 21/A090 du 15 septembre 2021, le Conseil d'Administration
a décidé de déléguer au Bureau les autorisations & signer les transactions.

Il est également rappeié que, par délibération 21/A152 en date du 13 décembre 2021, le Consell
d'Administration a désigné Monsieur Maxime BITTER en qualité de Directeur Général, 4 compter du 1¢
mars 2022,

Par contrat du 4 juin 2012, régularisé le 25 mars 2021, Madame Virginie MOLLE a pris & bail un
appartement sis 72/102 rue d'Arcole a LILLE auprés de I'Office pubilic Lille Métropole Habitat {ci-aprés
dénomme LMH).

Par acte exirajudiciaire en date du 7 décembre 2023, Madame MOLLE a fait assigner LMH devant le
Tribunal judiciaire de Lille afin quil condamne LMH 2 lui payer des dommages et intéréts pour les
troubles invoqués, gqu'il condamne LMH & effectuer des travaux et, subsidiairement, qu'une expertise
judiciaire soit ordonnée.

Parallélement, Madame MOLLE s'est vu atfribuer un logement situe 25/31 rue de la Marmora a LILLE
lors de la Commission d'Attribution de Logemenis et d'Examen de I'Occupation des Logements du
12 septembre 2024,

Les parties ont entamé des pourparlers et ont convenu de signer un protocole d'accoerd afin de metire
un terme amiable et définitif au présent litige.

LMH s'engage donc a indemniser Madame MOLLE de fa maniére suivante :

- Prendra & sa charge les frais de déménagement de Madame MOLLE du logemant situe 72/102
rue d'Arcole & LILLE vers le logement situé 29/31 rue de la Marmora a LILLE, suvivant le devis
n°87526 d'un montant de 3.228 € TTC, de I'entreprise DMAX, LMH se chargeant de régler
directement 'entreprise.

- Procédera, & ses frais, & la remise en peinture des murs du rez-de-chaussée du logement sifué
29/31 rue de la Marmora a LILLE, dés avant 'emménagement de Madame MOLLE.

En contrepartie, Madame Virginie MOLLE s'engage a rencncer & toute velléité procédurale a son
encontre et 2 se désister de la procédure pendante en cours devant le Tribunal judiciaire de LILLE (RG
n® 11-23-00114686).

t.a Présidente propose aux membres du Bureau d'autoriser la signature de ce protocole d'accord enire
LMH et Madame MOLLE.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de ia Présidente el donnent leur accord zu
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution/de fa
presente délibération.
ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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PROTOCOLE D’ACCORD TRANSACTIONNEL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Madame Virginie MOLLE, née le 18 avril 1978 3 MAUBEUGE (585600)
Domiciliée au 72/102 rue d’'Arcole 2 Lille (58000)

Représentée par Maltre Marine CRAYNEST, Avocat au Barreau de Lille.

Ci-aprés désignée « Madame MOLLE »

D'UNE PART,

ET

LILLE METROPOLE HABITAT, Office Public de I'habitat de la Métropole Européenne de Lille,
etablissement public local industriel et commergial immatriculé au registre du commerce et des
sociétés de Lille Metropole sous le numéro 413 782 509, élisant domicile en son siége social sis
425 boulevard Gambetta — CS 40453 — a Tourcoing (59338), pris en la personne de son Directeur
Geéneral, Monsieur Maxime BITTER, dument habilité par délibération du Conseil d’administration
n°21/A152 du 13 décembre 2021.

Ci-aprés désigné « LMH »

D'AUTRE PART,

Ci-apres désignées ensemble « les Parties ».
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APRES AVOIR RAPPELE CE QUI SUIT :

Par contrat de bail du 4 juin 2012, régularisé le 25 mars 2021, Madame Virginie MOLLE a pris a
bail un appartement sis 72/102 rue d'Arcole a LILLE auprés de P'Office public Lilie Métropole
Habitat {ci-aprés dénommé LMH).

Par acte extrajudiciaire en date du 7 decembre 2023, Madame MOLLE a assigné LMH devant le
juge des contentieux de la protection du Tribunal judiciaire de Lille, aux motifs qu'elle rencontrerait
plusieurs désordres dans son logement.

Elle sollicite ainsi du Tribunal de :

- Condamner LMH a lui payer la somme de 7.037,24 € a titre de dommages et intéréts pour
trouble de jouissance,

- Condamner LMH & lui payer la somme de 1.000 € a titre de dommages et intéréts en
réparation de son préjudice moral

- Condamner LMH a remetire en conformité le logement et procéder aux fravaux
nécessaires pour remedier aux désordres

- Supprimer la régularisation de charges de 198,54 € aprés deduction du bouclier gaz

- Subsidiairement, ordonner avant-dire droit une expertise judiciaire sur I'état de son
iogement

- Condamner LMH & Iui payer la somme de 2.000 € a titre de provision a valoir sur son
prejudice, pour non-respect de son obligation de jouissance paisible du logement

- Ordonner I'exécution provisoire du jugement a intervenir concernant les sommes allouées a
titre de dommages et intéréts

- Condamner LMH a iui verser la somme de 1.800 € au titre de I'article 700 du Code de
procédure civile

Parallélement, Madame MOLLE s’est vu aftribuer un logement situe 29/31 rue de la Marmora a
LILLE lors de la Commission d'Altribution de Logements et d'Examen de ['OCccupation des
Logements du 12 septembre 2024.

Aprés discussions, conformément aux dispositions de 'article 2044 du Code civil, les Parties ont
décidé de transiger en faisant des concessions réciproques.

Par le present protocole, conclu sans reconnaissance de responsabilité, les Parlies entendent
mettre irrevocablement fin au différend qui les oppose.
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CEC! EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Article 1 - Objet du protocoie

Le present protocole a pour objet de metire fin de maniere définitive, transactionnelle et
irrevocable au litige visé en preambule.

Article 2 - Concessions réciproques

Les Parties font dans le cadre de la présente transaction les concessions reciprogques suivantes :
a) Pour LMH

Sous réserve du respect des engagements de Madame Virginie MOLLE et a compter de la
signature du présent protocoie par les Parties, LMH s’engage a indemniser Madame MOLLE, pour
solde de tout compte, de [a maniere suivante :

- Prendra a sa charge les frais de deménagement de Madame MOLLE du logement situe
721102 rue d'Arcole a LILLE vers le logement situe 29/31 rue de la Marmora a LILLE,
suivant le devis n°87526 d’'un montant de 3.228 € T1C, de lentreprise DMAX, LMH se
chargeant de régler directement I'entreprise.

- Procédera, a ses frais, a la remise en peinture des murs du rez-de-chaussée du lcgement
situé 29/31 rue de la Marmora a LILLE, dés avant 'emmeénagement de Madame MOLLE.
En cas de non-respect par Madame MOLLE des engagements prévus au présent protocole, LMH

sera en droit d'agir en justice afin de faire valoir ses droits.

b} Pour Madame MOLLE

Sous réserve des concessions précitees de LMH, Madame MOLLE s’engage a :

e Déclarer satisfactoire l'indemnisation précédemment formuiée par LMH, & compter de la
signature du présent protocole par les Parties.

s Permetire les acces tant au logement situé 72/102 rue d’Arcole a LILLE qu'a celui situé
29/31 rue de la Marmora a LILLE afin que e déménagement puisse se realiser
parfaitement.

* Renoncer a engager toute action en réparation de tout préjudice lié au litige precité.

o Se désister de la procédure en cours devant fe Tribunal judiciaire : assignation du 7
décembre 2023 enrdiée sous le RG n® 11-23-0011466

En cas de non-respect par LMH des engagements prévus au présent protocole, Madame MOLLE
sera libre d’agir en justice a ce titre.

Article 3 - Obligation de confidentialite

Il est précise que les Parties concluent aux présenies en pleine connaissance de cause et sans
gu'aucune cause, ni aucune réserve ne l'ait empéchée de mesurer et de négocier ses pretentions
légitimes.

Page 3sur s




Envoyé en préfecture le 01/10/2024

Regcu en préfecture le 01/10/2024

Publié le

ID : 059-413782509-20240927-24A019-DE

= dl

Les parties reconnaissent avoir disposé du temps nécessaire pour envisager sérieusement les
conséquences de la signature de ia présente transaction.

Le présent protocole fransactionnel, étabii en trois exemplaires originaux, est strictement
confidentiel.

Les parties s'engagent a faire preuve d'une discrétion absolue, et a respecter ia totale confidentialité
de ce protocole, tant sur son existence, que sur ses modalités, et s'interdisent d'en faire état aupres
de tout tiers, et de divulguer, par tous moyens mis & leur disposition, des informations pouvant nuire
a leurs intéréts respectifs, sauf en cas de nécessité vis-a-vis des autoriiés judiciaires, réquisition
expresse de 'Administration Fiscale ou Sociale, ou en cas de violation par l'une des parties des
obligations mises a sa charge aux termes de ce protocole, et a l'exception expresse de la
transmission du présent protocole au service du controle de la légalité de la Préfecture du NORD.

Dans I'éventualité ou I'une des parties serait contrainte de produire ia présente transaction, sauf
dans le cadre de la transmission au service du controle de fa légalité de la Préfecture du NCORD, elle
devra impérativement et préalablement en infoermer par écrit Tautre partie par lettre recommandée
avec accusé de réception.

Les parties s'engagent ainsi a :

- conserver ces informations strictement confidentielles, sans limitation de durée, et ce, jusqu’a
disparition du caractére confidentiel des informations concernées ;

- ne pas, directement ou indirectement, divulguer et/ou laisser divulguer, communiquer et/ou
laisser communiquer, ces informations & caractére confidentiel, & toute personne n'ayant pas
regu {'approbation d'une personne diment autorisée par f'autre partie .

- ne pas les utiliser pour quelque usage que ce scit, pour sgn propre compte ou pour le
compte d'une autre partie.

Article 4 — Frais

Chacune des Parties conserve a sa charge les frais et honoraires qu'elle a pu engager pour la
négociation et la conclusion du présent protocole.

Article § — Renonciation de recours

Les parties renoncent a toute action ou recours ultérieurs qu'ils scient amiables ocu contentieux,
devant quelque instance que ce soit, ayant pour cause l'objet du présent protocole ou toutes
autres conséquences directes ou indirectes.

Selon les termes de Particle 2052 du Code Civil, ce protocole fait obstacle a I'introduction cu a la
poursuite entre les Parties d'une action en justice ayant le méme objet.

Les Parties s'estiment pieinement rempiies de leurs droits et pretentions respectives et considérent
les concessions réciproques qu'elles se sont mutuellement consenties comme valables et
raiscnnables.

Le présent protocole — dont fes dispositions sont indivisibles -constitue une transaction définitive
au sens des articles 2044 et suivants du Code Civil ;

Article 2044 du Code Civil: La transaction est un contrat par lequel les parties, par des
cencessions réciproques, terminent une contestation née, ou préviennent une contestation a
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Ce contrat doit étre rédigé par écrit.

Article 2052 du Code Civil : La transaction fait obstacle a l'introduction ou a la poursuite entre les
parties d'une action en justice ayant le méme objet.

Cette transaction vaut désistement général et réciproque de toutes instances et actions, et
renonciation générale et réciproque a toutes instances et actions.,

Cette transaction ne pourra étre remise en cause, fit-ce pour erreur de droit ou de fait.

Article 6 - Garantie

Les Parties garantissent qu'elies ont les pouvoirs nécessaires pour signer et exécuter la
transaction et qu'elles n'ont pas notamment cédé ou transféré leurs droits et actions relatifs au
litige.

Fait en trois originaux.

Fait a TOURCCING
Le

Pour Madame MOLLE
(Signature précedée de la mention « lu et approuvé »)

Pour LMH
Maxime BITTER, Directeur Général

{Signature précedee de la mention « u et approuvée »)
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole

Européenne de Lille EXTRAIT

59200 Tourcoing

BUREAL
Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATELIRS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne

Ghislaine WENDERBECQ

Ahsents avant donné pouvoir : 2
Mme  Anpie DESQUIENS Pouvoir 2 Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Fran¢ois DEVILLERS Pouvoir 2 Mme Anne VCITURIEZ
Assistaient également a la réunion :
MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriet BUISINE, Responsable de pble maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de ta Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimeine et de la Réhabilitation
Mmes Astrid CHASTAN, Coilaboratrice de la Présidente

Séverine CUNY, Direcirice Juridigue

Christelie MARGEE, Directrice des Politiques Sociales

Marion MESTDAG, Directrice Génerale Adjoinie Proximité

Florence REGOUDT, Conseiilére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/A020

du registre des délibérations du Conseil d’Administration

VOITURIEZ,
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
55200 TOURCOING

Deliberation : 24/A020

SERVICE Direction Générale

OBJET SIGNATURE D'UN PROTOCOLE D’ACCORD ENTRE LMH ET MADAME HELENE
DECLERCK, MONSIEUR ANTOINE BARATTE, MONSIEUR OLIVIER BARTLINSKI,
MADAME LUCIE BEAUJOT MONSIEUR GABRIEL FERNANDEZ, MADAME FANNY
FRIGOUT, MONSIEUR VINCENT GASSIN, MONSIEUR JEAN-CLAUDE GIRAUDON,
MONSIEUR FLORENT NOYELLE, MADAME CHRISTIANNIE RAKOTOMALALA,
MONSIEUR GREGORY SOPHYS, MADAME SAMANTHA JACSON, MONSIEUR
PIERRE LANCKRIET, MADAME FETOUMA BOULARBI, MADAME NATHALIE
FASSIAUX, MADAME ANNE-LAURE FENET, MONSIEUR CHRISTOPHE
COCKENPOT, MADAME MARIE NOYELLE, MONSIEUR MATTHIEU SALOMEZ

La Présidente informe les membres du Bureau des dispositions de l'article R. 421-16 du CCH, introduit
par le décret 2008-566 du 18 juin 2008 et aux termes duquel

« Le conseil d'administration régle par ses délibérations les affaires de l'office, et notamment . [...] 8°
Autorise les transactions [...] »,

La Présidente rappelle que, par délibération 21/A090 du 15 septembre 2021, le Conseil d' Administration
a décide de déléguer ay Bureau les autorisations & signer les transactions.

Il est également rappelé que, par délipération 21/A152 en date du 13 decembre 2021, le Conseil
d'Adminisiration a désigné Monsieur Maxime BITTER en qualité de Directeur Général, a compter du 1%
mars 2022

La Présidente informe les Mambres du Bureau de la nécessité d'autoriser, en application de l'article R.
421-16 ©° du CCH, Monsieur Maxime BITTER, Directeur Général, a signer un protocole transacticnnel
au sens des dispositions des articles 2044 et suivants du Code civil, dont le projet est joint a la présente.

Considérant Fouverture a la vente de I'ensembie immobitier édifié par LMH sis a Lille, 122822 rue de la
Halloterie et 1 & 31 square des Madelonettes par LMH et 'établissement d'un état descriptif de division
et reglement de copropriété par acte authentique en date du 18 juillet 2013 dresse par Maitre Jean-Luc
DEHAYE.

Considérant les actes de ventes successifs dressés par le notaire du vendeur en vertu desquels :

- Par acte du 22 décembre 2015, Monsieur Antoine Jean Paul BARATTE a acquis fes lofs
n°201, 335 et 407

- Par acte du 16 octobre 2013, Monsieur Olivier Roger Athert BARTLINSKI a acquis ies lots
n°114 et 365

. Paracte du 2 décembre 2016, Madame Lucie Sophie BEAUJOT a acquis les lois n®213, 312
et 427

- Par actes des 19 et 23 décembre 2013, Madame Héléne Paulette Willia DECLERCK a acquis
les lots n°216, 411 et 365

- Par acte du 25 novembre 2018, Monsieur Gabriel FERNANDEZ ef Madame Christiannie
Lalasoa RAKOTOMALALA ont acquis fes lots n®113, 318 et 393

- Par acte du 22 aout 2016, Monsieur Vincent Cyril Haim GASSIN a acquis les lots n®119 et
373
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- Par acte du 2 octobre 2013, Monsieur Jean-Claude Yves GIRAUDON st Madame Fanny
Jacqueline Denise FRIGOUT ont acquis les lots n®13, 326 et 394

- Paracte du 30 novembre 2315, Monsieur Florent Pierre Jean-Michel NOYELLE a acquis les
lots n°116, 364, 352, et 408

- Par acte du 17 novembre 2015, Monsieur Grégory Jean-Luc Michel SOPHYS et Madame
Samantha Clémentine Julie JACSON ont acquis les lots n°204, 315 et 370.

- Par acte du 16 octobre 2014, Monsieur Pierre Charles Francis LANCKRIET a acquis les lots
n*112, 350 ef 395

- Par acte du 30 décembre 2018, Madame Fetouma Noura BOULARBI a acquis les lofs n°217,
336 et 399

- Paracte du 20 janvier 2014, Madame Nathalie Maryvonne FASSIAUX a acquis les lois n®220,
417 et 322

- Par acte du 23 décembre 2013, Madame Anne-Laure Nicole FENET a acquis les lots n°215,
368 et 302

- Monsieur Christophe Jule Marie Sophocle Fernand COCKENPOT et Madame Marie
Dominique Francine Cathy NOYELLE a acquis les lots n®118, 331, 362 et 372

- Paracte du 27 avrii 2017, Monsieur Matthieu Hervé Maurice SALOMEZ a acquis les lois 104,
329, 366.

Considérant qu'a chaque acte de vente éfait annexé le diagnostic technique de |'état apparent de
Fimmeubie.

Considérant que lors de l'assemblée générale du 4 juillet 2017, LMH, copropriétaire majoritaire, a
présenté un devis de réfection de I'étanchéité du parking de la résidence etabli par la societé ATS
CONSEIL — ENERGIE - ENVIRONNEMENT pour plus de 500.000 € ainsi que les devis de PH
INGENIERIE pour 46 750€ HT et de ATB CONSEIL pour 29 000€ HT pour une mission de maitrise
d'ceuvre compléte.

LMH étant proprietaire majoritaire, le devis de la société ATB CONSEILL a éié retenu pour la premiére
phase de diagnostic.

Neéanmgins, une partie des copropriétaires (les copropriétaires sus enoncés) ont refuse de supporter
cette charge de fravaux.

lls estiment en effet gue le dossier technigue annexé a leur acte d’acquisition ne faisait pas apparaitre
de désordres au niveau de l'étanchéité du parking de la résidence, tandis que ceux-ci étaient
préexistanis a la vente considérant qu'il 8'agit de vices cachés

C'est ainsi que ces 19 copropriétaires ont délivré assignation en référé par devant la Présidente du TGl
de Lille en date cu 17 janvier 2018 a l'encontre de LMH aux fins de la nomination d'un expert judiciaire
sur le fondement de |la garantie des vices cachés.

Ala suite de plusieurs reunions d'expertise ef de communication de dires des différentes parties, I'expert
judiciaire a rendu son rapport le 11 avril 2024. Madame l'expert conclut qu'il y a lieu de procéder a ia
réfection compléte du complexe d'étanchéité du parking et précise que ce désordre généralisé était
connu de LMH avant la premiére vente.

Elle poursuit en indiguant que les informations communiquées aux acqueéreurs n'étaient pas
suffisamment précises pour leur permettre d'apprecier Fampleur réelle des dégradations du complexe
d'étanchéité du parking et encore meins d'imaginer te colt des réparations indispensables pour
remédier aux désordres.

Considérant que LMH a proposé auxdits copropriétaires de frouver une solution amiable en vue d'éviter
un recours sur le fondement de [a garantie des vices cachés susceptible d'aboutir a la condamnation
de LMH.

Considérant gu'au cours de I'assembiée générale des copropriétaires gui s'est tenue le 25 juin 2024, le
syndic a présenie avec le concours du maitre d’ceuvre précedemment désigné en assemblée générale
les deux options suivantes :
- Option 1 avec aménagement sur mesure intégrant ie colt des travaux ainsi gue les honoratres
du maitre d’ceuvre, de coordonnateur SPS, de conirdleur technigue et d'assurance DO pour un
montant tolal de 1 179 151,16€ TTC
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- Option 2 avec aménagement en mobilier préfabriqué intégrant le colit des travaux ainsi que les
henoraires du maitre d'ceuvre, de coordonnateur SPS, de contrdleur technique et d'assurance
DO pour un montant total de 1 155 028 82€ TTC

Considérant que le vote des travaux a €té reporté a Ia prochaine assemblée générale afin de permettre
aux copropriétaires parties a la procédure d'expertise et &8 LMH de négocier les termes de teur accord.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'autoriser la signature d’un protocofe d’'accord en vertu
duguel LMH s'engage :

- a prendre seul en charge I'ensemble des travaux de reprise de Yetancheité et des travaux de
demolition et réhabilitation du parking de la résidence SQUARE DES MADELONETTES qui
seront votes lors de la prochaine assemblee générale de fagon & ce qu'il ne soit réclamé aucune
participation, ni charges de copropriéfe & ce titre aux copropriétaires sus désignés a I'exclusion
des travaux d'aménagement de la cour centrale, qui resteront 4 la charge du syndicat des
coproprietaires.

- Aprendre en charge l'intégralité des dépens de fa procédure en ce compris les frais d'expertise
judiciaire

- A rembourser aux soussignés concernes leur pariicipation aux appels de charges de
copropriété au titre des honoraires payes par le syndicat des copropriétaires pour intervention
de Maitre Carotine LOSFELD, avocat du syndicat

- A payer aux copropriétaires concernés la somme globale de 30 000€ a tiire de dommages et
intéréts

- A prendre en charge les honoraires d'avocat selon conventions desdits copropriétaires d'un
montant de 51 000€

En contrepartie, lesdits copropriétaires s'engagent irrévocablement a renoncer 3 toute action et
réclamation actuelle ou future, devant quelque juridiction et fondement gue ce soit a I'enconire de LMH
au titre des vices affectant ie garage de la résidence Square des Madelonnettes ayant fait I'chjet de la
procédure d'expertise judiciaire exposée préalablement.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent teur accord au
Directeur Général ou a son delegataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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PROTOCOLE D’ACCORD TRANSACTIONNEL

Entre :

Madame Héléne Pauletite Willia DECLERCK, née le 8 février 1984 & SAINT
QUENTIN, de nationalité francaise, demeurant 5-3 rue de la Halloterie, Square des
Madelonnettes 59000 LILLE

Monsieur Antoine Jean Paul BARATTE, né le 27 septembre 1963 & LILLE, de
nationalité frangaise, demeurant 9 rue de la Halloterie, Square des Madelonnettes 59000
LILLE

Monsieur Olivier Roger Albert BARTLINSKI, né le 1 juin 1970 a PARIS 17eme
ARRONDISSEMENT, de nationalité francaise, demeurant 18-2 rue de la Halloterie,
Square des Madelonnettes 59000 LILLE

Madame Lucie Sophie BEAUJOT, née le 18 juin 1987 a CONDE SUR ESCAUT, de
nationalité francaise, demeurant 13 rue de la Halloterie, Square des Madelonnettes
39000 LILLE

Monsieur Gabriel FERNANDEZ, né le 18 décembre 1985 & ROUBAIX, de
nationalité francaise, demeurant 18-3 rue de la Halloterie, Square des Madelonnettes
56000 LILLE

Madame Fanny Jacqueline Denise FRIGOUT, née le 12 février 1953 a ROUBAIX,
de nationalité francaise, demeurant 4-5 rue de la Halloterie, Square des Madelonnettes
59000 LILLE

Monsieur Vincent Cyril Haim GASSIN, né le 5 mars 1967 & PARIS 12¢me
ARRONDISSEMENT, de nationalit¢ francaise, demeurant 8-2 rue de la Halloterie,
Square des Madelonnettes 55000 LILLE

Monsieur Jean-Claude Yves GIRAUDON, né le 16 novembre 1940 a VIERZON, de
nationalité frangaise, demeurant 4-35 rue de la Halloterie, Square des Madelonnettes
59000 LILLE

Monsieur Florent Pierre Jean-Michel NOYELLE, né le 19 décembre 1986 a
MAUBEUGE, de nationalité francaise, demeurant 10-2 rue de la Halloterie, Square des
Madelonnettes 59000 LILLE

Madame Christiannie Lalasoa RAKOTOMALALA, née le 24 mai 1983 a
ANKADIFOTSY TANARIVE (MADAGASCAR), demeurant 18-3 rue de la
Halloterie, Square des Madelonnettes 59000 LILLE

Monsieur Grégory Jean-Luc Michel SOPHYS, né le 18 aolt 1976 a
ARMENTIERES, de nationalité frangaise, demeurant 19 rue de la Halloterie, Square
des Madelounettes 59000 LILLE
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Madame Samantha Ciémentine Julie JACSON, née le 7 septembre 1980 3
BESANCON, de nationalité francaise, demeurant 19 rue de la Halioterie, Square des
Madelonnettes 59000 LILLE

Monsieur Pierre Charles Francis LANCKRIET, né le 17 aofit 1954 a SECLIN, de
nationalité francaise, demeurant 56 rue Colbert 59000 LILLE

Madame Fetouma Noura BOULARBI, née le 25 décembre 1967 & PARIS 14%™
ARRONDISSEMENT, demeurant 29-1 rue de la Halloterie, Square des Madelonnettes
59000 LILLE

Madame Nathalie Maryvonne FASSIAUX, née le 29 mars 1973 a SECLIN,
demeurant 29-4 rue de la Halloterie, Square des Madelonnettes 59000 LILLE

Madame Anne-Laure Nicole FENET, née le 23 septembre 1987 2 LILLE, demeurant
5-2 rue de la Halloterie, Square des Madelonnettes 59000 LILLE

Monsieur Christophe Jule Marie Sophocie Fernand COCKENPOT, né le 4 janvier
1989 a LILLE, de nationalité francatise, demeurant 8-1 rue de la Halloterie, Square des
Madelonnettes 59000 LILLE

Madame Marie Dominique Francine Cathy NOYELLE, né le 8 mars 1991 &
MAUBEUGE, de nationalité frangaise, demeurant 8-1 rue de la Halloterie, Square des
Madelonnettes 59000 LILLE

Monsicur Matthieu Hervé Maurice SALOMEZ, né le 23 décembre 1987 a LOMME,
demeurant 2 rue de la Halloterie, Square des Madelonnettes 55000 LILLE

Assistés par Maitre Philippe TALLEUX, Avocat au Barreau de Lille, y demaurant 146 rue
Pierre Mauroy 59000 LILLE

Et représentés par Madame Héléne Paulette DECLERCK, demeurant 5-3 rue de 1a Halloterie,
Square des Madelonnettes 59000 LILLE, ayant recu tout pouvoir & ’effet des présentes.

Ci-aprés dénommés, les soussignés de premiere part,

D'une part,
Et

LILLE METROPOLE HABITAT OPH de ]la METROPOLE EUROPEENNE de LILLE,
établissernent public local & caractére mndustriel ou commercial immatriculé 413 782 509 au
R.C.S. de LILLE METROPQLE, dont le siege est situé¢ 425 boulevard Gambetta 59200

TOURCOING, représenté par son président-MensievrDidier MAMNERDirecteur Général

Monsieur Maxime BITTER diiment habilité & I’effet des présentes par délibération du Bureau
n°24/A020 en date du 27 septembre 2024

Assisté de Maitre Dimitri DEREGNAUCOURT, Avocat au Barreau de Lille, y demeurant
10 rue Armand Carrel 59000 LILLE

Ci-aprés dénommé¢ LMH,
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IL EST RAPPELE CE QUI SUIT :

La-seciete LILLE METROPOLE BABITAT OPH de la communauté urbaine de LILLE, dite
LMH est un établissement public industriel et commercial situé 1 rue Edouard Herriot 59000
LILLE.

Laseeieté LMH, anciennement dénommée« OFFICE PUBLIC D’HABITATIONS A LOYER
MODERE DE LA COMMUNAUTE DE LILLE-ROUBAIX-TOURCOING » a acquis un
ensemble immobilier, savoir :

- Les parcelles reprises au cadastre sous les n°82 et 208 de la section KS selon actes
administratifs en date des 16 et 24 mai 1983, publiés au service de la publicité fonciére
fe 30 juin 1983, volume 4538, numéro 6

- La parcelle reprise au cadastre sous les n°83 de la section KS selon acte administratif
en date des 12 octobre 1981, publié au service de la publicité fonciére le 13 octobre
1981, volume 3956, numéro 12

- Les parcelles reprises au cadastre sous les n°220 et 221 de la section KS selon acte en
date du 5 juin 1987, pubiié au service de la publicité fonciére le 17 juillet 1987, volume
6161, numéro 12

Lasoeciétéd LMH a fait construire des logements sociaux sur ces parcelies.

L’ensemble immobilier est situé a LILLE, n®12 a 22 rue de ia Halloterie et n°} a 31 Square des
Madelonettes.

En 2013, laseciétd LMH décide de vendre une partie de ses logements a des particuliers et pour
ce faire de constituer une copropriété, selon état descriptif de division et réglement de
copropriété de Maitre Jean-Luc DEHAYE, notaire a TOURCOING, 77 rue nationale, du 18
juillet 2013.

Ainsi, sont devenus copropriétaires de I'immeuble susvisé selon actes authentiques de Maitre
Jean-Luc DEHAYE, notaire 8 TOURCOING, 77 rue nationale :

- Par acte du 22 décembre 20135, Monsieur Antoine Jean Paul BARATTE a acquis les
lots n°201, 335 et 407

- Par acte du 16 octobre 2013, Monsieur Olivier Roger Albert BARTLINSKI a acquis
les lots n®1 14 et 363

- Par acte du 2 décembre 2016, Madame Lucie Sophic BEAUJOT a acquis les lots
n°213, 312 et 427

- Paractes des 19 et 23 décembre 2013, Madame Héléne Paulette Willia DECLERCK
a acquis les lots n°216, 411 et 355

- Par acte du 25 novembre 2016, Monsieur Gabriel FERNANDEZ et Madame
Christiannie Lalasoa RAKOTOMALALA ont acquis les lots n®113, 319 et 393

- Par acte du 22 aocut 2016, Monsicur Vincent Cyril Haim GASSIN a acquis les lots
n°119 et 373

- Par acte du 2 octobre 2013, Monsieur Jean-Claude Yves GIRAUDON et Madame
Fanny Jacqueline Denise FRIGOUT ont acquis les lots n°13, 326 et 394
Par acte du 30 novembre 2015, Monsieur Florent Pierre Jean-Michel NOYELLE a
acquis les lots n°116, 364, 352, et 409
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- Par acte du 17 novembre 2015, Monsieur Grégory Jean-Luc Michel SOPHYS et
Madame Samantha Clémentine Julie JACSON ont acquis les lots n°204, 315 et 370.

- Par acte du 16 octobre 2014, Monsieur Pierre Charles Francis LANCKRIET a
acquis les lots n°112, 350 et 395

- Par acte du 30 décembre 2016, Madame Fetouma Noura BOULARBI a acquis les
lots n®217, 336 et 399

- Par acte du 20 janvier 2014, Madame Nathalie Maryvonne FASSIAUX a acquis les
lots n°220, 417 et 322

- Par acte du 23 décembre 2013, Madame Anne-Laure Nicole FENET a acquis les lots
n°215, 368 et 302.

- Mounsieur Christophe Jule Marie Sophocle Fernand COCKENPOT et Madame
Marie Dominique Francine Cathy NOYELLE a acquis les fots n°118, 331, 362 et
372

- Par acte du 27 avril 2017, Monsieur Matthieu Hervé Maurice SALOMEZ a acquis
les lots 104, 329, 366.

A chaque acte de vente était annexé le diagnostic technique de I’état apparent de I'immeuble.

Lors de 'assemblée générale du 4 juiliet 2017, LMH, copropriétaire majoritaire, a présenté un
devis de réfection de I’étanchéité du parking de la résidence établi par la société ATB CONSEIL
— ENERGIE —~ ENVIRONNEMENT pour plus de 500.000 €.

En outre, deux devis d’étude préalable ont été proposés aux copropriélaires :

- Devis PH INGENIERIE : 46.750,00 euros HT
- Devis ATB CONSEIL : 29.000,00 euros HT

Laseetéié LMH étant propriétaires majoritaire, le devis de la société ATB CONSEIL a été
retenu pour la premiére phase de diagnostic aux conditions de fa majorité de ’article 24 et 25
du réglement de copropriété,

Néanmoms, une partie des copropriétaires, les soussignés de premiére part, ont refusé de
supporter cette charge de travaux.

Ils estiment en effet que le dossier technique annexé & leur acte d’acquisition ne faisait pas
apparaitre de désordres au niveau de 1’étanchéité du parking de la résidence, tandis que ceux-
ci étaient préexistants a la vente.

En conséquence, par assignation du 17 janvier 2018, les soussignés de premiére part ont fait
délivrer une assignation en référé devant Madame le Président du Tribunal de Grande Instance
de LILLE & I’encontre de la—seeciéteé LILLE METROPOLE HABITAT OPH DE LA
METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE en nomination d’un expert judiciaire sur le
fondement de ["article 145 du Code de procédure civile et ’article 1641 du Code civil.

Les soussignés de premiére part estiment étre fondés a solliciter la garantie du vendeur
professionnel au tiire de la garantie des vices cachés (article 1641 du Code civil).

Par ordonnance de référé du 10 avril 2018, Madame le Président du Tribunal de Grande Instance
de LILLE a nommé en qualité d’expert Madame Isabetle GRIMMER.
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Aprés plusieurs réunions sur place et I'envoi de différents dires par les conseils des parties,
Madame I’Expert a déposé son rapport le 11 avril 2024,

Elle conclut :

« Je peux donner aujourd 'hui aprés 7 visites sur les lieux litigieux, onze noles et un pré-
rapport mes conclusions a chaque question.

. « Examiner les désordres, malfagons, non-fagons, non-conformités
contractuelles allégués dans ['assignation et dans le procés-verbal de Me DEKERLFE
du 09 oclobre 2017, les décrire, en indiquer la nature, l'importance, la date
d’apparition, en rechercher la ou les causes »

Dans mon pré-rapport de la page 75 a 79 je décris précisément les désordres.

In conclusion, au vu de I'élat du complexe d 'étanchéité, il n’apparait pas envisageable
de procéder a la seule reprise des poinis singuliers car il ne sera pas possible de justifier
une liaison et une éianchéité correcte entre un complexe existant altéré dont nous
ignorons la composition exacte et des « rustines » en remplacement des relevés
d étanchéiié.

Iy a aucun doute & avoir :

. au vu de la complexité et du nombre de points de reprise
. ainsi que de leur importance
. et de la non connaissance du produit « étanche » en place et son ancienneté

de remplacer la totalité du complexe , de plus , trouver une entreprise qui engagerait sa
responsabilité sur 'owvrage réparé sera trés compliqué voire impossible.

La solution la plus adaptée serait une étanchéité bicouche bitwme SBS posée en
adhérence sur la dalle béton, avec protection par enrobé bitumineux au droil des voies
de circulation de véhicules el par dallage ou pavage sur couche de désolidarisation.

Les relevés, de hauteur conforme aux dispositions constructives fixées par le DTU 43-
! (a minima de 10 cm), seront munis d'une protection dure et d un bandeau saillant a
larmier ou d ‘une engravure.

Les joints de dilatation devront nécessaivement étre fraifés de maniere a gérer
correctement les phénomenes de dilatation thermique ou de déplacement. Une solution
double relevé en pied de mur avec costiere serait la solution la plus adaptée mais
modifierait 'aspect général des fugades.

Une solution technique est proposée.

I a été demandé au syndic de prendre une maitrise d'oeuvre pour chapeauter les
opérations avec un suivi du chantier et une DO, vu importance des ravaux a réaliser,
¢ est-a-dive la complexité technique, le cout et la difficulté d’intervention sur le site

Un suivi de chantier avec la coordination des entreprises sera indispensable vu la
configuration du site occupé (phasage de chantier) avec comme mission DET . direction
de l'exécution des travaux, OPC . ordonnancement. pilotage et coordination et AOR :
assistance aux opérations de réceplion.

Une assurance DO sera indispensable, ainsi que tous les intervenants autowr d'un tel
chantier :

Le bureau de contréle

Coordinateur SPS...

Concernant les causes et la date d 'apparition des désordres :
Les causes sont :



Envoyé en préfecture le 01/10/2024
Regcu en préfecture le 01/10/2024

Publié le

ID : 059-413782509-20240927-24A020-DE

= dl

le caractére innovant du revétement étanche au moment de la mise en oeuvre ,

le nombre de points singuliers. les interventions extérieures avec la pose des
candélabres sans prendre aucune précautions

la muldtiplicité des revétements en rez-de-chaussée,

le mangque de contréle et d'entretien

les DTU non respectés

La date d'apparition :

Il est toujours difficile de répondre a ce point, ce que je peux dire ¢ 'est que lovs de la
lere réunion sur le site en 2018, les ferrailluges des poutres en sous-sol élaient
apparenis & certains endroils. Le phénomeéne d'infiltrations devait étre présent depuis
de nombreuses années pour arriver & ce stade de dégradation.

Les traces d'infiltration sur les poutres et murs ou poteaux éfaient anciennes.

Quid de ! 'entretien fait par LMH avant les ventes ? que ce soit en sous-sol ou au niveau
de la fontaine par exemple.

Je rappelle que LMH est un professionnel de Uimmobilier et ne peut ignorer ['élat de
son bdtiment.

« Se prononcer sur 1 'éiat de I'immeuble lors de la vente, au vu de son état actuel ef des
pidces fournies par les parties portant sur des travaix évenluels » .

Les premiéres ventes ont lien en octobre 2013, le consiat d'huissier en octobre 20117
soit 4 ans aprés les 1éres ventes et la lére réunion en expertise en ociobre 2018 soit 3
ans apres les [éres ventes.

Vu P'état de dégradations des bétons et des ferraillages des pouires. je peux dire gie
lors des léres ventes, il devait déja y avoir des infiltrations importanies avec des traces
blanchdtres sur les supporis.

Pour un non sachant c'est-a-dire un acheteur non professionnel, il est difficile
d analyser la situation lechnique du bdtiment si ce n'est se faire accompagner par un
professionnel du bétiment.

Voir page 80 a 82.

Il y avait trés certainement une dégradation de 1'état du sous-sol au moment des
différentes ventes.

Les documents abondants qui sont produits montrent qu il ne s'agit pas de réparation.
on parie tout de suite de reprise totale de l'étanchéité des parkings.

. « Se prononcer sitr la nature et Détendue des travaux de rénovations réalisés
par les défendeurs consécutivement & un incendie de 2012, se faire remettre les factures
établies les concernant et les noms des assureurs des entreprises » :

Ce point abordé en expertise a donné lieu a une discussion qui a abouti a des dires que
Je relate dans ma note n°6 du 09 septembre 2021 :

Point sur l'incendie - préciser pour les demandeurs ce quils attendent de ce point de
ma mission.

Me DEREGNAUCQURT, avocat powr LMH me précise que ma mission n'est pas
impactée par le sinistre dans son dire n®3, le sinistre est clos, les travaux ont été réalisés
(voir dire n°l)

Me TALLEUX, avocat pour les demandewrs (10 propriétaires) dans son dive du 03 juin
2021 me précise que « il n'y a plus lieu de se prononcer sur l'incendie ».

Ce point n’a plus lien d’étre.
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« Fournir fout renseignement de fait permettant au tribunal de statuer sur les
éventuelles responsabilités encourues » :

LMH, professionnel du bdtiment ou tout au moins sachant s'entourer de
professionnel sur ses opérations immobiliéres n'étaient pas sans connaitre l'état
des parkings.

Towjours est-il que LMH est bien propriétaire, a l'époque de I 'opération entiére
donc du sous-sol et il n'était pas sans ignorer les infiltrations ou tout au moins
les « flagques d'eau » comme le stipule d’ailleurs le diagnostic technique de 1'état
apparent réalisé par GEOLYS en octobre 2012 donc avant les ventes.

Nous avons d’ailleurs constaié que lors des réunions d'expertise des places de
parkings étaient réservées pour les voitures de LMH donc le phénoméne
d’infiltrations étaient connus des services de LMH.

Encore une fois, pour un acquéreur non sachani, en visitant le sous-sol en 2013,
avec un diagnostic technique joini au compromis rassurant sur l'état de
["immeuble, méme si des fuites étaient apparentes et visibles, il ne pouvait
imaginer le cout des réparations indispensables a la réparation.

Encore une fois, ce document ne relatail pas 1'état siructurel ef de bonne santé
du bdtiment en profondeur mais il faisait une photo & Uinstant T superficielle
sans aucune analyse précise technique.

Le titre du document est mal choisi - DIAGNOSTIC TECHNIQUE DE L'ETAT
APPARENT

Je prends la définition de chagque mot dans le LAROUSSE.

DIAGNOSTIC . ensemble de mesures, de contrdles faits pour déterminer ou
vérifier les caractérisiiques fechnigues d'un systeme a des fins de maintenance
ou d'amélioration (exemple . diagnostic d'un véhicule, diagnostic thermique
d’un bdtiment)

TECHNQIUE : qui appartient en propre a une activité ou a une discipline ef
suppose des connaissances particuliéres : un ouvrage technigue

ETAT : aspect général sous lequel se présente quelque chose, maniére d'étre de
quelque chose dans ce qu’il a de durable : véhicule en bor état

Document décrivant la situation de quelque chose a un moment donné .
inventaire.

APPARENT : qui est clairement perceplible & la vue ou a esprit, visible,
gvident.

On a une juxtaposition de mots qui ne cohabitent pas ensemble.

D’un coté, on fait référence a des termes de précisions, de mesures, de contréles
exercés par des spécialistes (diagnostic et technigue) el de ['autre (état et
apparent), on reste sur des notions trés généralistes et & un instant T.

Dans les pieces qui m’'ont été communiquées, je ne vois aucun eniretien ou
auicune réparation dans le sous-sol depuis la construction soit au débur des
années 80.

Un parking de ce type, vu la partie supérieure trés complexe en juxtaposition de
matériaux (larmac, espaces verts, fontaine, terrasses privatives, pavés, éléments
urbains comme des candélabres et des aménagements ) au bout de 33 ans aprés
sa mise en oeuvre au moment des premiéres ventes aurait du faire l'objet d'un
véritable diagnostic technigue.
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« Fournir tous ¢léments de nature & permettre ultérieurement a la juridiction saisie de
se prononcer sur les responsabilités et d évaluer les préjudices de toute nature, divects
ou indirects, matériels ou immaiériels résultant des désordres, notamment le préjudice
de jouissance subi ou pouvant résulter des travaux de remise en étar :

Dans I'examen de la chronologie de 1'état du parking en sous-sol de la résidence les
Madelonnettes, je n'ai rien trouvé dans les piéces envoyées par les avocats avant le
diagnostic technique de I’état apparent réalisé par GEOLYS en octobre 2012 mandaté
par LMH donc avant les ventes.

Ce diagnostic, j'en ai parlé ci-dessus page 82 et 83.

LMH professionnel de la construction ou du moins de !'immobilier ne devait pas sans
savoir que des gros travaux seront obligatoires au vu de ce document.

Et d’ailleurs trés rapidement page 81 et 82 (voir la chronologie) des études montrent
gu'en 3 a 4 ans aprés ce diagnostic, les infiltrations nécessitent des gros travaux.

Les nouveaux propriétaires n'ont pas été correctement informés des travaux a venir qui
vont étre a présent trés couleux.

La réparation de | 'étanchéité du parking ¢ est-a-dire refaire la surface de la cour, des
espaces verts, des terrasses privatives, des acces au sous-sol, de la sortie de secours de
['école va occasionner pendant plusieurs mois des désagréments el trés cerlainement
une privation temporaire de ['accés au sous-sol »

Suite a ce rapport, les soussignés de premiére part ont manifesté leur volonté d’engager une
procédure sur le fondement de la garantie des vices cachés en I'encontre de LMH afin de faire
supporter a cette dernicre I”intégralité du codit de réfection du parking de la résidence ainsi que
la condamnation & des dommages et intéréts pour le préjudice subi et le remboursement de
I’intégralité des frais de justice exposés.

De son c6té, LMH a fait établir différents devis de réfection de 1’étanchéité du parking.

Les devis établis par les entreprises CUZCOTP, SENE, JEAN LEFEBVRE permettent de
déterminer un cofit de travaux et de maitrise d’ceuvre entre 1.100.000 et 1.200.000 € HT.
Lesdits devis et tableaux comparatifs demeurant annexés aux présentes.

Une assemblée générale des copropriétaires a été convoquée par le syndic de la copropriété, la
société CITYA, e 25 juin 2024 a 16 heures dans les locaux du cabinet CITYA, rue du Molinel
au cours de laquelle deux options ont été présentées & savoir :

- Option 1 avec aménagement sur mesure intégrant le colit des travaux ainsi que les
honoraires du maitre d’ceuvre, de coordonnateur SPS, de contrdleur technique et
d’assurance DO pour un montant total de 1 179 1531,16€ TTC

- Option 2 avec aménagement en mobilier préfabriqué intégrant le cofit des travaux ainsi
que les honoraires du maitre d’ceuvre, de coordonnateur SPS, de contrdleur technique
et d’assurance DO pour un montant total de 1 155 029,82€ TTC

Lors de cette assemblée et compte-tenu des discussions en cours entre LMH et les soussignés
de premiére part, le vote des travaux a ét€ reporte a la prochaine assemblée.
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Ii s’avere en effet que, par I'intermédiaire de leurs conseil, les parties se sont rapprochées afin
de trouver une solution amiable et transactionnelle a leur litige afin d’éviter une procédure
judiciaire, longue, couteuse et aléatoire.

CECI RAPPELE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 : Prise en charge des travaux

LMH s’engage a prendre seul en charge ["ensemble des travaux de reprise de 1’étanchéité et
des travaux de démolition et réhabilitation du parking de la résidence SQUARE DES
MADELONETTES de facon & ce qu’il ne soit réclamé aucune participation, ni charges de
copropriéte a ce titre aux soussignés de premiére part a I’exclusion des travaux d’aménagement
de la cour centrale, qui resteront a la charge du syndicat des copropriétaires.

Les soussignés de premiére part prendront part au vote lors de la prochaine assemblée
concernant les travaux de démolition et de reprise de ’étanchéité du parking mais n’auront &
supporter aucune charge de copropriété a ce titre, LMH en faisant son affaire personnelile.
Article 2

Easeetété LMH prendra en charge ['intégralité des dépens de la procédure en ce compris les
frais d’expertise judiciaire de Madame GRIMMER dont le détail figure en annexe des
présentes, de fagon que les soussignés de premiére part n’afent aucun débours a ce titre,

LMH procédera en conséquence au remboursement des sommes avancées par les soussignés de
premiére part directement ou dans le cadre des charges de copropriété ainsi que les dépens de
la procédure exposés.

Ces remboursements se feront dés la signature du présent protocole d’accord.

Article 3

LMH remboursera aux soussignés de premiére part leur participation aux appels de charges de
copropri€té au titre des honoraires payés par le syndicat des copropriétaires pour Pintervention
de Maitre Caroline LOSFELD, avocat du syndicat, dés signature du présent protocote.

Article 4

LMH paiera aux soussignés de premiére part une somme globale de 30.000 € & titre de
dommages et intéréts.

Cette somme sera versée des signature des présentes sur un compte CARPA tiers ouvert par
Maitre Philippe TALLEUX, avocat des soussignes de premiére part.

Article 5

10
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LMH prendra en charge Ies honoraires d’avocat selon conventions des soussignés de premiére
part d’un montant de 51.000 € HT. LMH réglera directement sur facture de Maitre Philippe
TALLEUX.

Article 6

En contrepartic du parfait respect des arficles précédents, les soussignés de premiére part
s estiment remplis de leurs droits et renoncent irrévocablement & toute action et réclamation a
Pencontre de LMH au titre des vices affectant le garage de la résidence Square des
Madelonnettes ayant fait I’objet de la procédure d’expertise judiciaire exposée préalablement.

Les parties renoncent 4 toute réclamation et action }’une a I’encontre de ["autre au titre des faits
repris au présent protocole d’accord.

Article 7

Le présent protocole d’accord est fonndé sur les articles 2044 et 2052 du Code civil.

Article 2044 :

« La transaction est un contraf par lequel les parties, par des concessions réciprogites,
terminent une conlestation née, ou préviennent une conlestation  naitre.
Ce contrat doif étre rédigé par écrit. »

Article 2052 :
« La transaction fait obstacle & l'introduction ou & la poursuite entre les parties d'une

action en justice ayant le méme objet. »

Faita LILLE
Le

11
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 423, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
58200 Tourceoing
BUREAU

Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madamte Anne VOITURIEZ, Présidente de P'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengere DURET,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvagir : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouvoir & Mme Frangeoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvcir 2 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient éqalement & la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pble maiirise d’ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sebastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiere
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimaine et de la Reéhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Sévering CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conselllére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C087

Anne VOITURIEZ,
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége . 425, boulevard Gambetta
50200 TOURCOING

bélibération : 24/C087

SERVICE Direction Juridique

OBJET ACQUISITION AUPRES DE MONSIEUR PATRICK MASSCHELEIN DE PARCELLES
DE TERRAIN NU SISES A HANTAY HAMEAU DU MARAIS CADASTREES SECTION
AN°311, 1337, 1338.

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu l'avis des domaines du 12 juin 2024 estimant la valeur vénale des parcelles 8 5 € le m?,

Considérant le projet d'aménagement porté par LMH sur HANTAY,

La Présidente informe les membres du Bureau que LMH a I'opportunité d’acquérir auprés de Monsieur
Patrick MASSCHELEIN les parcelles de terrain sise a Hantay lieudit « Hameau du marais »
cadastrées section A n®311, 1337 et 1338 pour une contenance totale de 4 780 m?,

La parcelle, actuellement classée en zone UP (inconstructible) au PLU 2, devrait connaitre une
requalification en zone UVD 4.1 {constructible) 2 la suite de Venirée en vigueur du PLU 3 prévue le 01
octobre 2024. Dans ia mesure ot la venie interviendra sous le PLU 3, le prix a été fixé en prenant en
compte le caractére constructible en devenir du terrain, ce qui explique la difference de prix par rapport
a Pévaluation des domaines. La vente interviendra sous la condition suspensive de Penfrée en vigueur
effective du PLU 3.

Cette acquisition aura lieu moyennant le prix principal de 55 € le m? soit un prix total de deux cent
soixante-trois mille quatre cent cinquanie euros (263 450 €) hors taxe frais et droits & |a charge de
Vacquéreur.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer :

- L'acquisition auprés de Monsieur Patrick MASSCHELEIN des parcelles de terrain sise a Hantay
lieudit « Hameau du marais » cadastrées section A n°311, 1337 et 1338 pour une contenance totale
de 4 780 m?, moyennant e prix principal de 55 € ie m* soit un prix total de deux cent socixante-trois
mille guatre cent cinquante euros (263 450 €) hors taxe frais et droits & la charge de 'acguéreur, aux
charges et conditions ci-dessous énoncees,

- De consentir, le cas écheéant, toutes créalions de servitudes au profit des concessionnaires et
régulariser foutes conventions et tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent ia proposition de la Présidenie et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les acles et conirals en exécution de la
presente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conform
La Presidente

gt (amhed

o307 TOURCOING SLR Anne VOITURIE
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambelta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU
Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office
ADMINISTRATELRS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 8
Mmes Véroniqgue DELCOURT, Francoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,
Ghislaine WENDERBECQ
Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouveir a Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouveir 8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdte maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthalémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Direcirice Juridigue
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Direcirice Générale Adjointe Proximité
Fiorence REGOUDT, Conseillere Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
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Delibération : 24/C088
SERVICE Direction Juridique

OBJET ACQUISITION AUPRES DE L'INDIVISION CRESPO D'UNE PARCELLE DE
TERRAIN NU SISE A HANTAY HAMEAU DU MARAIS CADASTREE SECTION A
N°281

Vu larticle R 421-16 du Code de a Construction et de 'Habitation,

Vu lavis des domaines du 13 septembre 2024 estimant ia parcelle objet des présentes & la somme
de 200 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 15%.

Considérant le projet d’aménagement porté par LMH sur HANTAY,

lLa Présidente informe les membres du Bureau que LMH a I'opportunité d'acquérir auprés de
L'INDIVISION CRESPOQ la parcelle de terrain sise & Mantay lieudit « Hameau du marais » cadastrée
section A n°281 pour 4 1680 m2.

La parcelle, actueliement classée en zone AUD (inconstructible) au PLU 2, devrait connalire une
requalification en zone AUC (constructible) & la suite de 'entrée en vigueur du PLU 3 prévue le 01
octobre 2024. Dans la mesure ol la vente interviendra sous le PLU 3, Je prix a été fixé en prenant en
compte le caractere constructible & venir du terrain, ce qui explique la différence de prix par rapport &
fevaluation des domaines. La vente interviendra sous la condition suspensive de P'entrée en vigueur
effective du PLU 3.

Cette acquisition aura lieu moyennant le prix principal de 50,13 € le m? soit un prix total de deux cent
huit mille cing cent quarante euros et quaire-vingt centimes hors taxe (208 540,80 € HT), frais et droits
a la charge de l'acquéreur, majoré de la somme de dix mille guatre cent quatre-vingt-trois euros et
vingt centimes hors taxe {10 483,20 € TTC) qui sera versé par LMH, en l'acquit des vendeurs, au
GAEC ROUZE, cultivateur, au titres des indemnités de fumures et arriéres fumures, les parcelles étant
vendues libres de toute occupation et location, ainsi que 11 000 € TTC au titre des frais de négociation
a la charge de lacquéreur.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer

- L'acquisition auprés L'INDIVISION CRESPO de la parcelle de terrain sise & Hantay lieudit « Hameau
du marais » cadastrée section A n°281 pour 4 160 m?, moyennant
¢ le prix principal de 50,13 € le m? soit un prix total de deux cent huit mille cing cent quarante
euros et quatre-vingts centimes hors taxe {208 540,80 € HT)
* majore de la somme de dix mille quatre cent quatre-vingt-trois euros et vingt centimes
(10 483,20 € TTC) qui sera versé par LMH, en I'acquit des vendeurs, au GAEC RQUZE,
cultivateur, au titres des indemnités de fumures et arrigres fumures, tes parcelles étant
vendues libres de toute occupation et location
+ ainsigue 11 000 € TTC au titre des frais de négociation a la charge de t'acquéreur.

- De consentir, le cas échéant, toutes créations de servitudes au profit des concessionnaires et
regulariser toutes conventions et tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et conirats en exécution de ia
présente délibération.
ADOPTEE
Pour extraif conforme
La Présidente

Anne VOITURI{
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Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES &

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronigue DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengere DURET,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvaoir : 2

Mme  Annie DESQUIENS Pouvoir 2 Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 4 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient éqalement a la réunion ;

MM Maxime BITTER, Directeur Géneral
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maiirise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Strategie Territoriaie
Seébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiere
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Severine CUNY, Directrice Juridigue
Christelile MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Genérale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillere Technigue Direction Génerale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direclion Générale

DELIBERATION 24/C089
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OPH de la Métropole
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Sigge 1 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Délibération : 24C/088

SERVICE Cirection Juridigue

BJET ACQUISITION AUPRES DE SNCF RESEAU D'UNE PARCELLE SISE A HALLUIN
RUE PIERRE SEMARD A DETACHER DE LA PARCELLE CADASTREE AK N°1367

Vu larticle R 421-16 du code de la construction et de I'habitation,

Vu Pabsence de réponse Du service des Domaines dans le mois suivant I'avis de complétude de la
demande d'évaluation en date du 1 aclt 2024.

Considérant gue LILLE METROPOLE HABITAT (LMH} a Fopportunité, d'acquérir auprés de SNCF
RESEAU un terrain nu pour environ 9 876 m? a détacher de la parcelle AK n®1367, d'une surface
totale de 22 354 m? en vue de constituer une réserve fonciére et développer un projet en Co promotion.

L'acquisition est envisagee moyennant le prix de TROIS CENT VINGT CINQ MILLE EUROS
{325 000 €) hors taxes, frais et droits & la charge de l'acquéreur, sous réserve du déclassement et de
la désaffectation effective de la parcelle.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer :

- l'acquisition, auprés de de SNCF RESEAU un ferrain nu pour environ 9 876 m? a défacher de la
parcelie AK n°1367, d'une surface totale de 922 354m?.au prix de TROIS CENT VINGT CINQ MiLLE
EUROS (325 000 €) hors taxes, frais et droits & la charge de l'acquéreur, aux conditions ci-dessus
enoncees.

- de consentir, le cas échéant, toutes créations de servitudes au profit des concessionnaires et
réguiariser toutes conventions et tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Girecteur Général ou a son délégataire pour passer tous les acies et confrats en exécution de ia
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ

zead Gamiels

0 TG &
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Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Veéroniqgue DELCQURT, Frangoise DE VRIEZE, Beérengére DURET, Amne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ
Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESGUIENS Pouvoir 28 Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 2 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maiirise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Birecteur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Coliahoratrice de ia Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Politigues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximiteé
Florence REGOUDT, Conseiilere Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C090
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Délibération ; 24/C080

SERVICE Direction Juridigue

OBJET ACQUISITION AUPRES DE LA METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE D'UNE

PARCELLE DE TERRAIN SiSE RUE DE SEQUEDIN A HALLENNES-LEZ-
HAUBOURDIN CADASTREE SECTION A 1548

Vu Farticle R 421-18 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu l'avis des domaines du 12 juin 2024 estimant les biens, objet de la présente délibération, & (a
somme de 77 000 € hors taxe et hors droits, assortie d’'une marge d'appréciation de -10 %.

L.a Présidente informe les membres du Bureau que LMH a Fopportunité d'acquérir auprés de la MEL
une parcelle de terrain sis rue de Sequedin a Hallennes Lez Haubourdin cadasirée section A 1548
pour une contenance de 617 métres carrés,

Le bien est libre d'occupation.

Il est envisage de développer, en maitrise d'ouvrage directe un pregramme d'environ 30 logements
sur une assiette fonciére regroupant la parcelie A 1548 objet des présentes et les parcelles mitoyennes
propriétés de LMH, cadasirees section A 1561 et A 50.

Le prix principal de Yacquisition sera SOIXANTE DIX SEPT MILLE EURQCS (77 000 €) hors taxes,
tous frais et droits a charge de l'acquéreur.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer

-Tacquisition aupres de la Métropole Européenne de Lille d'une parcelle de terrain sis rue de Sequedin
a Haliennes Lez Haubourdin cadasirée section A 1548 pour une contenance de 617 meétres carrés
mayennant le prix principal de SOIXANTE DX SEPT MILLE EUROS (77 000 €) hors taxes, tous frais
et droits & charge de l'acquéreur,

- de proceder aux études de diagnostics et d'avant-projet permettant de définir un programme en
fonction des équilibres financiers de I'opération,

- de consuiter pour la désignation du maitre d'ceuvre,
- d'établir et de signer le marché de maitrise d'ceuvre correspondant,

- d'auforiser la mise en concurrence des opérateurs économigues dans le respect des dispositions
du Code des Marchés Publics et de conclure les marchés comrespondant aux différents travauy, ainsi
que les avenants et marchés complémentaires,

- de négocier et signer les missions de contrdle technigue, de coordination en matiére de sécurité et
de protection de la santé sur chantier, ainsi que fout contrat ou commande nécessaires & |a réalisation
des travaux.

- de consentir, le cas échéant, toutes créations de servitudes au profit des concessionnaires et
régulariser toutes conventions et tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou 4 son délégataire pour passer fous les actes et contrats en exécution de la
présente delibeération.

ADOPTEE .
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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CPH de la Métropole
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Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de POffice

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronigque OELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2

Mme  Annie DESQUIENS Pouvoir a Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois BEVILLERS Pouveir 2 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également 3 la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiere
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Pairimoine et de {a Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Seéverine CUNY, Directrice Juridique
Christeile MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Direcirice Générale Adjointe Proximité
Fiorence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille
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59200 TOURCOING

Délibération : 24/C0H

SERVICE Cirection Juridique

OBJET ACQUISITION AUPRES DE LA SPLA LA FABRIQUE DES QUARTIERS DES
PARCELLES DE TERRAIN CADASTREES SECTION BZ 400 A BZ 402 BZ 404 A BZ
4086 BZ 409 BZ 545 A BZ 547 ET BZ 49 SITUEES RUE DUGUAY TROUIN RUE DES
PIATS ET RUE DU CHEVALIER BAYARD A TOURCOCING ET DES DROITS A
CONSTRUIRE Y ATTACHES SOUS LA FORME DES CONVENTIONS
REGILEMENTEES

Vu larticle R 421-16 du Code de |la Construction et de 'Habitation,

Vu les articies L 423-10 et suivants du code de ia construction et de I'habitation relatifs aux conventions
réglementées

Vu lattestation de dépét de fa demande d'avis des domaines du 18 juin 2024, le justificaiif de la
complétude du dossier du 17 juiliet 2024 et I'absence de réponse des services instructeurs,

Considérant que LMH etla SPLA LA FABRIQUE DES QUARTIERS ont un administrateur en commun,
la Métropole Européenne de Lille, rendant ainsi applicables les dispositions de l'article L 423-10 et
suivants du code de la construction et de I'nabitation relatifs aux conventions réglementées, les
représentants de la MEL ne prendront pas part aux débats ni aux votes.

La Présidente informe les membres du bureau que LMH a I'opporunité d'acquérir auprés de la SPLA
LA FABRIQUE DES QUARTIERS les parcelles de terrain cadastrées section BZ 400 a BZ 402, BZ
404 4 BZ 408, BZ 408, BZ 545 a BZ 547 et BZ 49 situées rue Duguay Trouin, rue des Piats et rue du
Chevalier Bayart a TOURCOING, pour une contenance globale de 2 693 meétres carrés et les droits a
construire qui v sont attachés.

Il est envisageé de développer, en maitrise d'ouvrage directe un programme de 24 logements répartis
en 4 PLAIL 2 PLUS, 13 LLI et § PSLA pour une SHAB totale de 1791,40 meétres carrés.

L'acquisition aura lieu moyennant le prix principal de CENT VINGT EURQS (120 €) le méire carré
SHARB, soit pour une SHAB tofale de 1781 40 melres carrés, le prix principal de DEUX CENT
QUATORZE MILLE NEUF CENT SOIXANTE HUIT EUROS (214 968 €) hors taxes, tous frais et droits
a charge de 'acquéreur, études préalables comprises, et sous la condition suspensive suivante ;
- obtention définitive {purgés de tout recours et tout retrait) des arrétés de transfert des permis
de construire au profit de LMH

L'acquisition porte sur des terrains nus et libres d’occupation.
La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer :

- l'acquisition auprés de la SPLA LA FABRIQUE DES QUARTIERS des parcelles de terrain cadastrées
section BZ 400 a BZ 402, BZ 404 & BZ 406, BZ 409, BZ 545 a BZ 547 ef BZ 49 situées rue Duguay
Trouin, rue des Piats et rue du Chevalier Bayart 8 TOURCOING pour une contenance giobale de
2 693 metres carrés, et les droits & construire qui y sont atiachés, moyennant le prix principatl de CENT
VINGT EURGCS (120 €} te metre carré SHAB, soit pour une SHAB totale de 1791,40 métres carrés, le




Envoyé en préfecture le 01/10/2024

Recu en préfecture le 01/10/2024

Publié le

ID : 059-413782509-20240927-24C091-DE

prix principal de DEUX CENT QUATORZE MILLE NEUF CENT SOIXANTE HUIT EUROS (214 968
€) hors taxes, tous frais et droits & charge de I'acquéreur, études préalables comprises, et sous la
condition suspensive suivante :
- obtention definitive {(purgés de tout recours et tout retrait) des arrétés de transfert des permis
de consiruire au profit de LMH

- de consentir, le cas échéant, toutes créations de servitudes au profit des concessionnaires et
regulariser toutes conventions et tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Genéral ocu a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de ia
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ

5205 TOURCONG / &
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege 1 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU

Réunion du 27 septembre 2024

Presidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de ['Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 8

Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengere BDURET, Anne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouveir 8 Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir a Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient éqalement a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Respeonsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Terriioriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Déveioppement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Birecteur du Patrimeine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Coliaboratrice de la Présidente
Sévering CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice das Politiqgues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Genérale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargee de mission Direction Generale

DELIBERATION 24/C092
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Délibération : 24/iC092
SERVICE Direction Juridique
OBJET ACQUISITION EN LUETAT FUTUR DACHEVEMENT AUPRES DRE KIC

IMMOBILIER DE 12 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX ET 6 PLACES DE
STATIONNEMENT A EDIFIER A LILLE RUE BALZAC ET RUE DU FAUBOURG
DES POSTES

Vu Varticle R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu tavis des domaines du 24 juin 2024 estimant le prix de 2 350 € / m* de SHAB conforme au prix
du marché.

Considérant que le budget prévisionnel de ceite opération s'éléve a la somme de 2 656 564 € TTC,

iLa Présidente informe les membres du Bureau que LILLE METROPOLE HABITAT a lopporttnité
d'acquérir, en F'état futur d'achévement, aupres de KIC IMMOBILIER 12 logements locatifs sociaux
{8 logements collectifs et 4 maisons individuelles mitoyennes) et & places de stationnement a edifier
a Lille Rue du Faubourg des Postes et rue Balzac correspondant au Lot 4 de l'opération Lilie Site
Simons.

Les logerments acquis auront une SHAB totale de 1 042,80 m? et seront financés en droit commun, &
savoir 4 PLAL 4 PLUS et 4 PLS.

Cette acquisition aura lisu moyennant le prix principal de 2 350 € par m* de SHAB soit un prix total
hors faxe de DEUX MILLIONS QUATRE CENT CINQUANTE MILLE HUIT CENT GQUINZE EURGS
(2450 815 € HT), TVA en sus au taux en vigueur, tous frais et droits & la charge de l'acquéreur et
sous la condition suspensive d’obtention des financements et garantie d'emprunt de la MEL.

Toute diminution ou augmentation de surface habitable des biens vendus par rappori a la surface
habitable totale exprimée ci-dessus, intervenant préalablement 2 lz signature de I'acte autheniigue
de vente en l'etat fulur d'achévement, sans gue cette variation ou ces variations successives ne
puissent globalement excéder le seuil de 20m?®, entrainera un réajustement du prix sur la base de
2350 € HT/m* SHAB.

Dans I'hypothése ol la variation de surface dépasse ce seuil, une délibération modificative devra
&tre présentée au Bureau.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agreéer l'acquisition, en l'etat futur d'achévement,
auprés de KIC IMMOBILIER 12 logements locatifs sociaux et 6 places de stationnement & édifier a
Lilie Rue du Faubourg des Postes et rue Balzac correspondant au Lot 4 de l'opération Lille Site
Simons, moyennant le prix principal de 2 350 € par m* de SHAB soit un prix {otal hors taxe de DEUX
MILLIONS QUATRE CENT CINQUANTE MILLE HUIT CENT QUINZE EUROS (2 450 815 € HT),
TVA en sus au taux en vigueur. Tous frais et droits & la charge de 'acquéreur.

Et sous les charges et conditions ci-dessus énoncees,

Les membres du Bureau approuvent fa proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les acies et contrats en execution de la
presente déliberation.
ADOPTEE
Pour extrait forme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes ; 5
Mmes Véronique DELCOURT, Francoise DE VRIEZE, Bérengere DURET, Anne VOITURIEZ,
Ghislaine WENDERBECQ
Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouvoir a Mme Francgoise DE VRIEZE
M. Jean-Francois DEVILLERS Pouvoir a8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de Ia Stratégie Terntoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de Ia Gestion Financiére
Barthélemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charies WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Direcirice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillere Technigue Direction Générate
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
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Delibération : 24/C693

SERVICE Cirection Juridique

OBUET ACQUISITION AUPRES DE LA SCI DU CEUR JOYEUX D'UN TERRAIN
COMPORTANT 29 GARAGES SIS 418 AVENUE DE DUNKERQUE A LAMBERSART
CADASTRE SECTION AS 725

Vu l'article R 421-18 du Code de ta Construction et de ['Habitation,

Vu l'avis des domaines du 2 1/08/2024 estimant les biens, objet de ia présente délibération, ata somme
de 362 000 € hors taxes et hors droits.

Considérant que LMH a l'opportunité d'acquérir auprés de la SCI DU CCEUR JOYEUX un terrain
compertant 29 garages loués, sis au 416 Avenue de Dunkerque & Lambersart, cadastré section AS
725 pour une contenance de 1 024 métres carrés.

Il est envisage de développer, en maitrise d'ouvrage direct, un programme immobitier d’environ
31 logements et un commerce sur une emprise intégrant |a parcelle cadastrée section AS 725 pour
une contenance de 1 024 meires carrés et les parcelles miloyennes cadastrées section AS 313 et AS
726 d’'une contenance globaie de 1 065 métres carrés.

Cetie acquisition est prévue au prix de TROIS CENT SCIXANTE BEUX MILLE EUROS (362 GO0 €)
hors taxes, frais et droits a la charge de 'acquéreur et sous fes conditions suspensives suivantes :

- Obtention d'une ou de plusieurs étude(s) géotechnique(s) visant & caractériser de maniére
précise fétat géotechnique des sols et des sous-sols du iénement foncier, et de laquelle il
devra résuiter I'absence de sujétions particuliéres nécessitant la réalisation de fondations
spéciales ou d'ocuvrages contre les remontées d'eau, le tout dont le collt serait de nature &
remetire en cause I'équilibre financier d'un programme immobilier & y réaliser

- Obtention d'une ou de plusieurs étude(s) de pollution visant a caractériser de maniére précise
i'etat des sols et des sous-scls du ténement foncier, et a laquelle il devra résulter I'absence
de sujetions particulieres necessitant ta réalisation de travaux de dépollution dont le colt serait
de nature a remettre en cause I'équilibre financier du programme immobilier 2 y réaliser

- Signature concomitante de l'acte authentique d'acquisition par LMH des parcelles cadasirées
section AS 313 et AS 726 sur Lambersart

La Présidente propase aux membres du Bureau d'agréer et d'auforiser :

- lacquisition aupres de la SCi DU CCEUR JOYEUX d'un terrain comportant 29 garages loués
sis au 416 Avenue de Dunkerque a Lambersart, cadasiré section AS 725 pour une
contenance de 1024 métres carrés, au prix de TROIS CENT SOIXANTE DEUX MILLE
EURQCS (362 000 €) hors taxes, frais et droits a la charge de l'acquéreur et sous les conditions
ci-dessus indiquées.

- de proceder aux études de diagnostics et d'avant-projet permettant de définir un programme
en fonction des équilibres financiers de I'opération,




Envoyé en préfecture le 01/10/2024
Regcu en préfecture le 01/10/2024
Publié le

ID : 059-413782509-20240927-24C093-DE

- de consulter pour la désignation du maitre d’ceuvre,
- d'etabiir et de signer le marché de maitrise d'ceuvre correspondant,

- dauforiser la mise en concurrence des opérateurs économiques dans le respect des
dispositions du Code des Marchés Publics et de conclure les marchés correspondant aux
différents travaux, ainsi gue les avenanis et marchés complémentaires

- de négocier et signer fes missions de controle technique, de coordination en matiére de
securité et de protection de la santé sur chantier, ainsi que tout contrat ou commande
neécessaires a la réalisation des travaux.

- de consentir, le cas échéant, toutes créations de servitudes au profit des concessionnaires et
regulariser toutes conventions et tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5

Mmes Véronigue DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir . 2
Mme Annie DESQUIENS Pouvoir & Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouveir & Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriei BUISINE, Responsable de pdle maitrise d’ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Birecteur de la Stratégie Territoriate
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Asirid CHASTAN, Collaboratrice de |a Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelie MARGEE, Directrice des Poliligues Saciales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technigue Direclion Générale
Capuicing SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Genérale

DELIBERATION 24/C084

Anne VOITURIEZ,
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Délibération : 24/C0%4
SERVICE Cirection Juridique

OBJET ACQUISITION AUPRES DE LA SCi AS 313 D'UN IMMEUBLE SIS 416 AVENUE DE
DUNKERQUE A LAMBERSART CADASTRE SECTION AS 313 ET AS 726

Vu l'article R 421-186 du Code de la Construction et de I'Mabitation,

Vu lattestation de dépdt de la demande d'avis des domaines du 15 juillet 2024, le justificatif de la
complétude du dossier du 02 aout 2024 et I'absence de réponse des services instructeurs,

Considérant que LMH a l'opportunité d’acquérir auprés de fa SCt AS 313 un immeuble sis au 416
Avenue de Dunkerque a Lambersart, cadastré section AS 313 et AS 726 pour une contenance globale
de 1085 métres, loué a la société Speedy dans le cadre d'un bail commercial.

Il est envisage de développer, en maitrise d’ouvrage direct, un programme immaobilier d'environ 31
logements et un commerce sur une emprise intégrant les parcelles cadastrées section AS 313 et AS
726 pour une contenance globale de 1065 métres et ia parcelie mitoyenne cadasirée section AS 725
ad'une contenance de 1 024 métres carres.

L’acquisition porte sur un immeuble occupé.

Cette acquisition est prévue au prix d'UN MILLION DEUX CENT QUINZE MILLE EUROS (1 215 000
€) hors taxes, frais et droits a la charge de 'acquéreur et sous les conditions suspensives suivanies :

- Obiention d’'une ou de plusieurs étude(s) géotechnique(s) visant a caractériser de maniére
précise I'état géotechnigue des sols et des sous-sols du ténement foncier, et de laguelle il
devra résulter 'absence de sujetions particulieres nécessitant (a2 realisation de fondations
spéciales ou d'ouvrages contre les remontées d'eau, le tout dont le codt serait de nature
remettre en cause ¥eéquilibre financier d’un programme immobilier a y réaliser

- Obtention d'une ou de plusieurs étude(s) de poliution visant & caractériser de maniére préciser
i'etat des sols et des sous-sols du ténement foncier, et & laquelle il devra résulter 'absence
de sujétions particuliéres nécessitant la réalisation de travaux de dépoliution dont ie codt serait
de nature a remettre en cause l'equilibre financier du programme immobilier a y réaliser

- Signature concomitanie de I'acte authentique d'acquisition par LMH de la parcelle cadastrée
section AS 725 a Lambersart

La Présidente propose aux membres du Bureau d’agréer et d'autoriser

- lacquisition auprés de ia SCI AS 313 de l'immeuble sis au 416 Avenue de Dunkergue &
Lambersar, cadasiré section AS 313 et AS 726 pour une contenance globaie de 1065 métres
carres, loué a la société Speedy dans le cadre d'un bail commercial, moyennant le prix de UN
MILLION DEUX CENT QUINZE MILLE EUROS (1 215 000 €) hars faxes, frais et droits & la
charge de l'acquéreur et sous les conditions cl-dessus indiguées.

- de consentir, le cas échéant, toutes créations de servitudes au profit des concessionnaires et
regulariser toutes conventions ef tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécdtibn de la
presente déliberation, /
ADOPTEE
Pour extrait conform
La Président

Anne VOITURIB
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Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de POffice
ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véroniqgue DELCOQURT, Frangoise [DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir ; 2
Mme Annie DESQUIENS Pouvoir a Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir & Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient éqgalement a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobiiier
Gilles HAUDESTAINE, Direcieur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de ia Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de |a Présidente
Severine CUNY, Directrice Juridigue
Christelie MARGEE, Directrice des Politigues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillere Technigque Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C096
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Délibération : 24C/096

SERVICE Direction Juridique

OBJET ACQUISITION AUPRES DES CONSORTS MARESCAUX D'UN ENSEMBLE
IMMOBILIER SIS A LA CHAPELLE D'ARMENTIERES 1971 ROUTE NATIONALE
CADASTRE SECTION ZI N°148

Vu I'articie R 421-16 du code de la construction et de 'habitation,

Vu l'avis des domaines en date du 31 juillet 2024 estimant l'immeuble objet des présentes a la somme
de 480 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 15%.

Considérant que LILLE METROPOLE HABITAT (LMH) a 'cpportunité, d'acquérir auprés des consorts
MARESCAUX, un ensemble immobilier sis & La Chapelle d'Armentiéres 1971 route Nationale
cadastre ZI n°148 pour une surface totale de 1253 m? comprenant une maison et un hangar & usage
professionnel et commercial.

L'acquisition est envisagée moyennant le prix de CINQ CENT TRENTE HUIT MILLE EUROS
(538 000 €) hors taxes, frais et droits & la charge de l'acquéreur, augmenté de VINGT CINQ MILLE
EUROS TOUTES TAXES COMPRISES (25 000 € TTC) au titre des frais de négociation, & la charge
de l'acquéreur, et sous les conditions suivantes :
- Obtention d'une étude de pollution concluant & labsence de nécessité de réaliser travaux de
dépollution de nature & remetire en cause 'équilibre de I'opération envisagée.

- Obtention d'un permis de construire purgé de tout recours tendant a la réalisation d'un
programme immaobilier comprenant environ 22 logements locatifs sociaux et 2 celivles
commerciales sur une emprise qui comprandrait également la parcelle voisineg a acquérir par
LMH.

- Acquisition de la parceile voisine cadastrée Zi N°149

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer et d'autoriser

- lacquisition, auprés des consorts MARESCAUX, d'un ensemble immobilier sis a La Chapelle
d'Armentiéres 1871 route Nationale cadastré ZI n°148 pour une surface totale de 1253 m? au prix de
CINQ CENT TRENTE HUIT MILLE EUROS (538 000 €) hors taxes, augmenté de VINGT CINQ MILLE
EUROS TOUTES TAXES COMPRISES (25 000 € TTC) au fitre des frais de négociation, a la charge
de l'acquéreur, frais et droits en sus également 2 la charge de l'acquéreur, aux conditions ci-dessus
£noncees.

- De proceder aux études de diagnostics et d'avant-projet permetiant de définir un programme en
fonction des équilibres financiers de I'opération,

- De consuiter pour la désignation du maitre d'csuvre,

- Drétablir et de signer fe marché de maitrise d'ceuvre correspondant,
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- D'autoriser la mise en concurrence des opérateurs économigues dans le respect des dispositions du
Code des Marchés Publics et de conclure les marchés correspondant aux différents travaux, ainsi que
les avenants et marchés compiémentaires,

- De negocier et signer les missions de contrdle technique, de coordination en matiére de sécurité et
de protection de la santé sur chantier, ainsi que tout contrat cu commande nécessaires A la réalisation
des travaux.

- De consentir, le cas échéant, toutes créations de serviludes au profit des concessionnaires et
réguiariser toutes conventions et tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent |z proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et conirats en exécution de ia
présente délibération.

ADCPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I’Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise OE VRIEZE, Bérengére DURET,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir ; 2

Mme Annie DESQUIENS Pouvoir 4 Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'cuvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriaie
Seébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Perdormance et de la Gestion Financiere
Barthéiémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de 1a Rehabilitation

Mmes Asfrid CHASTAN, Collaboratrice de |a Présidente
Sévering CUNY, Directrice Juridigue
Christelle MARGEE, Direcirice des Poilitiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Censeillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Génerale

DELIBERATION 24/C097

Anne VOITURIEZ,
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Délibération : 24C/097

SERVICE Direction Juridique

OBJET ACQUISITION AUPRES DE LA SCI SIENNE D'UN IMMEUBLE SIS A LA CHAPELLE
D'ARMENTIERES ROUTE NOUVELLE WEZ MACQUART CADASTRE SECTICON Zi
N°149

Vu Farticle R 421-16 du code de la construction et de Phabitation,

Vu l'avis des domaines en date du 31 juillet 2024 estimant 'immeuble objet des présentes a la somme
de 185 000 € assortie d'une marge d’appréciation de 15%.

Considérant que LILLE METROPOLE HABITAT {LMH) a !opportunité, d'acquérir auprés de
la 8CI SIENNE, un immeuble a usage commercial sis a La Chapelle d'Armentiéres route nouvelle
Wez Macquart cadasiré ZI n°148 pour une surface totale de 835 m?,

L'acquisition est envisagée moyennant le prix de DEUX CENT DIX MILLE EUROS HORS TAXE
(210 000 € HT), frais et droits a ta charge de l'acquéreur, augmenté de DOUZE MILLE EUROS
TOUTES TAXES COMPRISES (12 800 € TTC) au titre des frais de négociations & la charge de
lacquéreur, et sous les conditions suivantes
- Obtention d'une étude de pollution concluant a I'absence de nécessité de réaliser travaux de
dépollution de nature a remetire en cause I'équilibre de 'opération envisageée.

- Obtention d'un permis de construire purgé de tout recours tendant & la réalisation d'un
pregramme immobilier comprenant environ 22 logements sociaux et 2 cellules commerciales
sur une emprise qui comprendrait également ia parcelle Z! n*148 & acquérir par LMH.

- Acquisition de la parcelle voisine référencée ZI n"148

La Présidente propose aux membres du Bureau d’agréer et d’autoriser :

- l'acquisition, auprés de la SCI SIENNE d'un immeuble sis a La Chapelle d'Armentiéres route nouvelle
Wez Macquart cadastre Z! n®14% pour une surface totale de 835 m? au prix de DEUX CENT DiX
MILLE EUROS (210 000 €) hors taxes, augmenteé de DOUZE MILLE EUROS TOUTES TAXES
COMPRISES (12 000 € TTC) au titre des frais de négociations a la charge de i'acquéreur, frais et
droits en sus également a la charge de l'acquéreur, aux conditions ci-dessus énoncées.

- De procéder aux éitudes de diagnostics et d'avant-projet permettant de définir un programme en
fonction des equilibres financiers de I'opération,

- De consulter pour la désignation du maitre d'ceuvre,
- Détablir et de signer le marche de maitrise d'ceuvre correspondant,
- Drautoriser la mise en concurrence des opérateurs économigues dans le respect des dispositions du

Code des Marchés Publics et de conclure les marchés correspondant aux différents travaux, ainsi que
les avenants et marchés compiémentaires,
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- De negocier et signer les missions de contrdle technique, de coordination en matiére de sécurité et
de protection de la santé sur chantier, ainsi que tout contrat ou commande nécessaires 2 la réalisation
des travaux.

- De consentir, le cas échéant, toutes créations de servitudes au profit des concessionnaires et
réguiariser toutes conventions et tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou 2 son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente delibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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OPH de la Meétropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
58200 Tourcoing
BUREAU

Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5

Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengere DURET,
Ghislaing WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouvoir 2 Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir a Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a l1a réunion

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdie maiirise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de ia Performance et de ia Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Severine CUNY, Directrice Juridique
Christelie MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générate Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C038

Anne VOITURIEZ,
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Délibération : 24/C098

SERVICE Direction Juridigue

OBJET RETRAIT DE LA DELIBERATION 24C#065 DU 9 JUILLET 2024 RELATIVE A
LACQUISITION AUPRES DE LA SEM VILLE RENOUVELEE DE UIMMEUBLE -
TOUR TERKEN ET LA MALTERIE - SITUE SUR PARTIE DE LA PARCELLE AC 236
A ROUBAIX ET PARTIE DE LA PARCELLE BH 460 A TOURCOING

Vu l'article R 421-16 du Coede de ia Construction et de I'Habitation,

Vu la delibération n°24C/065 du 9 juillet 2024 relative & 'acquisition auprés de la SEM VILLE
RENOUVELEE de l'immeuble, dénommé Tour Terken, et la Malterie, situé a Tourcoing, rue de
fUnion et & Roubaix, Quai d'Anvers, a l'intérieur du périmétre de la zone d'aménagement concerté
de F'UNION, édifié sur un terrain d'une contenance d'environ 10 118 m2 a prélever sur les parcelles
cadastrées section AC 236 a Roubaix, pour une superficie d'environ 7 363 m2, et BH 460 a
Tourcoing, pour une superficie d’'environ 2 755 m2 , moyennant e prix principal de TROIS CENT
CINQUANTE CINQ MILLE EUROS (355000 €) hors taxes, tous frais et droits 4 charge de
l'acquéreur et sous la condition suspensive suivante |

- signature concomitante par ie promoteur REALITES des promesses de vente portant sur le

foncier destiné a recevoir son programme de construction

Considérant que la SEM VILLE RENOUVELEE et LMH ont un administrateur en commun,
la Métropeie Européenne de Lille, et que de ce fait, il y avait lieu de faire application des dispositions
des arficles L 423-10 et suivants du code de la construction et de 'habitation relatifs aux conventions
régiementees,

La Présidente propose aux membres du Bureau de retirer purement ef simplement |a délibération
n°24C/065 du 9 juillet 2024 sus-refaiée.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Geéneral ou a son delégataire pour passer tous les actes ef contrats en exécution de ia
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extralt donforme
La Présidgnte

Anne VRITYRIEZ
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59200 Tourcoing
BUREAU
Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de POffice
ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véroniqgue DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouveir a Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Francois DEVILLERS Pouvoir & Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également & la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pole maiirise d’ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriaie
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Déveioppement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthelémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseiliégre Technigque Direction Générale
Capucing SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C099
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Lille Métropole Habitat
OPH de [a Métropole
Européenne de Lille

Siége - 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Délibération : 24/C098

SERVICE Directicn Juridique

OBJET ACQUISITION AUPRES DE LA SEM VILLE RENOUVELEE DE L'IMMEUBLE -
TOUR TERKEN £T LA MALTERIE - SITUE SUR PARTIE DE LA PARCELLE AC 236
A ROUBAIX ET PARTIE DE LA PARCELLE BH 460 A TOURCOING S0OUS LA
FORME DES CONVENTIONS REGLEMENTEES

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu les articles L 423-10 et suivants du code de la consiruction et de 'habitation relatifs aux
conhventions réglementées

Vu Pavis des domaines du 04 juitlet 2024 estimant les biens objets de la présente delibération a la
somme de frois cent cinguante-cing mille euros {355 000 €} hors taxes et hors droits

Considérant que LMH et la SEM Ville Renouvelée ont un administrateur en commun, la Metropole
Européenne de Lille, rendant ainsi applicables les dispositions de larticle L 423-10 et suivanis du
code de ia construction et de I'habitation relatifs aux conventions réglementées, les représentants de
la MEL ne prendront pas part aux débats ni aux votes.

Considérant que la SEM Vilie Renouvetée, en sa qualité d'aménageur de la ZAC de I'Union, situee
sur les communes de Roubaix, Tourcoing et Watirelos, a effectué un appel a projet portant sur le lot
« Terken » ainsi que sur ies lots « C2C » et « C1D » du macro-lot « Couteaux », & l'ssue duquel, ie
groupement REALITES/ LMH a éte désigne lauréat.

Considérant que sur le lot « Terken », ie projet d’aménagement prévoit .

- un premier établissement recevant du public {restaurant)

- un second établissement recevant du public (école)

- un parking silo contenant prévisionnellement 196 places

- un ensemble immobilier d’habitation contenant prévisionnellement 59 studios
- un espace a développer, ayant vocation & recevoir du public {salle des silos}

Considérant les échanges intervenus entre LMH et REALITES aux termes desquels il a éte
convenu :

- d'une acquisition par LMH auprés de la SEM Ville Renouvelée de limmeuble, dénomme Tour
Terken, et la malterie, situé & Tourcoing, rue de I'Union et & Roubaix, Quai d'Anvers, édifié sur un
terrain d'une contenance d'environ 10 118 m2 a prélever sur les parcelles cadastrées section AC
236 a Roubaix, pour une superficie d'environ 7 363 m2, et BH 460 a Tourcoing, pour une superficie
d'environ 2 755 m2 moyennant le prix principal de TROIS CENT CINQUANTE CINQ MILLE EUROS
(355 000 €) hors taxes, tous frais et droits a charge de facquéreur et sous la condition suspensive
suivante :

. signature concomitante par la société REALITES des promesses de vente portant sur le
foncier destiné & recevoir son programme de construction
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- de la signature préalable d'une convention de portage foncier entre LMH et Réalités concernant les
biens objets de l'acquisition par LMH auprés de fa SEM Ville Rencuveiée ci-avant indiqué, d'une
durée maximale de 2 ans ; laquelle fera 'objet d'une prochaine délibération.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer

- L'acquisition auprés de la SEM Ville Renouvelée, d'un immeuble, dénommeé Tour Terken, et la
malterie, situé @ Tourcoing, rue de 'Union et 8 Roubaix, Quai d'Anvers, & lintérieur du périmétre de
la zone d'aménagement concerté de I'UNION, edifié sur un terrain d'une comntenance d'environ
10 118 m2 a prelever sur les parcelles cadastrées section AC 236 a Roubaix, pour une superficie
d'environ 7 363 m2, et BH 460 a Tourcoing, pour une superdicie d'environ 2 755 m2, moyennant ie
prix principat de TROIS CENT CINQUANTE CINQ MILLE EUROS (355 000 €) hors taxes, tous frais
et droits a charge de l'acquéreur et sous la condition suspensive suivante

- signature concomitante par la société REALITES des promesses de vente portant sur le
foncier desting a recevoir son programme de construction

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes el contrats en exécution de la
présente dealibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

3200 TOURCOTNG/ &

Anne VJITURIEZ
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OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege ' 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Yourcoing
BUREAU

Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véroniqgue DELCQURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents avant donné pouvoir : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouveir a Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangeis DEVILLERS Pouveir 8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Cirecteur Général
Gabriet BUISINE, Responsable de pdlie maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilifation

Mmes Astrid CHASTAN, Coliaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Politigues Sociales
Marion MESTDAG, Direcirice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillere Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C100

Anne  VOITURIEZ,
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Siége : 425, boulevard Gambetta
58200 TOURCQCING

Délibération : 24/C100

SERVICE Direction Juridique

OsJET ACQUISITION AUPRES DE MADAME NAWROCKI D'UN IMMEUBLE A USAGE
D'HABITATION SIS A WATTRELOS 76 RUE DU DOCTEUR LEPLAT CADASTRE
SECTION BM N°19

Vu l'article R 421-16 du Code de |la Construction et de 'Habitation,

Vu Pavis des domaines du 30 juillet 2024 estimant les biens, objet de |z présente délibération, a la
somme de 82 000 € assortie d'une marge d’appréciation de 15%.

La Présidente informe les membres du Bureau gue LILLE METROPOLE HABITAT (LMH) a
l'opportunité d'acquérir, auprés de Madame NAWROCKI, sous le régime de {'acquisition-ameélioration,
un immeuble a usage d'habitation de type 2 sis & Wattrelos 76 rue du Docteur Leplat cadastré section
BM n®18 pour 36 m® de surface cadastrale et 53,5 m? de surface habitable en vue d'y réaliser un
logement PLAI.

Le prix de vente est fixé & QUATRE VINGT MILLE EUROS HORS TAXE (80 000 € HT) frais et droits
a la charge de 'acquéreur.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer et d'autoriser |

- Facquisttion, auprés de Madame NAWROCKI d'un immeuble a usage d'habitation de fype 2 sis a
Wattrelos 76 rue du Docteur Leplat cadasireé section BM n®18 pour 36 m? de surface cadastrale et
53,5 m* de surface habitable, sous le régime de 'acquisition-amélioration, au prix de QUATRE VINGT
MILLE EURQS HORS TAXE (80 000 € HT) frais et droits & la charge de Pacquéreur.

- la réalisation des études de diagnestics et d'avant-projet permettant de definir un programme en
fonction des équilibres financiers de I'opération,

- la consultation pour la designation du maitre d'ceuvre,
- P'établissement el la signature du marché de maitrise d’'ceuvre correspondant,

- la mise en concurrence des opérateurs économiques dans le respect des dispositions du Code de
la commande publique ef ia conclusion des marches correspondant aux différents travaux, ainsi gue
les avenants et marchés complémentaires,

- la négaciation et la signature des missions de contrdle technique, de coordination en matiére de
sécurité et de protection de la santé sur chantier, ainsi gue tout contrat ou commande nécessaires a
ia réalisation des travaux.

- la création, le cas échéant, de toutes servitudes au profit des concessionnaires et {a régularisation
de toutes conventions et tous actes y afférent.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent ieur accord au
Directeur Geénéral ou & sen délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente deliberation.
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GCPH de la Meétropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
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BUREAU

Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir ; 2

Mme Annie DESQUIENS Pouveir a Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Peuveir &8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient éqalement a {a réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de péle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financigre
Barthelemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de ia Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C101

Anne  VOITURIEZ,
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lifle

Siége : 425, boulevard Gambetia
58200 TOURCOING

Délibération : 24/C101

SERVICE Cirection Juridique

OBJET ACQUISITION EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT AUPRES DE LA SNC LILLE
AUBER DE 37 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX, ET 18 PLACES DE
STATIONNEMENT EN SCUS SCL A EDIFIER RUE LESTIBOUDOIS A LILLE ET
CONSTITUTION D'UNE SERVITUDE DE COUR COMMUNE.

Vu Farticle R 421.16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu lavis des domaines du 24 juin 2024 estimant conforme au prix du marché le montant de
5 823 220€ HT pour facquisition de I'ensemble des biens objets des présentes, soit un prix de
2 440€/m* SHAB

Considérant que le budget prévisionnel de cette opération s'éléve a la somme de 8 071 474 € HT,

La Presidente informe les membres du Bureau gue LILLE METROPQLE HABITAT (LMH) a
l'opportunité d’acquérir, en I'état futur d’achévement, auprés de la SNC LILLE AUBER, 37 logements
locatifs sociaux {(LLS} et 18 places de stationnement en sous-sol & édifier rue Lestiboudois a Liile.

La SNC LILLE AUBER etant titulaire d'un bail & construction d'une durée de 60 ans a compter de la
déclaration d'achévement de travaux, a l'issue de ce bail, la proprigté des logements acquis par LMH
reviendra au bailleur, & savoir ia Fondation FERON-VRAU, sauf accord pour une acquisition de
Femprise fonciére par LMH.

Les logements acquis auront une SHAB totale de 2 239,50 m? répartie comme suit ;
- 611,80 m? pour 11 logements PLUS et 11 piaces de stationnement associées
- 474,50 m? pour 7 logements PLS et 7 places de stationnement associées
- 42510 m? pour 7 logemenis PLUS en reconstitution d’'offre ANRU
- 728,10 m? pour 12 logements PLAI en reconstitution d'offre ANRU

Cette acquisition interviendra sous réserve de la réalisation de la condition suspensive d'obtention des
financements MEL et ANRU, ainsi gue d'une garantie d'emprunt.

Elle aura lieu moyennant le prix de 2 438 € HT par métre carré de SHAB et 20 000 € HT par place de
stationnement soit un montant total hors taxe de CINQ MILLIONS HUIT CENT VINGT DEUX MILLE
CENT QUARANTE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (5 822 149,50 €) hors taxe, TVA en sus au
taux en vigueur. Tous frais et droits a la charge de 'acquéreur ce décomposant comme suit
- CINQ MILLIONS QUATRE CENT SOIXANTE DEUX MILLE CENT QUARANTE EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES HCRS TAXE (5 462 140,50 € HT) au titre des logements
- TROIS CENT SOIXANTE MILLE EURQCS hors taxe {3680 000 € HT) au titre des places de
stationnement

Toute diminution ou augmentation de surface habitable des biens vendus par rapport & la surface
habitable totale exprimée ci-dessus, intervenant préalablement a la signature de I'acte authentique de
vente en {'état futur d'achévement, sans que cette variation ou ces variations successives ne puissent
globalement exceder le seuill de 20m?® entrainera un réajustement du prix sur la base de
2 439 € HT/m* SHAR.
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Dans I'hypothése ou la variation de surface dépasse ce seuil, une délibération modificative devra étre
présentée au Bureau.

Considérant que pour la mise en ceuvre de son permis de construire il est indispensable pour le
promoteur de constituer une servitude de cour commune avec LMH, propriétaire d'un ensemble
immobitier a usage d’habitation édifié sur un terrain voisin du programme, d'une superficie de
3.680 m?, cadastré section NP numéro 50, situé 53 rue Roland a LILLE.

Considérant que le volume 2 de 'ensemble immobilier & construire situé sur les parcelles cadastrées
section NP n°18, 43, 44, 45, 49, 53, 58 et 55 bénéficiera d'une servitude de cour commune dont
assiette représente une superficie d'environ 50,68 m? et quelle sera consentie moyennant le
versement par ia SNC LILLE AUBER d'une indemnité de 10 136 euros en contrepartie de la perle des
droits & construire qui y sont attachés.

La Présidente propose aux membres du Bureau :

- d'agréer l'acquisition en ¥état futur d'achévement, aupres de la SNC LILLE AUBER de
37 logements locatifs sociaux (LLS) et 18 places de stationnement en sous-sol a édifier rue
Lestiboudois a Litle, moyennant le prix principal de CINQ MILLIONS HUIT CENT VINGT
DEUXMILLE CENT QUARANTE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES (5 822 140,50 €) hors
taxe, TVA en sus au taux en vigueur et sous les charges et conditions ci-dessus énoncées,

- d'auioriser la signature de la constitution de servitude de cour commune grevant notre parcelle
cadastrée section NP N°50 sise 53 rue Roland a Lille au profit des parcelles cadastrées
section NP N®16, 43, 44, 45, 49, 53, 58 et 55 dont 'assietie représente une superficie d’environ
50,68 m? moyennant le versement par la SNC LILLE AUBER d'une indemnité de
10 136 euros en contrepartie de la perte des droits a construire qui y sont attachés.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Diracteur Général cu a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charies WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Seéverine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Direcirice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Censeillére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
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Délibération : 24/C102

SERVICE Birection Juridique

OBJET ACQUISITION EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT AUPRES DE COGEDIM DE

32 LOGEMENTS LOCATIFS INTERMEDIAIRES ET 24 PLACES DE
STATIONNEMENT A EDIFIER 79 RUE DU TOUQUET A TOURCOING

Vu l'articie R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habhitation,

Vu l'avis des domaines du 24 juillet 2024 estimant le prix de 2 850 €/ m?* de SHAB conforme au prix
du marche,

Considérant que e budget prévisionnel de cette opération s'éiéve & la somme de 5 769 247 € TTC,

La Presidente informe ies membres du Bureau que LILLE METROPOLE HABITAT a lopportunité
d'acguerir, en I'état futur d'achévement, auprés de COGEDIM 32 logements locatifs intermadiaires et
24 places de stationnement a édifier @ Tourcoing 71 rue du Touguet.

Les logements acquis auront une SHAB tofale de 1 773,74 m? et seront financés en droit commun.

Cette acquisition aura lieu moyennant le prix principal de 2 850 € par m? de SHAB soit un prix tofal
hors taxe de CINQ MILLIONS CINQUANTE CING MILLE CENT CINQUANTE NEUF EUROS
(6 055 159 € HT), TVA en sus au taux en vigueur. Tous frais et droits & la charge de l'acquéreur,
sous condition suspensive d'obtention d'un financement bancaire ainsi que dune garantie
d'emprunt.

Toute diminution ou augmentation de surface habitable des biens vendus par rapport a la surface
habitable totale exprimée ci-dessus, intervenant préalablement & la signature de I'acie authentique
de vente en 'état futur d'achévement, sans que cette variation ou ces variations successives ne
puissent globalement excéder le seuil de 20m?, entrainera un réajustement du prix sur la base de
2 850 € HT/m? SHAB.

Dans fhypothese ol la variation de surface dépasse ce seuil, une délibération modificative devra
étre présentée au Bureau.

La Présidente propose aux membres du Bureagu d'agréer 'acquisition, en I'éfal futur d’achévement,
aupres de COGEDIM 32 logements locatifs intermédiaires et 24 places de stationnement a édifier a
Tourcoing 71 rue du Touguet, moyennant le prix principal de 2 850 € par m? de SHAB soit un prix
total hors taxe de CINQ MILLIONS CINQUANTE CINQ MILLE CENT CINQUANTE NEUF EURQS
(5 055 159 € HT), TVA en sus au taux en vigueur. Tous frais et droits a la charge de I'acquéreur.

Et sous fes charges et conditions ci-dessus énoncées,

Les membres du Bureau approuvent ia proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
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Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Veéronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DUREY, Anne VOITURIEZ,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents avant donné pouvair : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouvoir a Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouveir a Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient éqgalement a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriei BUISINE, Responsable de péle maifrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de |3 Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Polifiqgues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adiointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Génerale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C103
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Siege : 425, boulevard Gambetia
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Délibération : 24/C103

SERVICE Direction Juridique

OBJET DELIBERATION MODIFICATIVE DE LA DELIBERATION N°24/C037 DU 13 MAI 2024
RELATIVE A L'ACQUISITION AUPRES DE NEOXIMO D'UN ENSEMBLE
IMMOBILIER SIS A VERLINGHEM 22 RUE DE PERENCHIES CADASTRE SECTION
000 A N°1035 ET DES DROITS A CONSTRUIRE Y ATTACHES

Vu f'article R 421-16 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu la deliberation n°24/C037 du 13 mai 2024 par laquelle les membres du Bureau ont agrée
l'acquisition aupres de NEOXIMO d'un ensembie immobilier situé 22 rue de Pérenchies a Verlinghem
cadastre section 000 A n°1035 d’'une contenance de 2532 m?, ainsi que les droits a construire qui y
sont attachés pour y développer, en maitrise d'ouvrage directe, un programme de 10 logements
individuels en LLI, au prix de UN MILLION VINGT MILLE EURQOS (1 020 000 €) hors taxe frais et
droits a ta charge de Yacquéreur, éiudes préalables comprises, sous les conditions suspensives
suivantes :

- Signature d'un protocole d'accord avec le promoteur et I'architecte ayant réalisé le PC pour

permettre la diffusion, la mise en place et la medification du PC
- lLetransfert du permis de construire au nom de LMH purge de tout recours et de touf retrait

Considérant la modification de ia programmation de I'opération de construction projetée sur le site
acquerir, a savoir qu'il est envisage de réaliser 7 logements individuels en LLI et 3 logements
individuels en PLS et non plus 10 LLI comme initialement prévu,

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer [ modification de la programmation de
Yopération immobiliere qui sera développée sur ie site a acquérir, & savoir 7 logements individuels en
LLi et 3 logements individuels en PLS,

Le surplus de la déliberation n°24/C037 du 13 mai 2024 demeure inchangé.
Les membres du Bureau approuvent ta proposition de ia Présidente et donnent leur accord au
Directeur Genéral ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de ia
présente delibération.
ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ

Fa R
e I Lo
PUPEY .- - :
Lot - ; .
. e oo
S -
.- -
e




Envoyé en préfecture le 01/10/2024
Regcu en préfecture le 01/10/2024

) o~
Publié le
ID : 059-413782509-20240927-24C104-DE
Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
QOPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege © 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU

Reéunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Presidente de I’Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronigue OELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouvair 2 Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouveir 2 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient éqalement a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriei BUISINE, Responsable de péle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Direcleur du Patrimoine el de la Rehabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Coliaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Poiitigues Sociales
Marion MESTDAG, Direcirice Géneérale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseiliére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C104

Anne  VOITURIEZ,
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
58200 TOURCOING

Délibération : 24/C104

SERVICE Direction Juridigue

OBJET DELIBERATION MODIFICATIVE DE LA DELIBERATION N°24/C026 DU 28 MARS
2024 ET DE LA DELIBERATION N°24/C002 DU 10 JANVIER 2024 RELATIVES A
L'ACQUISITION EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT AUPRES DE LA SCCV
FRELINGHIEN RUE DU PONT ROUGE DE 50 LOGEMENTS LOCATIFS
INTERMEDIAIRES ET 75 STATIONNEMENTS A EDIFIER A FRELINGHIEN RUE
DU PONT ROUGE

Vu Farticle R 421-16 du Code de fa Construction et de I'Habitation,

Vu la délibération n°24/C002 du 10 janvier 2024 par laquelie les membras du Bureau ont auterisé
acquisition en I'état futur d'achévement, auprés de la SCCV FRELINGHIEN RUE BU PONT ROUGE,
de 50 logements locatifs intermédiaires et 75 places de stationnement qui seront édifies a Frelinghien
rue du Pont Rouge pour une SHAB totale de 3 027,90 m? au prix de 3 200 €/ m* de SHAB soit un total
de neuf millions six cent guatre-vingt-neuf mille deux cent quatre-vingts euros (2 689 280 € HT),
stationnements compris, TVA en sus au taux en vigueur, Tous frais et droits a la charge de ['acquérevur.

Vu ta délibération modificative n°24/C026 du 29 mars 2024 ayant porté la SHAB acquise a
3 071,91 m? pour un prix total d'acquisition de neuf millions huit cent trente mille cent douze euros
{9 830 112 € HT). TVA en sus au taux en vigueur. Tous frais et droits a la charge de {'acquéreur.

Considérant que LMH entend modifier la programmation initialement prevue en achetant 42 logements
locatifs intermédiaires et § logements focatifs sociaux selon la répartition suivante :
- 42 legements locatifs intermeédiaires {LLI) pour 2 681,30 m? de SHAB au prix unitaire de
3200 € HT / m? en ce compris 67 stationnements soit un montant total de (HUIT MILLIONS
CING CENT QUATRE VINGT MILLE CENT SOIXANTE EURQS (8 580 160 €) hors taxe frais
et droits 3 |a charge de l'acquéreur
- 8logements locatifs sociaux (LLS) {5 PLS et 3 PLAI RO) pour 390,61 m® de SHAB au prix de
2 150 € / m* et 8 places de stalicnnement au prix de 10 000 € HT l'unité soit un montant total
de NEUF CENT DIX NEUF MiLLE HUIT CENT ONZE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES
{812 811,50 €) hors taxe frais et droits a la charge de l'acquereur

Toute diminution ou augmentation de surface habitable des biens vendus par rapport a la surface
habitable toiale exprimée ci-dessus, intervenant préalablement a la signature de 'acte authentique de
vente en |'état futur d'achévement, sans gue cette variation ou ces variations successives ne puissent
globalement excéder ie seull de 20m? enfrainera un reajustement du prix sur la base de
3200 € HT/m? SHAB pour tes LLI et 2 150 € / m? SHAB pour les LLS.

Dans I'hypothese ol la variation de suriace dépasse ce seuil, une délibération modificative devra éire
présentée au Bureau.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer I'acquisition en I'état futur d’achévement,
auprés de fa SCCV FRELINGHIEN RUE DU PONT ROUGE de :
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- 42 logements locatifs intermédiaires (LLI) pour 2 681,3 m? de SHARB au prix unitaire de 3 200
€ HT en ce compris 67 stationnements soit un montant total de (HUIT MILLIONS CINQ CENT
QUATRE VINGT MILLE CENT SOIXANTE EURQS (8 580 160 €) hors taxe frais etdroits & la
charge de l'acquéreur

- 8 logements locatifs sociaux {L.LS) (5 PLS et 3 PLAI RO) pour 390,61 m? de SHAB au prix de
2 150 €/ m? et 8 places de stationnement au prix de 10 000 € HT l'upité soit un montant total
de NEUF CENT DiX NEUF MILLE HUIT CENT CNZE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES
(919 811,50 €) hors taxe frais et droits 4 fa charge de 'acquéraur

La présente déliberation modifie les délibérations n°24/C002 du 10 janvier 2024 et n°24/C026 du 29
mars 2024.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de fa Présidente st donnent leur accord au
Directeur Géneéral ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
presante délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Presidente

Anne VOITURIEZ




Envoyé en préfecture le 01/10/2024
Regcu en préfecture le 01/10/2024

) ~
Publié le
ID : 059-413782509-20240927-24C105-DE
Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU

Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronique DELCQURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouvair & Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la reynion :

MR Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Strategie Territoriale
Séhastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de |a Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Rehabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridigue
Christelie MARGEE, Direcirice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technigue Direction Génerale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direclion Générale

DELIBERATION 24/C105

Anne  VOITURIEZ,
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SERVICE Direction Juridigue
OBJET DELIBERATION MODIFICATIVE DE LA DELIBERATION N°24/C068 DU 8 JUILLET

2024 RELATIVE AL'ACQUISITION EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT AUPRES
DE LOGER HABITAT DE 34 LOGEMENTS LOCATIFS INTERMEDBIAIRES AVEC
48 STATIONNEMENTS ET DE 20 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX AVEC 20
STATIONNEMENTS A EDIFIER CHEMIN DES MUCHAUX A LAMBERSART ET
AVENUE DU MARECHAL DE LATTRE DE TASSIGNY A SAINT-ANDRE-LEZ-
LILLE

Vu T'article R 421-16 du Code de la Consiruction et de 'Habitation,

Vu la délibération n°24/C068 du © juillet 2024 aux termes de laguelle les membres du bureau ont
agreé I'acquisition en 'état futur d’achévement auprés de LOGER HABITAT, de 34 iogements locatifs
infermédiaires avec 48 stationnemenis el de 20 logements locatifs sociaux avec 20 stationnements
qui seront édifiés & Lambersart, chemin des Muchaux et a Saint-André-Lez-Lille, Avenue du Maréchal
De Latire De Tassigny moyennant le prix principat HT de 10 204 390 €, TVA en sus au taux en vigueur,
tous frais et droits a la charge de 'acquéreur ef sous les charges et conditions suivanies :

i.es logements acquis auront une SHAB totale de 3 188, 50 m2 répartie comme suit
- 2050,20 m2 pour les LLI
- 1138,30 m? pour tes LLS financés en PLAL RO (6) et PLUS RO {14)

Le prix principal de DIX MILLIONS DEUX CENT QUATRE MILLE TROIS CENT QUATRE VINGT DIiX
EUROS HORS TAXES (10 204 390 € HT) se décomposant comme suit .
- Pourles LLI: 3 175 € HT le m2 de SHAB, 10 000 € par stationnement aérien {14}, 20 060 €
par stationnement sous-sol (34}, soit un total de SEPT MILLIONS TROIS CENT VINT NEUF
MILLE TROIS CENT QUATRE VINGT CINGQ EUROS HORS TAXES (7 329 385 € HT)
- Pourles LLS : 2 350 € HT le m2 de SHAB et 10 000 € par stationnement {20) soit un prix total
de DEUX MILLIONS HUIT CENT SOIXANTE QUINZE MILLE CING EUROS HORS TAXES
(2 875 005 € HT)

L'acquisition est consentie sous condition suspensive d'obtention des financements MEL et ANRU
ainsi gue de la garantie d’emprunt et des agréments pour les LLS, et des financements ainsi que de
la garantie d'emprunt pour les LLI

Toute diminution ou augmentation de surface habitable des biens vendus par rapport & la surface
habitable totale exprimée ci-dessus, intervenant preéalablement a |a signature de |'acte authentique de
vente en 'état futur d'achevement, sans que cette variation ou ces variations successives ne puissent
globalement excéder le seuil de 20m?, entrainera un réajustement du prix surfa base de 3 175€ HT/m?
SHAB pour les LLI et 2 350 € HT/m* SHAB pour les LLS.

Dans I'hypothése ou fa variation de surface dépasse ce seuil, une délibération modificative devra étre
présentee au Bureau.

Considérant que ta répartition des financements des 20 logements locatifs sociaux a été modifiée,
passant de 8 PLAI RO et 14 PLUS RO a6 PLAI RO, 4 PLUS RO et 10 PLUS.

La Présidenie propose aux membres du Bureau d'agréer i'acquisition en I'état futur d’achévement
auprés de LOGER HABITAT de 34 logements locatifs intermeédiaires {LLI) avec 48 stationnements et
20 jogements locatifs sociaux {LLS), répartis en 8 PLAlI RO, 4 PLUS RO et 10 PLUS |, avec 20
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stationnements qui seront édifiés & Lambersart, chemin des Muchaux, et @ Saint André Lez Lille,
Avenue du Maréchal de Lattre De Tassigny pour une SHAB totale de 3 188,50 m2 moyennant le prix
principal de DIX MILLIONS DEUX CENT QUATRE MILLE TROIS CENT QUATRE VINGT DIX EUROS
HORS TAXES (10 204 390 € HT) TVA en sus au taux en vigueur, tous frais et droits & la charge de
l'acquéreur, et sous les charges et conditions ci-dessus énoncées.

La présente delibération modifie la délibération n°24/C068 en date du G juilet 2024,
Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au

Directeur Général ou a son déiégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ
Absents ayant donné pouvoir ; 2
Mme Annie BESQUIENS Pouvair & Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir a Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion ;

MM Maxime BITTER, Directeur Généra!
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de 1a Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de iz Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Genéral Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la R&habilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelie MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Ceonseiliére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C107
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Lille Métropole Habitat
OPH de |la Métropole
Européenne de Lille

Siege : 425, boulevard Gambetta
52200 TOURCOING

Délibération : 24/C107

SERVICE Direction Juridique

OBJET RETRAIT DE LA DELIBERATION N®18/C071 DU 18 NOVEMBRE 2019
ACQUISITION AUPRES DU CCAS D'HELLEMMES DE DIVERSES PARCELLES
SISES A HELLEMMES RUE DU 14 JUILLET, RUE DU SOLEIL LEVANT ET RUE DE
LA RESISTANCE ET DE LA DELIBERARION MODIFICATIVE N°23/C047 DU
6 JUILLET 2023

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habhitation,

Vu la délibération n®18/C071 du 19 Novembre 2018 aux termes de laquelle les membres du Bureau
ont agrée lacquisition aupres du CCAS d'Hellemmes de diverses parcelles de terrain sises &
Hellemmes, cadasirées 288AB 341 383 384 296 287, moyennant {'euro symbolique, LMH devenant
propriétaire des constructions par confusion des qualités de locataire et de propriétaire,

Vu la delibération moddicative n°23/C047 du 6 juillet 2023 aux termes de laquelle les membres du
Bureau ont agréé I'acquisition des parcelles ci-dessus moyennant le prix principat de 280.000 € dont
le paiement sera entiérement compensé par pareille somme due par le CCAS d'Hellemmes a LMH,

Considerant les évolutions du projet et les échanges intervenus entre le CCAS d’'Hellemmes et LMK
pour lesquels une nouvelle délibération sera prise ensuite des présentes,

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer le retrait pur et simple de la délibération
n°19/C071 du 19 novembre 2019 et de la délibération modificative n"23/C047 du 6 juillet 2023.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de ia Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
presente délibération.

ADOPTEE
T Pour extrait conforme
PR S La Présidente
Ay NN
[ Anne VBITURIEZ
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Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronique DELCOURT, Francoise DE VRIEZE, Bérengére DURET,
Ghisiaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2

Mme  Annie DESQUIENS Pouvoir & Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir a Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immaobilier
Gilies HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de [a Présidente
Severine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Potitigues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillere Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C108

Anne VOITURIEZ,
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OBJET SIGNATURE D'UN BAIL A CONSTRUCTION PAR LE CCAS D'HELLEMMES AU

PROFIT DE LMH DE PARCELLES SISES A LiLLE HELLEMMES CADASTREES
SECTION 288 AB N° 266 297 383 384 341 ET PREALABLEMENT RESILIATION DU
BAIL A CONSTRUCTION PAR LE CCAS D'HELLEMMES AU PROFIT DE LMH DU
5 SEPTEMBRE 1978 PORTANT SUR LESDITES PARCELLES ET DE LA
CONVENTION DE GESTICN PAR LMH AU PRCFIT DU CCAS D'HELLEMMES DES
LOGEMENTS CONTRUITS SUR LESDITES PARCELLES

Vy l'article R 421-18 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu l'attestation de dépot de ia demande d’avis des domaines du 22 aolit 2024 et 'absence de réponse
des services instructeurs dans le déiat d’'un mois,

Considérant qu'aux termes d'un acte administratif du 5 septembre 1878 le CCAS d'Hellemmes a
donné a bail & construction a I'office d'HLM de Lille, aux droits duguel se trouve LMH, diverses
parcelles de terrain sises a3 Hellemmes cadastrées section 298 AB 341 384 383 296 297, pour y
construire 16 logements pour personnes agées ; ledit bail d'une durée de 70 ans & compter du 1¢
mars 1977,

Considérant qu'aux termes d'une convention de gestion du 13 janvier 1877, LMH a donné en gaestion
les 16 logements & construire au CCAS d'Hellemmes & compter du 1# novembre 1876,

Considérant 1a vétusté des 16 logements ne permetiant plus leur location et nécessitant des travaux
importanis de réhabititation, ie CCAS d'Hellemmes et LMH se sont rapprochés afin de metire fin
contractiseliement tant a la convention de gestion qu'au bail a construction ci-dessus

Considérant le projet porté par LMH sur ce site, & savoir la réhabilitation des batiments sifues sur les
parcelles cadasirées 298 AB 206, 297 ef 341 en & logements et la démolition du batiment situé sur
les parcelies cadasirées 298 AB 384 et 383 pour permettre la construction de 10 logements, le CCAS
d'Hellemmes et LMH se sont rapprochés pour signer un nouveau bail d'une durée de 60 ans
rmoyennant une redevance d'un euro symbolique pour toule la durée du bail.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer .

- la résiliation amiable, pure et simple de la convention de gestion du 13 janvier 1877

- la résiliation amiable, pure et simple du bail & construction du 5 septembre 1978 sans indemnité de
part ni d'autre

- la régularisation d'un bail a construction par ie CCAS d'Hellemmes au profit de LMH des parcelles
cadastrées AB 296 297 383 384 341 sises a LILLE HELLEMMES d'une durée de 60 ans & compter
de la signature de P'acte de bail, moyennant une redevance de 1 € symbolique permettant la
réhabilitation de 9 logements et la construction de 10 logements.

- D'autoriser la régularisation de 'acte notarié constatant la résiliation amiable du bail a construction
du 5 septermbre 1978 et établissant un nouveau bait a construction dans les modalités sus-indiquées

- De procéder aux études de diagnostics et d’avant-projet permettant de définir un programme en
fonction des équilibres financiers de 'opération,
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- De consulter pour la désignation du maitre d'ceuvre,
- Drétablir et de signer le marché de maitrise d'ceuvre correspondant,

- D’autoriser ta mise en concurrence des opérateurs économigues dans le respect des dispositions du
Code des Marchés Publics et de conclure les marchés correspendant aux différents travaux, 2insi gue
les avenants et marchés compiémentaires,

- De négocier et signer les missions de contrdle technique, de coordination en matiére de sécurité et
de protection de la santé sur chantier, ainsi que tout contrat ou commande nécessaires 2 la réalisation
des fravaux.

- De consentir, le cas échéant, toutes créations de servitudes au profif des concessionnaires et
régulariser toutes conventions et tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent ieur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

B ADOPTEE
R Pour extrait conforme
La Présidente

- Anne VOITURIEZ
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OPH de la Métropole EXTRAIT

Européenne de Lille
59200 Tourcoing

BUREALU
Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronigue DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne
Ghislaine WENDERBECQ

Absents avant donne pouveir : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouvoir a Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 4 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également & Ia réunion ;

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabrief BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage consiruction
Youssef CHOUAF, Directeur de 1a Stratégie Territoriale
Sebastien LEFEBVRE, Directeur du Developpement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Rehabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente

Séverine CUNY, Directrice Juridigue

Christelle MARGEE, Directrice des Politigues Sociales

Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximite

Florence REGCUDT, Conseillére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C108

du registre des délibérations du Conseil d’Administration

VOITURIEZ,
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58200 TOURCOING

Délibération : 24/C10%

SERVICE Cirection Juridique

OBJET DELIBERATION MODIFICATIVE DE LA DELIBERATION N®17/C005 DU 28 MARS
2017 : CESSION A LA METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE DE 3 PARCELLES
SISES A VILLENEUVE D'ASCQ RUE DES VICTQIRES A DETACHER DE LA
PARCELLE CADASTREE NM N°3 ET A LA DELIBERATION MODIFICATIVE
N°23/C030 DU 30 MAI 2023

Vu l'article R 421-16 du Cede de la Consiruction et de I'Habitation,

Vu la délibération n°17/C005 du 28 mars 2017 aux termes de laquelle les membres du Bureau ont
agréeé la cession au profit de la MEL, moyennant 'eurc symbolique, de trois parcelles respectivement
de 32 m?, 256m*® et de 16 m? sises & Villeneuve d'Ascq rue des Victoires, provenant de la division de
la parcelle cadastrée section NM n°3 pour 15.234 m? apparienant 4 LMH

Et autorise la prise de possession anticipée desdites parcelles par la régularisation d’'une convention
préalabie.

Vu 1a délibération modificative n"23/C030 du 30 mai 2023 aux termes de laquelle les membres du
Bureau ont agréé la modification de la désignation des biens & vendre a fa MEL moyeanant l'euro
symbpoiique, s'agissant de vente de volumes et non de parcelles cadastrales.

Considérant que ¢'est & tort et par erreur qu'il a &té indiqué gque ces emprises étaient en partie &
détacher du volume 2 assis sur la parcelle cadasirée NM n°3,

La Présidente propose aux membres du Bureau d’agréer la vente au profit de 1a MEL des parts et
droits indivis de LMH, étant de moitié en pieine propriété dans les emprises de 32m? 256 m” et 16m?
a detacher du volume 3 de plus grande importance, assis sur la parcetle cadastrale NM n°3, sise &
Villeneuve d'Ascqg boulevard Van Gogh et rue de la Victoire

Autoriser la régularisation de la promesse de vente y attachée et la prise de possession anticipée
desdites emprises par la MEL.

La présenie délibération medifie la délibération n®17/C005 du 28 mars 2017 et la délibération
modificative n°23/C030 du 30 mai 2023,

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son déiégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

e ADOPTEE
PN Pour extrait conforme
ST T La Présidente
/ f_/ . PR
Lo Anne VOITURIEZ
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Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de ’Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5

Mmes Véronigue DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouveir & Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouveir & Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Siratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adicint Ressources et Transformation
Charies WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de ia Présidente
Severine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Fiorence REGOUDT, Conseillere Yechnigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C111

Anne VOITURIEZ,
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Délibération : 24/C111

SERVICE Direction Juridigue

OBJET DESAFFECTATON DECLASSEMENT DE LA PARCELLE SiSE A LILLE
14-16 BOULEVARD DE METZ CADASTREE SECTION IR N°10

Vu f'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu le proces-verbal de constat dressé par Maitre Marion NOYALET, commissaire de justice &
Aire-sur-la-Lys, le 10 juillet 2024, constatant la désaffectation de la parcelle cadasirée IR 10 sise &
Lilke 14-16 boulevard de Metz,

Considerant qu'it convient de procéder au déclassement de ladite parcelle en vue de sa vente au profit
de la SPL EURALILLE pour laguelle une délibération sera présentée ultérieurement,

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer la désaffectation et le déclassement de la
parcelle cadasirée IR 11 sise a Lille 14-16 boulevard de Metz, sous ies charges et conditions ci-dessus
énoncées.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

S ADOPTEE
- Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office
ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengere DURET, Anne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ

Absents avant donné pouvoir ; 2
Mme Annie DESQUIENS Pouveir a Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouveir 8 Mime Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiere
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de |a Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Cellaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Politigues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Generale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillere Technigue Direction Générale
Capucme SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C112
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siege : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Delibération : 24/C112

SERVICE Direction Juridique

OBJET SIGNATURE D'UNE CONVENTION D'OCCUPATION PAR LMH AU PROFIT DE LA
COMMUNE DE TEMPLEMARS DE PLACES DE STATIONNEMENT SISES A
TEMPLEMARS A L'ANGLE DES RUES NELSON MANDELA ET HENRY KISSINGER
CADASTREES SECTION ZH 102 ET AH 747

Vu Paricle R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Considérant que LMH, titulaire d'un permis d'aménager sur Ja commune de Templemars, a realise
des équipements, aménagements, logements locatifs sociaux, PSLA, efc... parmi iesquels une nappe
de stationnements aériens située a 'angle de la rue Nelson Mandela et Henry Kissinger.

Considérant que La Ville de Templemars a proposé la prise en gestion de cet espace pour permetire
aux habitants de jouir d'une zone de stationnement publique a proximité du centre-ville.

L.a Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer la signature d’'une convention d'occupation

temporaire par LMH au profit de la ville de Tempiemars, pour une durée de 3 ans, des parcelles de
terrain cadastrées section ZH 102 pour 148m? et AH 747 pour 479m? 4 usage de stationnement aérien.
Cetie autorisation est consentie & titre gratuit & charge pour la ville de TEMPLEMARS

- d'assurer l'entretien et foutes les réparations éventuelles desdites parcelles et de leurs
équipements (arceaux, macadam, jardiniéres....}

- De supporier 'ensemble des charges et conditions résultant de la servitude ci-aprés relaiée
afin que LMH ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son déiégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente deéliberation.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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59200 Tourcoing
BUREAU
Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office
ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADNMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengere DURET, Anne VOITURIEZ,
Ghislaine WENDERBECQ
Absents avant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouvoir a Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir a Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a [a réunion :

MM Maxime BITTER, Direcieur Genéral
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Siratégie Territoriale
Séhastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiere
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelie MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adiointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technique Direclion Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C113
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siege : 425, boulevard Gambetia
58200 TOURCOING

Délibération : 24/C113

SERVICE Direction Juridique

OBJET SIGNATURE D'UNE CONVENTION DYOCCUPATION PRECAIRE AU PROFIT DE LA
SEM VR DE LA PARCELLE CADASTREE AS N°191 SISE A TOURCOING RUE
BOTTROP

Vu f'article R 421-18 du code de |a construction et de 'habitation

Considerant le Nouveau Programme de Renouvellement Urbain visant la transformation durable et
profonde de 13 quartiers prioritaires portant les dysfonctionnements urbains les plus importants du
territoire de la Métropole Européenne de Lille parmi lesquels le quartier de la Bourgogne &
Tourcoing,

Considérant que par délibération en date du 24 juin 2022, ia Métropoie Européenne de Lille a confié
a la SEM Ville Renouvelée la réalisation de l'opération d'aménagement dudit quartier par le biais
d'une concession d'une durée de 15 ans.

Considérant que 'ensemble des échanges fonciers & intervenir entre les différents propriégtaires de
la ZAC de la Bourgogne et du périmétre du rencuvellement urbain du site de ia Bourgogne fera
l'objet d'un protocele foncier fixant les modalités économigues et techniques desdits échanges |
pour fequel une délibération sera prise uitérieurement,

Considérant gue, conformément au traiié de concession d'aménagement, 2 SEM VR est tenue de
mener des actions d'animation de la vie du quartier avec les partenaires locaux, et,a ce titre, installer
un espace de convivialité dans lequel pourrait se dérouler la vente de boissons par une association
sans but jucratif du quartier,

La Présidente prepose aux membres du Bureau de signer avec la SEM VR une cenvention
d'occupation temporaire de la parcelie cadasirée section AS n 191 sise &8 TOURCQOING rue de
Bottrop prenant effet 4 1a dale de sa signature et venant & echéance le 31 décembre 2025, a titre
gratuit, et ce, dans laftente de la signature de l'acte authentigue de vente & son profit de ladite
parcelie.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Presidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et confrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne ITURIEZ
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Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronigue DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengere DURET,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouveir a Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouveir a Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également & la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'cuvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimeine et de ia Réhabilitation

Mmes Asirid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridigue
Christelle MARGEE, Directrice des Politigues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Flarence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargeée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C114

Anne VOITURIEZ,
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Metropole
Européenne de Lille

Sieége : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Déliberation : 24/C114

SERVICE Direction Juridique

OBJET DELIBERATION MODIFICATIVE DE LA DELIBERATION N°24/C079 DU 9 JUILLET
2024 SIGNATURE D'UNE CONVENTION D'OCCUPATION PRECAIRE AU PROFIT
DE LA SPL EURALILLE D'UNE EMPRISE PORTANT SUR LES PARCELLES
CASDASTREES [P N°®108-132-118-8-129-130-133-2-117-106 SISES A LILLE
BOULEVARD DE METZ

Vu l'article R 421-16 du code de |a construction et de 'habitation
Vu les articles L2122-1 2 2122-4 du CG3P relatifs & l'occupation du domaine public.

Vu fes articles L 2125 du CG3P et suivants relatifs a la régle de la non-gratuité de I'occupation du
domaine public.

Vu la délibération n°29/C0738 du 9 juillet 2024 aux termes de laguelle les membres du Bureau ont
agrée la signature d'une convention d'eccupation précaire au profit de la SPL EURALILLE d'une
emprise de 13 448 m? portant sur les parcelles cadastrées IP N°109-132-118-8-129-130-133-2-117-
106 sises & Liille boulevard de Metz,

Considérant que la surface exacte des emprises de la convention d’occupation précaire est 1a
suivante .

- 8 828 m? relevant de |z parcelie section IP n°109 d'une contenance de 24 861 m*
- 958 m? relevant de Ia parcelle section [P n°132 d'une contenance de 857 m?

- la parcelle section IP n°118 d'une contenance de 28 m?

- la parcelle section IP n°8 d'une contenance de 518 m?

- la parcelle section {P n°129 d'une contenance de 1 047 m?

- la parcelie section [P n°130 d'une contenance de 1 285 m?

- la parcelle section IP n®133 d’'une contenance de 734 m?

- 842 m? relevant de la parcelie section [P n°2 d'une contenance de 1 588 iy

- 20 m? relevant de la parcelle section IP n®117 d'une contenance de 4 255 m?

- 4 548 m? relevant de la parcelie section [P n°108 d’'une contenance de § 148 m?

Soit une surface totale d'environ 18 604 m?,

La Présidente propose aux membres du bureau d'agréer la signature d’'une convention d’occupation
précaire au profit de la SPL EURALILLE portant sur les parcelies ci-dessus d'une surface fotale de
18 604 m?.

La presente délibération modifie la délibération n°24/C079 du § juillet 2024.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente delibération.

. ADOPTEE

SRS Pour extrait cgnforme

La Présidante

Anne VOITURIEZ
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des delibérations du Conseil d’Administration
58208 Tourcoing
BUREAU

Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Veronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayvant donné pouvoir : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouveir 8 Mme Frangeise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS FPouveir 8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également & la réunion ;

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ocuvrage consiruction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Siratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Béveloppement Immobilier
Gitles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de |la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de |a Présidente
Sévering CUNY, Directrice Juridigue
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjoinie Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technigue Direction Généraie
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C115
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Lille Métropole Habitat ID : 059-413782509-20240927-24C115-DE
OPH de la Métropole
Européenne de Liile
Siege : 425, boulevard Gambetta
58200 TOURCOING
Délibération : 24/C115
SERVICE Direction Juridigue
OBJET DELIBERATION COMPLEMENTAIRE A LA DELIBERATION N°23/C042 DU

6 JUILLET 2023 ACQUISITION AUPRES DE LINDIVISION CARLE D'UNE
PARCELLE DE TERRAIN SISE A ILLIES RUE PLANQUETTE WAREMBOURG
CADASTREE SECTION ZA N°3

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu la délibération n°23/C042 du 6 juillet 2023 aux termes de laquelle les membres du Bureau ont
agréeé lacquisition auprés des consorts CARLE d'une parcelle de terre sise a lliies rue Planguetie
Warembourg cadastrée section ZA n°3 pour 2 189m?, libre de toute occupation, moyennant le prix
principa! de 38,80 € HT le m?, soit un prix de vente total HT de quatre-vingt-quatre mille cent cinquante-
sept euros vingt centimes (84 157,20 €) et le versement & M. Vincent CARLE, locataire de ladile
parcelle, d’'une indemnité d'éviction d’'un montant de 4 € le m?, soit ung indemnité totale de huit mille
six cent soixante-seize euros (8 676 €),

Considérant les divers échanges menés entre LMH et les consorts CARLE desquels il ressort que
LMH a pris des engagements compiémentaires afin d'aboutir a la vente,

Considérant que LMH envisage d'acquérir de la commune de lllies les parcelles cadastrées section
ZA 2 et 4 devant faire I'objet d'une désaffectation et d'un déclassement aprés enquéte publique et
d'une délibération future,

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer Pacquisition de la parcelle ZA 3 appartenant
aux consorts CARLE sous les charges et conditions complémentaires suivantes

- Aménagement du systéme d'assainissement qui sera réalise par LMH a l'angle des parcelles
cadastrées ZA 1, appartenant & M. Vincent CARLE, cultivateur, et 3, acquise par LMH, afin
de permettre d'éventuelles extensions de celui-ci vers |a parcelle ZA 1,

- Realisation sur la parcelle cadasirée ZA 4 d'une butte de 2 metres de hauteur sur toute la
longueur du projet d'aménagement bordant Ja parcelie ZA 39 appartenant a M. CARLE,
cuttivateur, afin de fisoler de la future zone d'habitation ; a terme, {'entretien de cette butte
sera confié a la commune d'lllies,

- Reéalisation d'une réservation en !imite du projet d'amenagement pour permettre un
raccordement au réseau d'eau potable et assurer 'arrosage des parcelles culiivées par
M. CARLE.

- Pose d'une cldture en bois ou béton ou aluminium, d'une hauteur maximale de 1,50 metre,
doublée d'une haie vive, le long de la limite séparative entre |a parcelle cadastree ZA 1 et les
maisons que LMH envisage de construire sur la parcelle A 1549,

La présente délibération compléte la délibération n°23/C042 du 6 juiliet 2023 ci-dessus relaice.

L.es membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Geénéral ou & son délégataire pour passer fous les actes et contrats en exécution de ia
présente délibération.
ADOPTEE
Pour extrait conforme
T La Présidente

Anne VOITURIE
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole

Furopéenne de Liile EXTRAIT

59200 Tourcoing

BUREAU
Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronigue DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2

Mme  Annie DESQUIENS Pouveir a Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouveir a Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient égalernent a [a réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pble maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de ia Stratégie Territoriale
Sebastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERANBD, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Asirid CHASTAN, Coliaboratrice de la Présidente

Severine CUNY, Directrice Jundique

Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales

Marion MESTDAG, Direclrice Genérale Adjeinte Proximité

Florence REGCUDT, Conseillére Technique Direction Généraie
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C116

du registre des délibérations du Conseil d’Administration

VOITURIEZ,
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I“i"e Metropole Habitat ID : 059-413782509-20240927-24C116-DE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille
Siege : 425, boulevard Gambetta

59200 TOURCOING
Délibération : 24/C116
SERVICE Cirection Juridique
OBJET SIGNATURE D'UNE CONVENTION DE PORTAGE FONCIER ENTRE LMH ET

REALITES CONCERNANT L'IMMEUBLE - TOUR TERKEN ET LA MALTERIE -
SITUE SUR PARTIE DE LA PARCELLE AC 236 A ROUBAIX ET PARTIE DE LA
PARCELLE BH 480 A TOURCOING

Vi l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Considérant que la SEM Ville Renouvelée, en sa qualité d’aménageur de la ZAC de 'Union, située
sur les communes de Roubaix, Tourcoing et Wattrelos, a effectué un appel & projet portant sur le lot
« Terken » ainsi gue sur les iots « C2C » et « C1D » du macro-lot « Couieaux », a lissue duguel, le
groupement REALITES/ LMH a été désigné lauréat,

Considérant que sur le lot « Terken », le projet d’aménagement prévoit

- un premier établissement recevant du public {restaurant}

- un second établissement recevant du public (école)

- un parking silo contenant prévisionnellement 196 places

- un ensembie immobilier d'habitation contenant prévisionnellement 59 studios
- un espace a développer, ayant vocation a recevoir du public {saile des silos)

Considérant les echanges intervenus enfre LMH et REALITES aux termes desquels it a été
convenu :

- Facquisition par LMH auprés de la SEM Ville Renouvelée de I'immeuble, dénommeé Tour Terken, et
ia malterie, situe a Tourceing, rue de 'Union et & Roubaix, Qual d'Anvers, édifié sur un terrain d'une
contenance d'environ 10 118 m2 & prélever sur les parcelles cadastrées section AC 236 a Roubaix,
pour une superficie d'environ 7 363 m2, et BH 460 & Tourcoing, pour une superficie d'environ 2 755
m2 moyennant le prix principal de TROIS CENT CINQUANTE CINQ MILLE EURQOS (355000 €)
hors taxes, tous frais et droits & charge de I'acquéreur et sous la condition suspensive suivante -

. signature concomitante par la socieété REALITES des promesses de vente portant sur le
foncier destiné a recevoir son programme de construction

- la signature préalabie d'une convention de portage foncier entre LMH et Réalités concernant les
hiens objeis de l'acquisition par LMH auprés de ia SEM Ville Renouvelée cgi-avant indiqué, d'une
durée maximale de 2 ans.

Ladite convention détermine le prix de rétrocession ainsi qu'it suit ;

- Prix d'acquisition de 355 000€, TVA en sus

- Remboursement des frais d'acquisition supportés par LMH (notamment frais notariés, frais
de géométre, frais d'intermédiaires, dépdt de garantie due au titre du CCCT de la ZAC...)

- Frais d’études et honoraires supportés par LMH

- Frais de gestion et de portage comprenant des frais financiers (5% par an} et les frais de
gestion des biens (fravaux de mise en sécurité, entretien, cldture, taxes fonciéres, primes
dassurances...)

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer
- la signature d'une convention de portage foncier entre LMH et REALITES concerant l'immeuble,

dénommeé Tour Terken, ef fa maiterie, situé & Tourcoing, rue de I'Union et & Roubaix, Quai d'Anvers,
edifié sur un terrain d'une contenance d'environ 10 118 m2 & prélever sur les parcelles cadasirées

1
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. signature de l'acte d'acquisition par LMH auprés de la SEM Ville Renouvelée des biens ci-
avant indiqués, objets de la convention.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de Ia
présente détibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
L.a Présidente

Anne VOITURIEZ
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ID : 059-413782509-20240927-24C117-DE
Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de ia Métropole
Eurppéenne de Liile EXTRAIT
Siége : 425, bouievard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
58200 Tourcoing
BUREAU
Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes @ 5
Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ

Ghislaine WENDERBECQ
Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme  Annie DESQUIENS Pouveir & Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Francois DEVILLERS Pouvair & Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également & la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pble maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilies HAUDESTAINE, Directeur de Ia Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Pairimoine et de ia Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Coitaboratrice de la Présidenie
Séverine CUNY, Directrice Juridique
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargeée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/C117
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Eurcpéenne de Lille

Siege : 425, boulevard Gambetta
53200 TOURCOING

Délibération ; 24/C117

SERVICE Direction Juridique

OBJET DESAFFECTATON DECLASSEMENT DE LA PARCELLE SISE A LILLE 22-24
BOULEVARD DE METZ CADASTREE SECTION {R N°56

Vu larticle R 421-16 du Code de la Construction ef de 'Habitation,

Vu ie procés-verbal de constat dressé par Maitre Pascal TOURNU, huissier de juslice a Aire sur la
Lys, le 21 avril 2023, constatant la désaffectation de la parcelle cadastrée R 56 sise a Lille 22-24
boulevard de Metz,

Considérant qu'il convient de procéder au déclassement de iadite parcelle en vue de sa vente au profit
de la SPL EURALILLE pour laquelle une délibération sera présentée ultérieurement,

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer la désaffectation et le déclassement de la
parcelle cadastrée IR 56 sise a Lille 22-24 boulevard de Meiz, sous les charges et conditions ci-dessus
€noncees.

Les membres du Bureau approuvent {a proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrais en exécution de la
présente delibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Eoulzvard Gambats

SCH0 TOURCOIG : Anne VOITURIEZ
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Européenne de Lille
68200 Teurcoing

BUREAU
Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne

Ghislaine WENDERBECQ

Absents avant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouvoir 8 Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 8 Mme Anne VOITURIEZ
Assistaient également a la réunion :
MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pole maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Siratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de ja Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimeoine et de |a Réhahbilitation
Mmes Asirid CHASTAN, Collaborairice de la Presidente

Severine CUNY, Directrice Juridique

Christeille MARGEE, Directrice des Politiques Sociales

Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité

Florence REGOUDT, Conseillere Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/D011
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Meétropole
Européenne de Lille

Siege : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCQCING

Deélibération : 24/D011

SErRVICE  Direction du Patrimoine et de la Réhabilitation

OBJET ROUBAIX RESIDENCE CARIHEM - REHABILITATION DE 208 LOGEMENTS
COLLECTIFS ~ MISE A JOUR DU PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL ET POURSUITE
DE L'OPERATION

Vu {article R 421-18 du Code de {a Construction et de I'Habitation,

Vu l'avis de la Commission de Préparation aux Investissements du 12 Juin 2024, et notamment la
definition du programme travaux, du prix de revient et du plan de financement prévisionnels,

La Présidente informe les membres du Bureau que les études de conception sont en cours de
finalisation pour iz réhabilitation des 206 logements cotlectifs de la résidence Carihem & Roubaix, située
rue du Stand de Tir et rue de Carihem.

Afin de permetitre 1a poursuite de cette opération, la Présidente propose aux membres du Bureau
+ De finaliser les études de conception et de déposer les autorisations d'urbanisme
« D'autoriser la mise en concurrence des enfreprises dans le respect des dispositions du

code de la commande publique et de conclure les marchés correspondants aux différents
travaux, ainsi que les avenants ef les marchés complémentaires.

s e delivrer les ordres de service travaux une fois que les marcheés correspondants
auront été notifiés.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT

Siege 1 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing

BUREAU
Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Cffice

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5

Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DBE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,

Ghisiaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouvoir & Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouveir a Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient éqalement a [a réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de ia Stratégie Territoriaie
Sebastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de 1a Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Coilaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridigue
Christelie MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Direcirice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Généraie

DELIBERATION 24/D012
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Lille Métropoie Habitat
OPH de 1a Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Deéliberation : 24/D012

SERVICE Direction du Patrimoine &t de fa Réhabilitation

OBJET TOURCQING BEETHOVEN BERLIOZ - REHABILITATION DE 60 LOGEMENTS
COLLECTIFS - POURSUITE DE L'OPERATION

Vu larticie R 421-16 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu lavis de la Commission de Préparation aux Investissements du 12 Juiilei 2024, et notamment la
definition du programme travaux, du prix de revient et du pian de financement prévisionnels,

La Présidente informe les membres du Bureau que Lille Métropole Habitat a V'intention de programmer
une réhabilitation de la Résidence Beethoven Berlioz sise 1 et 5 rue Beethoven ainsi que 1, 5 et 9 rue
Berlioz & Tourcoing, représentant un ensemble immobilier de 60 logements collectifs.

Afin de pouvoir définir un programme en fonction de la faisabilité technigue et de I'équilibre financier de
Vopération, monter opération et de réaliser les travaux, la Présidente propose aux membres du
Bureau :

- De procéder aux études de pré-diagnostic préalables, de diagnostic et d'avant-projet permettant
de définir un programme de travaux en fonction des équilibres financiers de 'opération

- De lancer tous les diagnostics techniques (amiante, plomb, thermique, structure, ...}
necessaires

- De consulter pour fa désignation d'un maitre d'ceuvre et fout autre prestataire utile
- Détablir et de signer le marché de maitrise d'ceuvre et tout autre marché correspondant

- Negocier et signer les marchés de coniréle technique, de coordination en matiére de sécurité
et de protection de |la sanié ainsi que tout contrat ou commande nécessaire & la réalisation des
etudes

- D'autoriser la mise en concurrence des entreprises dans le respect des dispositions du code de
la commande pubtique et de conclure les marchés correspondants aux différents travaux, ainsi
que les avenanis et les marchés compiémentaires.

- De déiivrer les ordres de service travaux une fois que les marchés correspondants auront été
notifiés.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et conirats en exécution de la
présente délibération.
ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Président

Anne VOITURI




Envoyé en préfecture le 01/10/2024
Regcu en préfecture le 01/10/2024

) e
Publié le
ID : 059-413782509-20240927-24D013-DE
Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Eurcopéenne de Lille EXTRAIT
Siege © 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil I’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU

Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes . 5

Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents avant donné pouvoir : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouveir &8 Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a ia réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général

Gabriel BUISINE, Responsable de péle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de ia Stratégie Territoriale

Sebastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier

Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de ja Gestion Financiére
Barthéiémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de {a Présidente

Seéverine CUNY, Directrice Juridique

Christelle MARGEE, Direcirice des Politiques Sociales

Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité

Florence REGOUDT, Ceonseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/D013
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
58200 TOURCOING

Délibération : 24/D013

SERVICE Direction du Patrimoine et de ia Réhabilitation

OBJET TOURCOING RESIDENCE MORTAGNE ~ REHABILITATION DE 84 LOGEMENTS
COLLECTIFS — DEMOLITION DE 24 LOGEMENTS COLLECTIFS - AUTORISATION
DE LANCEMENT DE L'OPERATION

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

La Presidente informe les membres du Bureau que Liite Métropole Habitat poursuit actueilement ses
études pour a réhabilitation de 84 logements et la demokition partielle de 24 logements de la résidence
Mortagne a Tourcoing, de 108 logements.

La Présidente propose aux membres du Bureau :

De procéder aux études de pré-diagnostic préalable, de diagnostic et d'avant-projet permettant de
définir un programme de travaux en fonction des équilibres financiers de I'opération ;

De iancer tous les diagnostics technigues (amiante, plomb, thermique, structure...} necessaires |

De consuler pour désignation d’'un maiire d'ceuvre et tout autre prestataire ulile ;

D'établir ef signer le marche de maitrise d’ceuvre et tout autre marché correspondant ;

De negocier et signer les marchés de contrdle technigue, de coordination en matiére de sécurité et de
protection de la sanié ainsi que tout contrat ou commande nécessaire a la réalisation des études ;
D'auvtoriser la mise en goncurrence des entreprises dans le respect des dispositions du Code des
Marchés Publics et de conclure les marches correspondants aux difféerents travaux, ainsi que les
avenants et les marchés complémentaires |

Les membres du Bureau approuvent |la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Genéral cu a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

! Anne VOITURIEZ
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M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :
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Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Eurcpéenne de Lille

Siége : 425, Boulevard Gambeita
50200 TOURCOING

Délibaration : 24/E011

SERVICE Direction Générale Adjointe Proximité - Direction des Politiques Sociales

OBJET SIGNATURE D'UNE CONVENTION CADRE POUR MISE A DISPOSITION DE
LOGEMENTS DE TRANSIT A L'ASSOCIATION FCP (FORMATION CULTURE
PREVENTION)

La Présidente informe les membres du Bureau que Lille Métropole Habitat sovhaite signer une
convention cadre avec I'association FCP afin de {ui meitre & disposition des logements dits « de transit »
pour qu'elle puisse réaliser ses activités en faveur des jeunes de 18 & 25 ans suivis par FCP sur la
Metropoie Européenne de Lille

Depuis 1981, le FCP s’inscrit dans une politique d'nébergement de dépannage en partenariat avec ia
Municipalité de Marcg-en-Barceul,

Fort de ce constat, le FCP a créé le Dispositif Logement en 1993 afin de développer l'outil dans les
3 equipes de Prévention Spécialisee du FCP {Lille, La Madeleine et Marcg-en-Barceui).

Plusieurs conventions ont été signées avec des bailteurs publics et/ ou privés.
Le service Logement de 'asscciation a a sa charge

17 jogements :

» 5 logemenis FCP {propriétaire)

» 7 logements bailleurs publics

« 2 fogements bailleurs privés

+ 3 fogements mis a disposition par la mairie de Marcg-en-Barceul

Le iogement des jeunes reste une problematique forte dans notre société. Beaucoup de jeunes sont
dans lincapacité de pouvoir se projeter sereinement dans un parcours de formation ou d'insertion
professionneile, Pour cerfains, leur quotidien est entierement focalisé sur ou ils dormiront la ou les
prochaines nuits. L'approche du FCP est de considérer que linsertion sociale et ({insertion
professionneile sont compiémentaires.

Ainsi, le logement comme |a formation ou l'insertion professionnelie est travaillé d'une maniere globale
dans une optique de sécurisation des parcours. Chaque avancée sur une thématigue engendre des
effets bénéfiques sur 'ensemble des freins et difficultés que rencontrent las jeunes.

L'action transversale Logement s’inscrit dans la continuité des actions développées par I'Association.
Ce service est régi par les texies de ia Loi de |la Protection de I'Enfance, et ceux de a iutte contre les
exclusions.

Ce service s'adresse aux jeunes agés de 18 a 25 ans ayant une problématique liée a Ja question du
logement. It permet la transition entre le logement temporaire et ie logement autonome. Pour ce faire,
lasscciation met en ceuvre une intervention socieo-éducative autour de la mise a disposition d'un
appartement ou encore d'une maison. Ainsi, en éfroite collaboration avec les réféerents sociaux,
{'association propose un accompagnement éducatif global permettant I'insertion socioprofessicnnelle
des jeunes accompagneés.
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Les projets de FCP s'inscrivent dans la politique d'action sociale de LMH notamment en faveur des
jeunes.

Afin de soutenir ces projets ef le parcours d'accés au logement de ces jeunes, LMH met & disposition
de l'association depuis de trés nombreuses annees piusieurs logements sous forme de bail de fransit
selon les modalités fixées par convention.

L'association FCP sera locataire en titre des logements mis 4 disposition par LMH et les sous-louera
aux personnes qu'elle suit. La sous-location est assujettie 4 une obligation du sous locataire d'adhérer
au suivi social ef aux interventions de soutien proposés par FCP. Un refus de ce suivi entrainerait une
fin de 'hébergement comme prévu dans le conirat de iocation liant FCP a son locataire.

Les logements concernés seront des logements sur 'ensemble des communes de la Métropole
Européenne de Lille.

L.'association garantira ie paiement de la mensualité {loyer majoré des charges) en versant directement
ses montants a LMH ; charge a FCP de refacturer aux occupants des logements.

La Presidente propose aux membres du Bureau la signature de la convention cadre jointe a la
delibération

Les membres du Bureau approuvent la proposition de iz Présidente et donnent leur accord au
Directeur Genéral ou a son délégataire pour passer tous les actes et confrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme

La Présidente
Anne VOITU fj
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CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DE LOGEMENTS

Entre Lille Métropole Habitat et FCP

Entre :

LILLE METROPOLE HABITAT - OPH de la Métropole Européenne de Lille, Office Public de I'Habitat,
dont le siége est 8 TOURCOING 59200, 425 boulevard Gambetta, immatriculé au registre du
Commerce et des Saciétés de Lille Métropole sous le numéro 413782509, représenté par Monsieur
Maxime BITTER, Directeur Général, dament habilité

Dénommeé ci-aprés « LMH »,

ET:
L'association FCP (Prévention Culture Formation), dont le siége social est situé 58 rue Jacquard a
Marcg-en-Barceyl, identifiée sous le numéro de SIREN 775625205 représenide par son Directeur
Géndral Monsieur Lionel EMERY

Dénommé ci-aprés
# EOLE »,

Préambule :

Depuis 1981, ke FCP g'inscrit dans une politique d'hébergernant de dépannage en partenariat avec
la Municipalité de Marcg-en-Barcaul.

Fort de ce constat, le FCP a créé le Dispositif Logement en 1993 afin de développer 'outil dans
les 3 équipes de Prévention Spécialisée du FCP

(Lillz, La Madelgine et Marcg-en-Bargeul)

Piusieurs conventions ont é1é signies aves des baillaurs publics et ou privés,

Le service Logement de lassociation a a sa charge

17 logements

= 5 logemants FCP (progrigtaire)

=T logements bailleurs publics

= 2 Iogements baillaurs prives

= 3 logemenis mis & disposition par ka Maine de Marcg-en-Barcsul

Le iogerment des jeunes reste une problématique forle dans notre societéd. Beaucoup de jeunas sont
dans l'incapacité de pouvoir se projeter sereinement dans un parcours de formation ou d'insertion
professionnelle. Pour certains, leur quotidien ast entérament focalisé sur ol its darmiront 13 ou les
prochaines nuits. L'approche du FOP est de considérer que Minsertion sociale et linsertan
professionnelle sont complémentaires.

Ainsd, la logement comme la formation ou l'inserfion professionnelle est fravaillé d'une manére globale
dang une oplique de sécurisation des parcours. Chaque avancée sur une thématique engendre des
effets bénéfiques sur Fensemble des freins et difficultés que rencontrent les jeunes.

L'action transversale Logameént s'inscrit dans la continuité des actions développées par |'Association
Ce service est régi par les textes de la Loi de la Protection de 'Enfance, et ceux de la lutte contre las
exclusions

Ce sarvice s'adresse aux jeunas agés de 18 4 25 ans ayant une problématique lide & la guestion du
legement.

Il permet la transition entre le logement temporaire et e logement autonome. Pour ce faire,
I'aggociation met en ceuvre une intervention socio-éducative autour de la mise a disposition d'un
appariement ou ancore d'une matson, Aingi, en étroite collabaration avec les rifdrents socia
I'association propose un accompagnement éducalif global permettant 'imsertion socioprofassionnalle
des jeunes accompagnes,
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Les projets de FCP s'inscrivent dans la politique d’action sociale de LMH notamment en faveur des
jgunes.

Afin de soutenir ces projets et le parcours d'accés au logement de ces jeunes, LMH met a disposition
de l'association depuis de trés nombreuses années plusieurs logements selon les modalités fixées par
convention.

il est convenu ce qui suit ;

ARTICLE 1: OBJET DE LA CONVENTION - BUT - OBJECTIFS POURSUIVIS

Plusieurs conventions ont été signées depuis de nombreuses années entre LMH et FCP pour
permetire accés au logement social des personnes sulvies par FCP tout en bénéficiant d'un suivi
personnalisé tendant vers leur insertion sociale, ces mises a disposition de logements se font sous
forme de bail de transit.

A ce jour, I'asscciation dispose de 5 logements avec LMH situés 3 Lille,
5Bis/62 rue de Trévise
21/24 rue Boucher de Pearihes
7/5 rue du Pont 4 Raisnes
15/22 rue d'Angleterre
22/41 rue Ramadier

L'objet de cette convention cadre est de regrouper I'ensemble des conventions déja existantes et de
pouvolr continuer 2 travailler notre partenariat en fonction des différents projets qui pourront se
présenter tant & FCP qu'a LMH.

Toute nouvelle mise & disposition de icgement donnera lieu & un avenant.

ARTICLE 2 : MISE A DISPOSITION DES LOGEMENTS

La mise a disposition de ces logements se fait, par avenant & la convention cadre, au fur et & mesure
des demandes de FCP dans ia limite des disponibilités de LMH, qui tient compte :

s des autres réservataires,

s de |a rotation,

+ de la politique de peuplement de LMH.

ARTICLE 3 : ATTRIBUTION DE LOGEMENT AUX PERSONNES SUIVIES PAR EOLE

FCP sera locataire en titre des logements mis a disposition par LMH et les sous-louera aux personnes
relevant de son suivi. La sous-location est assujettie a une obligation du sous locataire d'adheérer au
suivi social et aux interventions de soutien & domicile proposés par FCP. Un refus de ce suivi
entrainerait une fin de 'hébergement comme prévu dans ie contrat de location liant FCP 3 son
locataire.

ARTICLE 4 : ENGAGEMENTS DE FCP :

FCP s'engage & ;
* respecter et faire appliquer les droits et obligations des locataires dont il assure e suivi,
notamment les clauses genérales du contrat de location de LMH ainsi que le réglement
intérieur des immeubles,

» foumnir a chacun de ses locataires une copie des documents LMH suivants : réglement
interieur des immeubles, guide des réparations locatives, droits et devoirs des locataires et
livret du locataire.
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* garaniir le paiement de fa mensualité (loyer majoré des charges) en versant directement ses
montants a LMH ; charge a FCP de refacturer aux occupants des logements,

= assurer une action socic-éducative liée au logement de maniére ambulatoire via I'équipe de
soin concerneée,

= signaler par écrit tout manquement aux articles n°1, 3 et 4 des conditions genérales de
location,

»  couvrir financierement les éventuelles dégradations du logement :

Les degradations constatées reprises dans ('état de lieux établi contradictoirement entre LMH et
FCP, seront a la charge de FCP. Elles seront valorisées en fonction d'un baréme qui prend en
charge l'application d'un coefficient de vétusté en vigueur 8 LMH. FCP est tenue de réaliser, efle-
méme, un état des lieux intermédiaire lors de chague nouvelle sous-location. Elle a {a possibilité,
a cette occasion, d'associer un représentant LMH, afin de permetire ia prise en charge, au fur et 3
mesure, des reparations et entretiens dont LMH aurait la charge.

= assurer en responsabilité civile, dégats des eaux et incendie les familles en sous location,
« avertir LMH de toute entrée ou sortie de locataire via la fiche « occupant »,

* metire tout en co2uvre pour régler, dans le cadre de [laccompagnement social,
les éventuels troubles de voisinage occasionnés par les occupants.

FCP s'engage a appliquer ces procédures. A défaut, cela entrainerait la rupture du bail du logement
concermne par ces manguements.

En cas de probleme grave, témoignant de lincapacité du sous-locataire a se maintenir dans le
logement, FCP s’engage a rechercher, dans les plus prefs délais, une autre solution de logement pour
les personnes concerhées, en dehors du parc de LMH. Dans ce cas, elie devra faire éiat des
recherches et démarches entreprises.

ARTICLE 5 : ENGAGEMENTS DE LMH

LMH aura la responsabilité :

* de procéder a l'appel de loyer et des charges sous forme de facture étabiie au nom de FCP.

* deffectuer conjointement avec FCP, les étais des ifeux d'entrée et de sortie, pour chaque
nouveau iogement mis & disposition, dans le cadre de la présente convention. Les réparations
necessaires a la charge de LMH seront réalisées au plus tard dans les deux mois siuivant
Fentrée dans les lieux de FCP,

* LMH met en csuvre les travaux d'entretien et de remise en état des logements qui lui
incombent conformémaent a la réglementation régissant la répartition des réparations locatives
(cf. art 66 du Code de la Construction et de 'Habitation)

ARTICLE 6 : DUREE DE LA GARANTIE

FCP garantira les paiements indiqués ci-dessus et exercera les obligations & sa charge prévues a
larticle 4.

ARTICLE 7 : REMISE EN ETAT D’UN LOGEMENT PAR L’ASSOCIATION

Le fait que FCP puisse remettre en état un logement est subordonné & Vautorisation préalable du
bailieur. Dans ce cas, LMH sera amené, aprés comparaison des états des lieux, & produire des

attestations de bonne exécution.

En cas de remise en état des lieux par FCP, LMH reversera aprés production des attestations de
bonne execution, le montant de la caution de FCP.
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ARTICLE 8 : BILAN GLOBAL

Chaque année, un bilan complet sera effectué entre LMH et FCP

ARTICLE 8 : DATE D'EFFET
La présente convention prendra effetle .......................
ARTICLE 10 : DUREE DE LA CONVENTION

La convention est établie pour une durée d’'un an a compter de ia date d'effet, reconductible d’année
en année par tacite reconduction.

ARTICLE 11 : CLAUSE RESOLUTOIRE

La presente convention pourra étre résiliée par 'une ou f'autre des parties, moyennant un préavis de
trois mois.

Le non-respect des articles 3 et/ou 4 pour l'ensembie des logements gérés par FCP (nommés en
préambule de la présente convention ou par avenants postérieurs) entrainerait une dénonciation de (a
présente convention et sa rupture moyennant un préavis de 3 mois.

ARTICLE 12 : ANNEXES A LA CONVENTION : {non jointes au projet)

Annexe 1 : fiche occupant,

Annexe 2 : conditions générales de iocation,

Annexe 3 : réglement intérieur des immetbles,
Annexe 4 : livret du locataire,

Annexe 5 . accord collectif de vétuste des iogements.

Fait @ Tourcoing, le ......ceuuenn.... )

Pour LMH, Pour FCP

Monsieur Maxime BITTER, Monsieur Lionel EMERY
Directeur Général Directeur Général




Envoyé en préfecture le 01/10/2024
Regcu en préfecture le 01/10/2024

) ~
Publié le
ID : 059-413782509-20240927-24E012-DE
Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambeita du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU
Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véronique DELCOURTY, Frangoise DE VRIEZE, Beérengére DURET, Anne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ
Absents ayant donné pouvoir : 2
Mme Annie DESQUIENS Pouvoir a Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion &

MM Maxime BITTER, Direcieur Général
Gabriel BUISINE, Responsabie de pdle maitrise d’ouvrage consiruction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sebastien LEFEBVRE, Directeur du Développement lmmobilier
Gilies HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthelémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Asirid CHASTAN, Collaboratrice de ia Présidente
Seéverine CUNY, Directrice Juridigue
Chrisielle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOLUIDT, Conseillere Technique Direction Généraie
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
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Délibération : 24/E012
SERVICE Direction Générale Adjointe Proximité - Direction des Politiques Sociales

OBJET SIGNATURE D'UNE CONVENTION CADRE POUR MISE A DIiSPOSITION DE
LOGEMENTS DE TRANSIT A LUASSCCIATION ECLE &T DE LOGEMENTS
TEMPORAIRES

ta Présidente informe les membres du Bureau que Lille Métropole Habitat souhaite signer une
convention cadre avec Fassociation EOLE afin de lui mettre & disposition des logements dits « de transit
« et des locations temporaires pour qu'elle puisse réaliser ses activites de togements des persornes en
difficuités suivies par EOLE sur la Métropole Européenne de Lilie

L'association EOLE est née de la fusion de deux associations : FARE et Martine Bernard.

La dynamiqgue de coopération entre ces deux associations frouve son origine dans une reflexion
engagee en 2010 entre cing associations de ja métropole lilloise, toutes investies dans le champ de
Faccueil, de I'hébergement et de linsertion des personnes en difficulié sociale. Ancrées sur un méme
territoire, leur complémentarité au regard des populations auprés desquelles elles interviennent et des
réponses apportéas a motivé le souhait de mener ensemble une réflexion sur les axes de coopération
possibles. Sur la base de valeurs partagées, les travaux menés depuis 2010 ont ainsi permis de fonder
le projet de coopération sur une triple ambition :

§ Construire collectivement des réponses innovantes et adaptées aux besoins des usagers en valorisant
les compétences respectives de chaque membre de |a coopération.

§ Créer un espace de réflexion, de collaboration entre les dirigeants salariés et benévoles ainsi qu'entre
salariés pour mettre en place une démarche qualite.

§ Mutualiser les moyens techniques internes et externes, les moyens humains et les savoir-faire.

Les projets d'EOLE s'inscrivent dans la politique d'action sociale de LMH.

Afin de soutenir ces projets et le parcours d’'accés au logement de ces personnes, LMH met & disposition
de 'association depuis de trés nombrauses années plusieurs logements selon les modalités fixées par
convention.

Pour permetire I'accés au logement social des personnes en difficultés sociales suivies par I'association
et assurer un suivi personnalisé tendant vers leur insertion sociale, LMH met & disposition de
lassociation EQLE des logements sous forme de bail de transit et sous convention de location
{emporaire.

L'association EOLE sera locataire en tifre des logements mis a disposition par LMH et les sous-louara
aux personnes gu'elle suit. La sous-location est assujettie a une obligation du sous locataire d'adhérer
au suivi social et aux interventions de soutien proposés par ECLE. Un refus de ce suivi entrainerait une
fin de 'hébergement comme prévu dans le contrat de location liant EOLE & son iocataire.

Les logements concernés seront des fogements sur lensemble des communes de la Métropoie
Européenne de Lille.

L.'association garantira le paiement de la mensualité (loyer majoré des charges) en versant directement
ses montants a LMH ; charge & EOLE de refacturer aux occupants des logements.

La Présidente propose aux membres du Bureau la signature de la convention cadre jointe a la
délibération

Les membres du Bureau approuvent la proposition de Iz Présidente et donnent feur accord au Directeur
Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution d présente
deélibération,
ADOPTEE
Pour extrait confgrme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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CONVENTION DE MISE A DISPOSITION DE LOGEMENTS

Entre Lille Métropole Habitat et EOLE

Entre :

LILLE METROPOLE HABITAT ~ OPH de la Métropole Europeenne de Lille, Office Public de I'Habitat,
dont le siége est 8 TOURCOING 59200, 425 boulevard Gambetta, immatricuié au registre du
Commerce et des Sociétés de Lille Métropole sous le numére 413782509, représenté par Monsieur
Maxime BITTER, Directeur Général, diiment habilité

Dénommé ci-aprés « LMH »,

ET:
L'association EQLE, dont ie siége social est situé 61 Avenue du Peuple Belge, BP 70083 2 LILLE,
identifice sous le numero de SIREN 783702988 représentée par sa Direcltrice Générale Madame
Héiéne FOE

Dénommé ci-aprés
« EOLE »,

Préambule :

L'association EQLE est née de |a fusion de deux associations : FARE et Martine Bernard.

La dynamique de coopératiocn entre ces deux associations trouve son origine dans une réflexion
engagée en 2010 enire cing associations de la métropole lilloise, toutes investies dans le champ de
l'accueil, de 'hébergement et de linsertion des personnes en difficulté sociale. Ancrées sur un méme
territoire, leur compiémentarité au regard des populations auprés desquelles elles inferviennent ef des
réponses apporiées a motivé le souhait de mener ensemble une réflexion sur les axes de coopération
possibles. Sur la base de valeurs partagées, les travaux menés depuis 2010 ont ainsi permis de
fonder ie projet de coopération sur une triple ambition :

+ Construire collectivement des réponses innovantes et adaptées aux besoins des usagers en
valorisant les compétences respectives de chaque membre de la coopération.

& Creer un espace de réflexion, de collaboration entre les dirigeants salariés et bénévoles ainsi
qu'entre salariés pour meitre en place une démarche qualiié.

+ Mutualiser les moyens techniques internes et externes, les moyens humains et les savoir-faire.

Les adhérents d'Eole souhaitent définir le cadre éthique et politique des interventions de I'Association.
Ce projet associatif, adopté par fe Conseil d'Administration, constitue la charte de 'Asscciation sur
laquelie se fondent ses membres pour mener & bien les actions au service des personnes
accompagnees. |t a vocation & formaliser les valeurs, principes, buts, méthodes et moyens gue
FAssociation développe. Les modalites du présent texte s'appliguent en référence

& aux valeurs de respect des droits de i'Homme, définies dans la Déclaration Universelle des Droits
de 'Homme du 10 décembre 1948, dans la Déclaration des droits de la femme et de la citoyenne de
1791 et dans la Déclaration des Droiis de FEnfant du 20 Novembre 1959

& gux principes de liberte, d'égalite et de fraternite qui fondent Fesprit de la République francaise & au
respect des mesures et iégislations compatibles avec les obligations et devoirs inhérents, qui
s'inspirent des valeurs et principes évoqués ci-dessus

4 & la loi du 1er juiliet 1801 de libre Association

# ala loi du 2 janvier 2002, rénovant 'action scciale et médico-sociale, qui place F'usager au coeur de
cette action

& aux statuts de I'Association Eole

Le rapprochement enire ies deux associations s'est inscrit dans un environnement externe en
mutation comprenant notamment
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+ les évolutions structurefles du champ Accueil-Hébergement-insertion : refondation du secteur 4
travers la mise en place du SIAQ, la convergence budgétaire, la contractualisation par objectif ou
encore la volonté politique portée au niveau de I'Etat de réformer en profondeur le modéle
d’hébergement jusqu'ici mis en ceuvre (CHRS et Logement d'abord)

* e conigxte socio-sanitaire-economique du territoire régional, qui fait évoluer les besoins et donc les
modes d'accompagnement, les métiers et les postures

4 le contexte global du secieur associatif social : structuration du secteur de 'économie sociale et
solidaire (ESS), evolution des financements, de la commande publique, désinstitutionalisation des
prises en charge, démarches qualité et participation des personnes accueillies, essoufflement des
dirigeants bénévoles

+ le projet de réforme des structures d'insertion par l'activité économigue (1AE) annoncé pour 2014
qui aura notamment un impact sur les modalités de financement des structures

Les personnes accompagnaes ;

Chaque perscnne peut éfre accueillie quels gue soient son origine, son vécu, sa nationalité, son age
et ce sans distinction d'opinion politique, philosophigue ou religieuse. L'Association accueille tout
public qguelle gue soit ia composition familiale : familles, couples avec ou sans enfant, hommes ou
fermmes isolés, avec ou sans enfant. Nous retrouvons néanmoins des caractéristiques communes
chez ia plupart d'entre elles :

& ia notion d'errance (vécu prolongé a ia rue, génerateur d'insécurité, de tensions psychologigues
importantes)

& l'isolement

# un vécu de ruptures, notamment familiales et affectives

4 une difficuité a se projeter dans 'avenir

# des problemes de santé

& un niveau scolaire et/ou une qualification peu élevés

+ des probiématiques personnelles

Les projets d'EQOLE g'inscrivent dans la politique d’action sociale de LMH.
Il est convenu ce qui suit :
ARTICLE 1 : OBJET DE LA CONVENTION — BUT - OBJECTIFS POURSUIVIS

Plusieurs conventions ont &ié signees depuis de nombreuses années entre LMH et EOLE mais sous
le nom de Martine BERNARD pour les trois conventions les plus anciennes et ce, pour permettre
i"accés au logement sociat des personnes suivies par EOLE tout en bénéficiant d'un suivi personnalisé
tendant vers leur insertion sociale, ces mises a disposition de iogemenis se font sous forme de bail de
transit.

Ces logements se situent a Lille,
27041 rue Jean Jaures

27H54 rue Jean Jaurés

6/63 Place Rosette de Mey

Une convention de mise a disposition temporaire de 3 logements & Flora Tristan & Loos vient
également d'étre signée, ces logements permettent de reioger des familles actueilement heébergees
au CHRS Eugénie Smet 4 Loos qui doit étre réhabilité.

lis sont situes a LOOS,

92/51 rue Flora Tristan

92/31 rue Flora Tristan

92175 rue Flora Tristan

L'objel de cette convention cadre est de regrouper I'ensemble des conventions déja existantes ef de
pouvoir continuer a travailler notre partenariat en fonction des différents projets qui pourront se
présenter tant 8 EQLE qu'a LMH.

Toute nouvelle mise a disposition de logement donnera lieu & un avenant.
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ARTICLE 2 : MISE A DISPOSITION DES LOGEMENTS

La mise & disposition de ces logemenis se fait, par avenant & la convention cadre, au fur et 2 mesure
des demandes d'EQLE dans ia limite des disponibilités de LMH, qui tient compte :

s des auires réservataires,

» de |z rotation,

+ de la politigue de peuplement de LMH.

ARTICLE 3 : ATTRIBUTION DE LOGEMENT AUX PERSONNES SUIVIES PAR ECLE

EQOLE sera locataire en titre des logements mis a disposition par LMH et les sous-louera aux
personnes relevant de sen suivi. La sous-location est assujettie 4 une obligation du sous locataire
d'adherer au suivi social et aux interventions de soutien & domicile proposés par EOLE. Un refus de
ce suivi entrainerait une fin de 'hébergement comme prévu dans ie contrat de location liant EOLE a
son locataire.

ARTICLE 4 : ENGAGEMENTS d’EOLE :

EOLE s'engage & :
» respecter et faire appliguer les droits et obligations des locataires dont il assure le suivi,
notamment les clauses genérales du contrat de location de LMH ainsi que le réglement
intérieur des immeubles,

» foumir & chacun de ses locataires une copie des documenis LMH suivants . réglement
intérieur des immeubles, guide des réparations focatives, droits et devoirs des locataires et
livret du locataire.

= garantir le paiement de la mensualité {loyer majoré des charges) en versant directement ses
mantants a LMH | charge 4 EOLE de refacturer aux occupants des logements,

*»  assurer une action socio-educative liee au icgement de maniere ambulatoire via 'équipe de
scin gconcernée,

» signaler par écrit tout manguement aux articles n°1, 3 et 4 des conditions génerales de
location,

= couvrir financiérement les éventuelles dégradations du logement :

Les dégradations constatees reprises dans I'état de tieux établi contradictoirement entre LMH et
EQLE, seront a ia charge d'EOLE. Elles seront valorisées en fonction d'un baréme qui prend en
charge l'application d'un coefficient de vétusté en vigueur a LMH. EQLE est tenue de réaliser,
elle-méme, un état des lieux intermédiaire lors de chague nouvelle sous-location. Blle a2 la
possibilité, a cette occasion, d'associer un representant LMH, afin de permetire !a prise en charge,
au fur et & mesure, des réparations et entretiens dont LMH aurait la charge.

= assurer en responsabilité civile, dégats des eaux et incendie les familles en sous location,
= agvertir LMH de toute entrée ou sortie de locataire via la fiche « occupant »,

« meltre fout en ceuvre pour regier, dans le cadre de ['accompagnement social,
les éventuels troubles de voisinage occasionnés par les cccupants.

EGLE s'engage 4 appliguer ces procédures. A defaut, cela entrainerait la rupture du bail du logement
concerné par ces manguements.

En cas de probléme grave, témoignant de lincapacité du sous-lccataire & se maintenir dans le
logement, EQGLE s’engage a rechercher, dans les plus brefs délais, une autre solution de logement

)
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pour ies personnes concernées, en dehors du parc de LMH. Dans ce cas, elle devra faire état des
recherches et démarches entreprises.

ARTICLE 5§ : ENGAGEMENTS DE LMH

LMH aurz la responsabilité :

= de proceéder a I'appe! de loyer et des charges sous forme de facture établie au nom d'EQOLE

= d'effectuer conjointement avec EOLE, iles états des lieux d'entrée et de sortie, pour chaque
nouveau logement mis a disposition, dans le cadre de la présente convention. Les réparations
necessaires a la charge de LMH seront réalisées au plus tard dans les deux mois suivant
I'entrée dans les lieux d'EOLE.

= LMH met en ceuvre les travaux d'entretien et de remise en état des logementis qui lui
incombent conformément a la réglementation régissant la répartition des réparations locatives
(cf. art 66 du Code de ia Construction et de I'Habitation)

ARTICLE 6 : DUREE DE LA GARANTIE

EOLE garantira les paiements indiqués ci-dessus et exercera les obligations a sa charge prévues 3
Farticle 4.

ARTICLE 7 : REMISE EN ETAT D'UN LOGEMENT PAR L’ASSCCIATION

Le fait qUECLE puisse remetire en état un logement est subordonné 2 'autorisation préalable du
bailleur. Dans ce cas, LMH sera amené, aprés comparaison des états des lieux, a produire des
attestations de bonne execution.

En cas de remise en etat des lieux par COLE, LMH reversera aprés production des attestations de
bonne exécution, fe montant de {a caution ¢'EOLE.

ARTICLE 8 : BILAN GLOBAL

Chaque année, un bilan complet sera effectué entre LMH et EOLE

ARTICLE 9 : DATE D’EFFET
La présente convention prendra effetle .......................
ARTICLE 10 : DUREE DE LA CONVENTION

La convention est établie pour une durée d'un an a compter de la date d'effet, reconductible d’année
en année par tacite reconduction.

ARTICLE 11 : CLAUSE RESOLUTOIRE

La présente convention pourra &tre résiliée par I'une ou f'autre des parties, moyennant un préavis de
trois mois.

Le nen-respect des afticles 3 et/ou 4 pour I'ensemble des logements gérés par EOLE {nommeés en
préambule de la présente convention ou par avenants postérieurs) entrainerait une dénonciation de la
présente convention et sa rupture moyennant un préavis de 3 mois.

ARTICLE 12 : ANNEXES A LA CONVENTION : {non jointes au projet)

Annexe 1: fiche cccupant,

Annexe 2 : conditions générates de location,

Annexe 3 : réglement intérieur des immeubles,
Annexe 4 : livret du locataire,

Annexe 5 : accord coliectif de vétuste des iogements.




Fait a Tourcoing, le ......... eveennan .

Pour LMH,

Monsieur Maxime BITTER,
Directeur Général
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Pour ECLE

Madame Héléne FOE
Directrice Générale
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole

Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU

Reéunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes 5

Mmes Veéronigue DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Beérengére DURET, Anne VOITURIEZ,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donné pouvoir : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouveir & Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir & Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a 1a réunion :

i Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pole maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territariale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUBESTAINE, Directeur de la Performance ef de la Gestion Financiére
Barthelemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente

Severine CUNY, Directrice Juridique

Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales

Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité

Florence REGOUDT, Conseillére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générate

DELIBERATION 24/E013
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siege : 425, boulevard Gambetta
50200 TOURCOING

Délibération : 24/E013

SERVICE Direction Genérale Adjointe Proximité - Direction des Politigues Sociales

OBJET ASSOCIATION SOLFA, SIGNATURE D'UNE CONVENTION D'ACCOMPAGNEMENT
S0CIO-PSYCHOLOGIQUE ET TECHNIQUE RENFCORCEE A DESTINATION DE
PERSONNES SUSCEPTIBLES DE SOUFFRIR DE TROUBLES PSYCHOLOGIQUES
ETOU EN SITUATION DE GRANDE PRECARITE

La Présidente informe les membres du Bureau que Lille Métropole Habitat dépioie sa stratégie d'Action
Scciale dont fun des axes priorifaires est l'accompaghement social des locataires en difficulté
économique et sociale.

Les bailleurs sociaux du territoire de la métropole lilicise ont repéré, au sein de leurs parcs locatifs, des
personnes souffrant de troubles psychiques, comprometiant |2 stabilité de leur statut de locataire, ef les
maintenant dans une situation de précarité administrative, financiére et sociale. En effet, ces froubles
psycho-pathologiques peuvent enfrainer en cascade une dégradation de la sifuation locative
(désinvestissement du logement, isclement, problémes relfationnels avec le voisinage...) et nécessitent
une prise en charge psychologique préalable ou concomitante & un accompagnement social global
permetiant d'aborder les difficultés économiques, sociales etfou professionnelles du locataire.

SOLFA, association regie par la loi de 1901, a été fondée en 1947. Initialement pensé pour les femmes
sortant de prison et veuves de guerre, le projet de tassociation s'est glargt et les activités se sont
progressivement élendues a toutes les problématiques rencontrées par les publics fragilisés.

Dans le cadre de I'appel a projet « FNAVDL 2024/2027 » lancé par le Préfet des Hauts-de-France (via la
DREAL) et TURH Hauts-de-France, LMH et d'autres bailleurs sociaux comme Vilogia, Partenord Habitat et
Pas-de-Calais Habitat ont décidé de s'appuyer sur 'expérience de l'association SOLFA pour une mission
d'accompagnement socio-psychologique et technique auprés des locataires (hommes, femmes vivant
seuls ou en famille, avec ou sans enfants), en difficultés dans leur logement (dettes, troubles du
comportement, isolement, incurie du iogement, syndrome de Diogéne, problémes d'addiction . .) avec
des ressources précaires {(RSA, AAH, Relraite, ...).

Leur approche globale prenant en compte les souffrances psychosociales des iocataires est indispensable
& une meilieure appropriation des logements. Cette approche permettra également une résolution plus fine
des problemes locatifs, administratifs et budgétaires de nos locataires,

La Présidente propose aux membres du Bureau d’autoriser ta signature de la convention de parenariat
permettant a LMHM de cofinancer 22 mesures d’accompagnement socic-psychologigue et technique
renforceée pour un montant total de quarante-huit mille eurcs (48000 €) englobant lintégralité de action
declinée dans |a convention d'une durée aliant du 1/12/2024 au 31/1212025.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et confrats en exécution de la présente
gelibération.

ADOPTEE
o Pour extrait conform
La Présidente

~/ Anne VOITURIEZ




LMH
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CONVENTION D'ACCOMPAGNEMENT SOCIO-PSYCHOLOGIQUE ET TECHNIQUE

SOLFA

2024

PROJET

Suivi de ménages locataires de LMH dans le cadre d'un accompagnement
socio-psychologique et technigue renforcé,

Montant total de quarante-huit mille euros (48000 €) englobant l'intégralité
de l'action déclinée dans la présente convention.

Période du 01/12/2024 au 30/11/2025, reconductible.

1. Le maitre d'ouvrage

Nom

LMH

Adresses (siege et implantation kocale si nécessaire) Lille Métropole Habitat

OPH de la Métropole Européenne de Lille
425, Boulevard Gambetta, 59200 Tourcaing

Mom, coordonnées télephoniques et adresse
mail de la personne réfédrant

2. le maitre d'ceuvre, |'opérateur

Mom

SOLFA — Service Habiter Ensemble

Adresses (sikge ¢! implantation locale si nécessaira) B6 rue Léon Blum, 59000 Lille

Nnm- coordonnées téléphoniques et adresse
mail de la personne référante 06.29.75.76.90

Céline CABROL - cheffe de service
ccabrol@asso-solfa.fr
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MODALITES GENE

LMH confie 3 SOLFA une mission d’accompagnement socio-psychologigue et technique auprés de
locataires résidant au sein de son patrimoine, en difficulté de maintien dans leur logement.
Cet accompagnement sera décliné selon deux modalités pratiques cumulables :

Accompagnement socio-psychologique
File active de 22 ménages.
Durée d'accompagnement de 12 mois maximum, non renouvelable.
Cléture de 22 accompagnements avant le 31/11/2025.

Accompagnement socio-psychologique renforcé de ['action technique
Accompagnement de 13 ménages au cours de I'année, clturés au 31/12/2025.
Orientation de ménages déja accompagnés dans le cadre de I"action socio-psychologique.
- Durée d'accompagnement de 12 mois maximum, non renouvelable.

Par la présente convention, SOLFA mobilise ses compétences et son savoir-faire pour accompagner
ces ménages en vue de répondre aux objectifs définis conjointement.

Les familles accompagnées sont locataires en titre,

MODALITES D'ENTREE DANS LE DISPOSITIF

Une fiche d'orientation du ménage sera envoyée par LMH a SOLFA afin de formaliser la demande
d'accompagnement.

Aprés une prise de contact avec le ménage (téléphonique, courrier etc) dans un délai d'un mois, le
démarrage de |'accompagnement sera acté par un premier rendez-vous effectif au domicile, En cas
de porte close, trois tentatives de contact seront réitérées avant d’acter un diagnostic non abouti.
En cas d'adhésion a I'accompagnement, un diagnostic sera partagé entre LMH et SOLFA et le
ménage, réévalué trimestriellement.

Cette action est basée sur 'adhésion de |a famille. Cette derniere peut étre spontanee et recueillie
par LMH. Le cas écheant, S0LFA a pour mission d'expliciter I'action et de recueillir Fadhésion de la
famille au projet d'accompagnement, et ce, dans un délai d'un mois, tout en sachant que cette
adhésion peut étre fluctuante au fil du temps. En cas d'échec, SOLFA sera chargé de proposer, dans
la mesure du possible, des solutions de substitution.

Toutefois, et dés le premier mois, tout refus ou difficulté d'adhésion au projet d'accompagnement
sera signalé a LMH.

L'accompagnement technique renforcé pourra &tre proposée par LMH si des difficultés
d'appropriation du logement sont repérées, mais également par SOLFA ou a la demande de la

personne elle-méme,
La validation de 'accompagnement technigue se fera d'un commun accord entre les deux parties

(LMH / SOLFA).
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OBJECTIFS DE L'ACTION

L'objectif général de I'action est I'amélioration globale de la situation de la famille, les objectifs liés
au logement en étant I'une des conségquences attendues.

Cette intervention aura pour objectif le maintien du ménage dans les lieux, et exceptionneliement,
si celui-ci m'est pas envisageable, la recherche de solutions de relogement extérieur ou
d'hébergement, qui constituerait une étape dans le parcours logement de la famille.

L'accompagnement socio-psychologique répond aux objectifs opérationnels suivants :

- Améliorer le bien-8tre et la mise en sécurité des locataires en situation de précarités
plurielles.

- Prendre en considération la souffrance psychosociale des locataires dans leur contexte
environnemental (famille, voisinage, professionnels en relation avec eux..) et y apporter
assistance.

- Etablir un lien de confiance en proposant un accompagnement de proximité de maniére
réactive et souple dans les rendez-vous, prenant en compte le contexte de vie.

- Résoudre les problémes locatifs, administratifs et budgetaires par un accompagnement
global personnalisé.

- Reéorienter les locataires vers des dispositifs d’hébergement de droit commun adaptés si le
maintien en logement n'est plus envisageable (CHRS, centres maternels, pension de familles
Bic.)

- Trouver des solutions durables aux difficultés psychosociales rencontrées par les personnes
en proposant une réorientation adaptée vers les organismes médico sociaux de droit
commun (CMP, CCAS...).

L'accompagnement socio-psychologique renforcé de laction technigue répond aux objectifs
opérationnels suivants

- Maintenir son logement en état pour une vie autonome de qualité.

- Soutenir I'appropriation et 'embellissement de son logement pour 5"y sentir chez soi.

- Renforcer les capacités 3 habiter des locataires par I'acquisition de compétences pratiques
en termes d'entretien et de petit bricolage (ex. changer une ampoule, utiliser du petit
outillage, peindre, tapisser etc.).

- Accompagner physiquement a la remise en état du logement si nécessaire (ex. soutien au
désencombrement, aide & faire du tri etc.).

- Renforcer I'estime de soi en renvoyant une image de son intérieur positive et valorisante,

- Proposer un accompagnement adapté au projet et a la temporalité de chague locataire.

MOYENS

L'association SOLFA mettra a disposition de "action un binéme travailleur social et psychologue,
intervenant au domicile du ménage, arienté selon des modalités renforcées et adaptées au rythme
de |la personne.

Dans le cadre d'une intervention technique, le bindme sera lui-méme renforcé par lintervention
d'un agent sociotechnigue.
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Les chargés de développement social a I'origine de I'orientation d'un ménage vers le service, serant
les interlocuteurs privilégiés de SOLFA. A ce titre, ils mobiliseront les moyens internes de LMH au
service de I'action commune. De son cdté, SOLFA mobilisera ses propres moyens et les partenaires
externes nécessaires a l'atteinte des objectifs.

Un diagnostic social sera élaboré et partagé entre la famille, SOLFA et LMH, balisé par des objectifs
en fonction des capacités et problématiques de la famille. Celui-ci sera réévalué ensemble
trimestriellement au cours de temps de réunion partagé.

Trimestriellement, une réunion de synthése pourra étre organisée avec LMH, composée de I'équipe
d'accompagnement SOLFA, du responsable d’agence LMH ou de son représentant et, du chargé de
recouvrement LMH, Ce comité validera les actions entreprises et & entreprendre ainsi que les
entrées/sorties du dispositif. Pour chaque réunion, SOLFA élaborera des fiches de synthéses par
situation, reprenant les problématiques rencontrées, les objectifs poursuivis, réalisés et les
partenariats mis en place.

Toutefois, @ chagque fois que nécessaire, un échange autour des guestions de relatives aux
accompagnements mis en ceuvre pourra avoir lieu a linitiative de LMH ou de SOLFA,

La fin dintervention auprés d'une famille sera déterminée d'un commun accord, soit par I'absence
d'adhesion au projet d’accompagnement, soit par I'atteinte totale ou partielle des objectifs et la
mise en place de relais dans le cadre du droit commun par SOLFA,

Un bilan annuel sera produit par SOLFA permettant I'évaluation générale de I'action, tant sur le
plan guantitatif que qualitatif : nombre de familles, réalisation des objectifs. Ils seront remis au
comité de pilotage réunissant la direction de SOLFA et LMH une fois par an. Un point sur le
fonctionnement global de la convention sera également effectué.

ENGAGEMENT DE SOLFA
L'association SOLFA s'engage a :

- Mettre a disposition le personnel répondant @ la mission confiée. En cas d'absence
prolongée d'un intervenant, 3 assurer son remplacement.

- Prendre contact dans un délai bref avec les familles a la suite de la réception de la fiche
d'orientation par le bailleur.

- Transmettre aux bailleurs un diagnostic psychosocial et technique partagé avec la personne,
a la suite de la réception de la fiche d'orientation.
Transmettre trimestriellement des synthéses d'accompagnement partagées avec la
personne, lors des réunions de synthese.
S'assurer du recuell de consentement de la personne pour I'ensemble des documents
transmis @ LMH, dans le cadre de I'accompagnement.
5e rendre disponible physiquement a chaque rencontre définie dans le cadre du projet.
Froposer des rencontres tripartites en cas de besoin (médiation entre bailleurs et locataire)
Faire preuve de disponibilité par téléphone et mail pour échanger avec les intervenants
LMH.
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- Tenir informé les bailleurs des freins rencontrés au cours de F'accompagnement (difficulté a
entrer en contact etfou accompagner le ménage, etc.) et de tout élément utile 3 la
compréhension de la situation dans le respect de la confidentialité.

- Rendre un bilan quantitatif et qualitatif de I'activité & chaque fin année.

ENGAGEMENT DE LMH

Le bailleur LMH s'engage a :

= Transmettre une fiche de repérage actualisée comportant les coordonnées du locataire, du
contact du référent du dossier, les difficultés repérées justifiant la demande
d'accompagnement, tout élément utile  'accompagnement de la famille,

- Faire preuve de disponibilité par téléphone et mail pour échanger avec les intervenants
Habiter Ensemble.

- 5Se rendre disponible physiguement a chague réunion de synthése organisée.
Participer aux rencontres tripartites organisées avec les personnes accompagnées si besoin.

- Informer le service Habiter Ensemble de tout élément utile & I'accompagnement de la
famille (évolution d’un impayé locatif, plainte du voisinage, etc.).
Suspendre les procédures en cours le temps du diagnostic et possiblement le temps de
I'accompagnement.

- Veiller au respect d'une file active de 22 accompagnements orientés auprés de I'association.

= Veiller a l'orientation de 13 situations wvers l‘action sociotechnigue, accompagnées
préalablement dans le cadre de Maccompagnement socio-psychologique.

= Assurer, conjointement avec SOLFA, la cléture de 22 accompagnements socio
psychologiques au 30/11/2025, dont 13 accompagnements sociotechniques.

DUREE ET RENDUVELLEMENT

La convention est établie pour une durée d'un an. L'une ou 'autre des parties pourra néanmoins
mettre un terme a la convention en respectant un préavis d'un mois a réception du document, La
presente convention prend effet au 01/12/2024 jusqu’au 30/11/2025.

Cette derniere pourra étre renouvelée a échéance.

ACCORD AMIABLE - LITIGE

En cas de difficulté d'application de la présente convention, la recherche d'une résolution amiable
sera privilégiée.

A défaut d'accord entre les parties, tout litige a apparaitre dans l'exécution de la présente
convention sera soumis au tribunal territorialement compétent.

CLAUSE DE CONFIDENTIALITE

Les données contenues dans les supports et les documents partagés entre les deux partis sont
strictement couverts par le secret professionnel (article 226-13 du code pénal). Conformément aux
articles 34 et 35 de la loi du 6 janvier 1978 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, les deux partis s'engagent mutuellement & prendre toutes précautions utiles afin de



Envoyé en préfecture le 01/10/2024

Recu en préfecture le 01/10/2024 r
Lnl I Publi¢ le SL*‘;
=

ID : 059-413782509-20240927-24E013-DE

préserver la sécurité des informations et notamment d'empécher gu'elles ne soient défarmées,
endommagées ou communiquées a des personnes non autorisées.

De fait, les deux parties s'engagent a respecter, de fagon absolue, les obligations suivantes et a les
faire respecter par son personnel, c’est-a-dire notamment & :

Ne prendre aucune copie des documents et supports d'informations confiés, a I'exception
de celles nécessaires pour les besoins de I'exécution de sa prestation, objet du présent
contrat ;

MNe pas utiliser les documents et informations traités 4 des fins autres que celles spécifides
au présent contrat ;

Ne pas divulguer ces documents ou informations & dautres personnes, qu'il s'agisse de
personnes privées ou publiques, physiques ou morales ;

Prendre toutes mesures permettant déviter toute utilisation détournée ou frauduleuse des
fichiers informatigues en cours d'exécution du contrat ;

Prendre toutes mesures, notamment de sécurité matérielle, pour assurer |la conservation
des documents et informations traités tout au long de la durée du présent contrat ;

A ce titre, également, "Association SOLFA ne pourra sous-traiter 'exécution des prestations a une
autre société (sauf accord express de LMH), ni procéder & une cession de marché,

Il est rappelé que, en cas de non-respect des dispositions précitées, la responsabilité du titulaire
peut également étre engagée sur la base des dispositions des articles 226-17 et 226-5 du code

pénal.

LMH pourra prononcer la résiliation immédiate du contrat, sans indemnité en faveur du titulaire, en
cas de violation du secret professionnel ou de non-respect des dispositions précitées.

Fait a

le Fait a e

signature LMH Signature de I'association
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Stege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d'Administration
58200 Tourcoing
BUREAU
Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ
Absents ayant donné pouvoir ; 2
Mme  Annie DESQUIENS Pouvoir a Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Francois DEVILLERS Pouvoir 8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient éqalement A la réunion :

MM

Maxime BITTER, Directeur Général

Gabriel BUISINE, Responsabie de pdle maitrise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale

Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Deéveloppement Immabiiier

Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthelémy PERIN, Directeur Généeral Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de la Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de |a Présidente

Sévering CUNY, Direcirice Juridique

Christelle MARGEE, Directrice des Polifiques Sociales

Maricn MESTDAG, Cirectrice Générale Adjointe Proximité

Florence REGOUDT, Conseiliere Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargee de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/EC14
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Lille Métropole Habitat
OPH de |la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Délibération : 24/EQ014

SERVICE Direction Générale Adjointe Proximite — Direction des Politiques Sociales

OBJET STRATEGIE SOCIALE - LEVER LES FREINS AU DEMENAGEMENT DES SENIORS
EN SOUS-OCCUPATICN

La Présidente informe les membres du Bureau que Lille Méiropole Habitat souhaite meitre en ceuvre
un plan d'accompagnement pour la libération des grands logements par les séniors logés a4 LMH en
situation de sous-occupation.

Cette volonté s'inscrit dans la siratégie sociale de LMH et plus précisément sur I'axe du vieillissement
de la population et la perte d'avtonomie.

La proportion des séniors va s'accroltre d'ici 20 ans. De sources INSEE, en 2050, 14% de la population
aura + de 75 ans contre 8% en 2020.

A LMH, 8638 locataires de + de 85 ans sont tituiaires ou cotitulaires du bail sont logés dans notre
patrimoine.

802 d'entre eux sont en sous-occupation (+ 2 piéces inoccupees) avec 88 demandes de mutation
actives.

Aussi, parmi les actions pour l'accés et ie maintien de ces publics, LMH souhaite mettre en ceuvre 2
mesures permetiant 'accompagnement et lincitation au déménagement des séniors de plus de 65 ans
vers un iogement plus petit.

Il s’agira d'un soutien de la mutation des occupants d'un logement non adapté et d’'une réponse aux
situations d'occupation anormales des logements (lot ELAN : Examen Obligatoire de L'occupation des
logements)

Mesure 1 - Tarification du nouveau logement propose

La délipération 16/B003 du 12 mai 2016, a été adopiée en vue de pratiquer a la relocation de fagon
systématigue une tarification du loyer plafond de la convention APL avec I'exception & 'application de
celte mesure pour les mutations internes de locataires ages de plus de 65 ans en situation de sous-
occupation (=ou> a 2 pieces inoccupées)

Cette possibilité a été peu exploitée depuis 2016 et ta Direction des Politiques Sociales propose de
coordonner aupres des agences, la mise en ceuvre selon un process encadré et avec la détection des
besoins en amont (liste des locataires dans la cible communiguée réguliérement en agences)

Nous propesens d'appliquer une diminution de loyer uniguement a partir du Type 4 et plus, et calculée
de la maniére suivante :

Taux de loyer actuel X surface utile du nouveau logement
L.a réduciion s'appliquera alaux) f'occupant(s) sur la durée de son(leur) nouveau bail. Cet argument

commercial devrait fluidifier les parcours résidentiels et apportera un bénéfice direct sur le pouvoir
d'achat {lutte contre les impayés).
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Le logement libéré (plus grand) pourra quant & lui étre reloue au loyer plafond, ce qui viendra compenser
la perte de loyer du nouveau jogement propesé au sénior.

[t s'agira d'un levier soumis & la vérification des capacités financiéres du bénéficiaire et validé par la
CALEOL au méme titre que les réductions pratiquées par TANRU.

Il s'agira enfin d'une mesure incitative répondant & une situation bloguée.

Mesure 2 - Prise en charge du déménagement

Au constat parfois de I'isolement du sénior et de son état de sante fragilisé, le déménagement reste un
frein pour la personne igée.

Le Direction des Politiques Sociales a établi un marché N°680252 de prestation de déménagement
specifique avec I'association Roubaisienne d'Insertion pour un montant de 100K€ sur une durée de 4
ans du 22/4/2022 au 28/2/2026

It existe plusieurs niveaux de prestation, du déménagement simple au démeénagement complexe.

Les agences solticitent ce marché dans le respect d'un process d'éligibilité,
- Locataire de plus de 65 ans
- Situation de sous-occupation de 2 pieces ou plus, a partir du T4
- Dans un logement cuvert a {a vente ou ciblé dans le cadre du NPNRU
- Dans une situation sanitaire, économique et/ou sociale complexe {(ex : mutation
economiqgue, dependance lige au viellissement, raison de sécurité. )

La deétection arrive par le chargé de gestion locative/Médiateur/Chargé de cadre de Vie qui fait le lien
avec la conseiilére sociale.

La conseillere sociale évalue les besoins d’assistance et engage avec l'équipe de l'agence la
commande nécessaire.

A ce jour, le marché a été ulilisé ef consommeé en faveur de 5 déménagements pour un montant total
de 15.382.92¢.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'adepter e plan d'accompagnement pour la libération
des grands logements par les séniors fogés 8 LMH en situation de sous-occupation.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Geénéral ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

J— ADOPTEE
RN Pour extrait conforme
VA La Présidente

Anne VOITURIEZ
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OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU

Réunion du 27 septembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I’Office

ADMINISTRATEURS 7

ADMINISTRATRICES PRESENTES 5

ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2

Présentes : 5

Mmes Véronique DELCOURT, Frangoise DE VRIEZE, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,
Ghislaine WENDERBECQ

Absents ayant donneé pouvoir : 2

Mme Annie DESQUIENS Pouvoir & Mme Frangoise DE VRIEZE

M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 8 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de pdle maitrise d’'cuvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de la Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobifier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthelémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERAND, Directeur du Patrimoine et de I3 Réhabilitation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaborairice de la Présidente
Severine CUNY, Directrice Juridigue
Christelle MARGEE, Directrice des Potitiques Saciales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillere Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale

DELIBERATION 24/T013
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
58200 TOURCOING

Délibération : 24/7013

SERVICE Direction de fa Stratégie Territoriale

OBJET DELIBERATION MODIFICATIVE DE LA DELIBERATION 24F/001 DU 28 MARS 2024 .
NPRU LILLE RESIDENCE CONCORDE, 1 A 7 RUE RENOIR, RESTRUCTURATICN
ET EXTENSION D’UN BATIMENT DE 248 LOGEMENTS . MISE A JOUR DES PRIX
DE REVIENT ET PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNELS, PHASE
PROGRAMMATION SUR AVANT PROJET SOMMAIRE MISE A JOUR

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,
VU la délibération 23/D0G31 du 30 mai 2023,
Vu la délibération 24/F001 du 29 mars 2024,

Vu f'avis de la Commission de Préparation aux Investissements du 12 Juillet 2024, et notamment la
mise & jour du programme travaux, du prix de revient et du plan de financement prévisionnels,

Hl est expose !

La Présidente informe les membres du Bureau que Lilie Métropole Habitat poursuit actueliement les
gtudes pour la restructuration et 'extension du batiment Renaoir situé sur Iz residence Concorde, au
sein du projet de renouveliement urbain de Lille.

Le programme, ¢éfini avec les partenaires notamment la Métropole Européenne de Lille et la Ville de
Lille, repose sur la transformation complete du batiment avec extension et comprend & ce stade :
# La création d'une Résidence Hoteliere & Vocation Sociale (RHVS) de 120 studios, qui sera
gerée par un partenaire extérieur pré-identifié : Montempo - Groupe Action Logement,
¥ La création d'une résidence intergénérationnelle de 135 jogements ailant du T1 au T5,
traversants avec desserte par coursive et loggias / jardin d'hiver pour chague logement

dont :
o 27 logemenis fléchés pour des seniors (ioi ASV) sur les niveaux R+1 a R+6,
o des logements pour personnes isolées,
o des logements familiaux,
o des logemenis dédiés a la colocation étudiante (2 legemenis & ce stade). LMH

travaille actuellement avec 'AFEV pour Foccupation de ces logements et la mise en
place d'actions d'animation pour favoriser les liens intergénérationnels,
» La création de cellules d'activités en rez-de-chaussée dont 1 local de 160m* dédié a ia vie
de iz reésidence.

La Présidente précise également aux membres du Bureau que Lille Métrepoele Habitat poursuit
» La recherche de financements complémentaires en vue d'amelicrer I'équilibre financier de
fopération {réponse faite a Y'appel & projeis de la CARSAT « Lieu collectif », veille au
dispositif « seconde vie » anncncé par VEtat et au second appel a projeis FEDER,
preparation d'une sotlicitation d'abondement des subventions ANRU au fitre de l'excellence,
etc...);
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Le travail engagé avec la Ville de Lille et la SPL Euralilie pour stabiliser ie programme des
cellules d'activités du rez-de-chaussée, et les modatités de gestion du local dédié a
'animation de la résidence intergénérationnelle ;

Le travail engagé avec la Ville et la DDTM sur la programmation habitat de la résidence
intergénérationnelle (ypologies et flechage des T3 des & premiers niveaux vers public
séniors + réservation de 3 T1 pour des accompagnanis) ;

> Le travail engagé avec la SPL Euralile sur le protocole foncier pour confirmation des
modalités de transfert de foncier en vue de extension avant du batiment.

¥

Dans ce cadre, la Présidente informe les membres du Bureau que la Commission de Préparation
aux Investissemenis du 12 Juillet 2024 a recommande de ne pas poursuivre les études relatives a la
Prestation supplémentaire éventuelle lige 4 ta création d'un rooftop.

Ainsi, Madame La Présidente propose aux membres du Bureau: :

# D'arréter {a Prestation Supplémentaire Eventuelle {PSE)} relative & la poursuite du
développement des études du Rooftop, a l'issue de la phase APS Mise & jour.

Les membres du Bureau approuvent la modification de programme présentée par ia Présidente et
donnent leur accord au Directeur Général ou a son délégataire pour passer fous les actes et conirats
en exécution de la présente délibération.

T ADOPTEE
g Pour extrait conforme
f/ : \.1 La Présidente
1t I . T : :
Vo L Anne VOITURI
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Réunion du 27 septembre 2024
Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Qffice

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATRICES PRESENTES 5
ADMINISTRATEURS REPRESENTES 2
Présentes : 5
Mmes Véronique OELCOURT, Frangoise DE VRIEZE Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ
Absents ayant donné pouvoir @ 2
Mme Annie DESQUIENS Pouveir & Mme Frangoise DE VRIEZE
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir 2 Mme Anne VOITURIEZ

Assistaient également a la réunion :

VM Maxime BITTER, Directeur Général
Gabriel BUISINE, Responsable de péle maiirise d'ouvrage construction
Youssef CHOUAF, Directeur de fa Stratégie Territoriale
Sébastien LEFEBVRE, Direcieur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthéléemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Charles WALLERANBD, Directeur du Patrimoine et de la Rehabilitation

Mrnes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Séverine CUNY, Directrice Juridigue
Christelie MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximite
Florence REGOUDT, Conseillére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
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SERVICE Direction de la Stratégie Territoriale

OBJET SIGNATURE D'UNE CONVENTION DE PARTENARIAT ENTRE LES COMPAGNONS
DU DEVOIR ET DU TOUR DE FRANCE DE VILLENEUVE D'ASCQ, L'ECOLE
D'INGENIEURS JUNIA HEI, L’ECOLE NATIONALE SUPERIEURE D'ARCHITECTURE
ET DE PAYSAGE DE LILLE, L’'ECOLE SUPERIEURE D'ART ET DE DESIGN DE
VALENCIENNES, LILLE METROPOLE HABITAT ET LA FABRIQUE DES QUARTIERS

Vu l'article R 421-16 du code de {a construction et de 'habitation

La Présidente informe les membres du Bureau que I'association ouvriére des compagnons du devoir et
du tour de France porte le projet « Défi de la réhabilitation n°5 » nous a proposé d'établir un partenariat
pedagogique sur ce projet propose de maniére volontaire aux éiudiants de 'ENSAPL, de JUNIA HEI,
de PESAD et aux jeunes compagnons de FAQCDTF poriant sur les notions de réhabilitation durable des
logements, de réemploi et d'usage et gestion d'espaces communs. L'ambition du projet est de favoriser
la réhabilitation du patrimeine immobilier du nord de I'Europe, il s'inscrit dans une dynamique de partage
des compétences et des cultures professionnelies.

Le projet aura pour sujet d'étude le Clos léna, ensemble de 6 maisons et sol de cour, mis a disposition
par Lille Métropole Habitat.
Pour les besoins du projet, La Fabrique des Quartiers mettra & disposition :

- Un garage, sis 11 rue 'Herminet, pour permettre ie montage et ie stockage des materiaux et
prototypes.

- Une maison, sise 18 rue 'Herminef, pour offrir aux etudiants et encadranis les commodités
necessaires au bon déroulé du projet (acces a I'eau, sanitaires, espace chauffé). Celle-ci pourra
éire partagée avec un autre prestataire de La Fabrigue des Quartiers ; il conviendra de définir
ies conditions de partage et de gestion de cet espace.

Differents ateliers de travail encadrés seront mis en ceuvre tout au long du projet pour favoriser la
conception et la mise en ceuvre partagée.

La convention de partenariat envisagée doit permetire les échanges nécessaires enfre étudiants
ingénieurs, architectes et jeunes Compagnons, qui auront a réaliser un prototype & échelle réelie. Ces
prototypes seront assemblés et presentés dans le Clos |éna. ils seront intégralement démontés au
terme du projet.

Les actions & mener au titre du partenariat se dérouleront du 1¢ octobre 2024 & 31 mars 2025.

Considérant que pendant cette période LMH consentira la mise & disposition temporaire a titre gratuit
des 6 maisons du Clos d'léna sis 187 rue d’léna a Lille au profit de la SPLA La Fabrigue des Quartiers
qui assurera les lieux pendant toute la durée d'occupation, assumera la sécurisation, gérera ies
abonnements des compteurs d'eau et d’électricité, supporiera les consommations et donnera accés aux
locaux aux etudiants des différents partenaires du projet.

La Presidente propose aux membres du Bureau d'auvtoriser [a signature d'une convention de partenariat
avec ['association ouvriéres des compagnons du devoir et du tour de France, TENSAPL, JUNIA HE!,
FESAD etia SPAL La Fabrique des Quartiers relative a des actions a caractére pédagogique moyennant
iz mise & disposition a titre temporaire et gratuit de 6 maisons du clos d'léna sis 197 rue d'léna a Lilte
aux conditions sus énconcées.

Les membres du Bureau approuvent |z proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Genéral ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécdtidn de ia
présente délibération.
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