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OPH de la Métropole '
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, houlevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
58200 Tourcoing
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Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de POffice

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayvant donné pouvoir : 2
Mme Véronigue DELCOURT Pouvoir & Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir & Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiere
Barthelémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Coltaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Développement Foncier et de 'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximite
Florence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridiques

DELIBERATION 24/A022
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Lille Metropole Habitat
OPH de ia Métropole
Européenne de Liile

Siege : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Délibération : 24/A022

SERVICE Direction Juridigue
OBJET SIGNATURE D'UN PROTOCOLE D’ACCORD ENTRE LMH ET MONSIEUR
GAETAN COISNE

Vu l'article R 421-18 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Considerant que LMH est propriétaire de la parcelle BC n°151 sise a Lilte 4 rue du Bois sur taguelle il
a entrepris, en maitrise d'ouvrage directe, un immeubie collectif de 26 logements, un cabinet medicat
et 18 places de stationnement.

Considérant |a réalisation des travaux en limite de propriété avec des terrassements importants pour
Iz réalisation de fondations profondes, un arrét de chantier est intervenu afin de vérifier la stabilite des
immeubles mitoyens. LMH a mandaté Ia société BATECA afin de réaliser un diagnostic de structure
et la société FONDASOL pour une étude de sol G5.

Ces &tudes ont conclu a la nécessité de réaliser une reprise en sous-csuvre de I'immeuble bati sur la
parcelle sise au 6 rue du Bois cadastrée BC n°3, en raison d’une profondeur d’ancrage dans le sol
des fondations de cefte immeuble trop faible pour assurer sa stabilite.

Considérant gue ces fravaux sont rendus nécessaires par la réalisation du projet immobilier de LMH,
il lui appartient de les prendre en charge.

Considérant Faccord de M. Gaétan COISNE, propriétaire de l'immeuble sis 6 rue du Bois a Lille, sur
le principe des travaux de reprise en scus-ceuvre de son immeuble et ta méthodologie envisagée ainsi
que les coniraintes du pianning de chantier, un protocole d’accord a été conclu entre LMH et
M. COISNE afin d'autoriser LMH & réaliser lesdits travaux. Ce protocole d'accord a également
formalise les accords suivanis :

-mise en ceuvre de fa servitude de tour d'échelle, a titre gratuit, pour permetire & LMH d'accéder a la
parcelle de M. COISNE afin de réaliser les travaux de bardages métalliques et d’habillage en plaguetie
brigue sur fe pignon en limite de propriété

-prise en charge par LMH du dévoiement du cable de fibre optique alimentant 'immeuble sis 6 rue du
Bois & Lille

La Présidente propose aux membres d'agréer la régularisation du protocole d’accord conclu enire
LMH et M. Gagtan COISNE.

Les membres du Bureau approuveni la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

nne VOITURIEZ
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PROTOCOLE D’ACCORD

Entre

M. Gaétan COISNE, propriétaire de l'immeuble sis 6 rue du Bois 59800 Lille cadastré section BC n°3

Ci-aprés dénommé « le Propriétaire voisin » ou « M. COISNE »

ET

E'établissement public industriel et commercial dénommé LILLE METROPOLE HABITAT OPH DE LA
METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE, ayant son siége social 38 TOURCOING 425 boutevard Gambetta,
numéro d’identification SIREN 413.782.509, immatriculé au RCS de Lille Métropole

Représenté par Monsieur Maxime Bitter, Directeur Général, nommeé a cette fonction aux termes d'une
délibération du Conseil d’Administration en date du 13 Décembre 2021 transmise a la Préfecture du
Nord le 16 décembre 2021,

Ci-aprés dénommé « LMH»

Préambule

LMH est propriétaire de la parcelie cadastrée section BC n°151 sise 4 rue du Bois sur laquelle elle
projette de réaliser, en tant que maitrise d"cuvrage directe un programme de construction
comprenant un immeuble collectif de 26 logements, un cabinet médical et 18 places de
stationinement.

Compte tenu des fravaux de terrassement et fondations profondes a réaliser en limite de propriété,
LMH a mandaté la société BATECA afin de réaliser un diagnostic de structure des immeubles
existants mitoyens au chantier construit sur ies parcelles BC *3 et BC n®1 afin d'évaluer teur stabilité
et complété d’un rapport G5 commandé a FONDASOL. (Voir Annexes 1 et 2}

Ces rapports ont conclu a g nécessité de réaliser une reprise en sous-ceuvre de immeuble bati sur la
parcelle BC n°3 {6 rue du Bois) dans la mesure ol 2 future profondeur d’ancrage des fondations dans
le sol était trop faible pour assurer la stabilité de 'ouvrage.

Par ailleurs, dans le cadre des travaux propres a2u projet LMH, ies entreprises auront besoin d'accéder
a la parcelle appartenant au Propriétaire voisin.

Dans ces circonstances, il est convenu ce qui suit -
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Article 1: Objet

Le présent protocole a pour objet de définir les modalités de réalisation des travaux du projet LMH
entrainant des demandes de dévoiement d'une fibre optique et de servitudes avec le propriétaire de
la parcelle du 6 rue du bois ainsi que des reprises en sous-ceuvre des fondations de la maison de M.
COISNE, cadastrée BC n°C3, rendue nécessaire par la mise en ceuvre du projet de LMH sur [a parcelle
BCn"151.

Article 2 : Description des Travaux

1) Travaux de reprise en sous-ceuvre ;

Ceux-ci sont précisément décrits dans les rapporis de structure et de la G5 qui figurent en
annexes et consisteront en la création d'une recharge en gros béton descendue a une
profendeur d’environ 65¢m au niveau du mur en brigue et 85¢m au niveau du mur en parpaing.
Afin de maintenir la stabilité du mur de pignon, les travaux seront réalisés par passes aiternées
de 1m. Cela consiste a réaliser les travaux de canfortement seulement sur 1rn 2 la fois. Aprés
que le renfort assure la stabilisation de I'ouvrage un seconde passe pourra étre réalisée. Le
travail de passe peut étre réalisé simultanément 3 métres plus loin, ce qui permettra selon le
mode opératoire de entreprise de Gros (Euvre de raccourcir le temps de travaux. L'ensembie
du mur mesure environ 11m de long, dans la mesure ol 'on réalise 3 passes en simultanées,
espacées de 3m, les travaux pourront étre réalisés en 4 phases.

2} Travaux de réalisation du bardage métallique et de la plaquette brigue sur le mur en limite
de propriété (servitude de tour d’schelle] :
Lors de la réalisation du projet LMH, les entreprises concernées auront besoin d’un accés sur
les différentes toitures de fa maison du 6 rue du Bois a LILLE que ce soit celle de |a terrasse de
I'étage au-dessus de I'extension, le terrasson en zing, et a toiture double pente en tuiles sur
chaque versant {c6té rue et ¢dté jardin) pour réaliser le bardage métallique et 'habillage en
plaguettes brigue du mur pignon en limite de propriété avec la parceile BCn®3, ce mur n'étant
pas totalement accessible depuis 'emprise du chantier en raison de sa localisation,

Pour accéder a ces zones de travail, les entreprises doivent pouvoir accéder directement
depuis ta zone chantier cu en passant par le jardin ou 'espace en retrait de la maison sur la
rue.

Les entreprises concernges travailleront, soit a la nacelle si c’est possible, soit & I'aide d'un
échafaudage et/ou d'une échelle de toit. iis assureront leur propre sécurité ainsi que la
protection des différents ouvrages de la maison.

Article 3 : Autorisations

te Propriétaire voisin autorise expressément LMH & faire réaliser les travaux en socus-ceuvre de son
immeuble tels que decrits & I'article 2.

Par ailleurs, il consent 3 LMH, pour une durée maximale de 4 mois, un droit de tour d’échelle, a titre
gratuit, tel que décrit aux articles 2 et 5.
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Article 4 : obligation des parties

3-1: Obligations de LMIH :

LMH s’engage a prendre en charge financiérement l'intégralité des travaux {devis entreprise MORETT!
en annexe 3} précenisés par le diagnostic de structure gui figure en annexes 1 &2.

LMH assurera également I'crganisation et le suivi des travaux et s'engage & faire appel! & des
entreprises qualifiees respectant les normes de sécurité et les réglementations en vigueur.

En tant que maitre d'cuvrage des travaux de construction et dans la mesure ou le présent protocole
est conclu uniquement entre LMH et Monsieur COISNE, LMH restera seul responsable des éventuelles
dégradations causées par ses entreprises at/ou leurs sous-traitants.

Ainsi, aprés un £tat des lieux extérieurs réalisés par un huissier {(a la charge de LMH) et @ minima en
présence de LMH, [e maitre d’ceuvre et [e propriétaire voisin, LMH s'engage a rendre les lieux dans
les mémes conditions qu'avant démarrage d’interventions de ses entreprises.

Si pendant la période d'exercice du droit de tour d'échelle, aire de stationnement privatif du
Propriétaire voisin & I'avant sa maison est occupée pour accéder aux cuvrages du projet, LMH s'engage
a proposer une place de stationnement & minima extérieure temporaire le temps du préjudice pour le
propriétaire voisin.

3.2 : Obligation du Propristaire voisin ;

Le Propriétaire voisin s’engage, dans la limite du périmétre indigué sur le plan en annexe n°6 et
conformément & la planification décrite a I'article 5, a permettre aux entreprises d’intervenir sur sa
parcelle, autant que de bescin pendant toute la durée des travaux décrits ci-dessous, a la fois pour
les travaux de reprise en sous-ceuvre et pour Fexercice du droit de tour d’échelle.

Article 5 : Planification
1) Travaux de reprise en sous-peuvre du pignon de [a maison

Délais d'intervention : 1 mois maximum {Plage horaire : 7h @ 17h du lundi au vendrediinclus)

Date d’intervention : dés la signature du présent protocole par M. COISNE du & rue du Bois.

2} Travaux concernant la servitude du tour d’eéchelle

Délais d’intervention :

* 2 mois maximum gour la réalisation de la brique cdté rue {Plage horaire : 7h & 17h du
fundi au vendredi inclus)

* 2 mois maximum pour la réalisation du bardage métallique ¢6té jardin et les finitions
des héberges {Plage horaire : 7h & 17h du fundi au vendredi inclus)
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Dates d’intervention : selon planning de 'opération {24 mois maximum}, M. COISNE du &
rue du Bois sera prévenu au minimum 3 semaines avant les 2 interventions & minima par
mail et courrier RAR. Ces écrits indiqueront les dates de démarrage desdites interventions et
leur durée, étant entendu que la durée totale de la servitude de tour d'échelle est limitée & 4
mois.

LMH se réserve le droit procéder a une 3e intervention si nécessitée d'un accés ponctuel
pour des finitions, ce & quoi M. COISNE consent.

Article 6 : Assurance et Garantie

A issue des travaux, LMH transmetira au Propriétaire voisin une copie du devis, de la facture et de
["attestation d’assurance de 'entreprise ayant réalisé les travaux ainsi que le procés-verbal de
réception afin de lui garantir la préservation de ses garanties.

Article 7 : Indemnisation

Le Maitre d’Cuvrage s'engage 2 indemniser le Propriétaire voisin pour tout dommage direct causé a
ses biens pendant les travaux de reprise en sous-ceuvre et de servitude d'échelle.

Article 8 : Clétures

LMH et ses entreprises apporieront une attention particuliére a la préservation des cldtures situges
en fond de parcelle de 'immeuble 6 rue du Bois. Toutefois, st un quelconque dommage devait étre
causé & ces clbtures, directement ou indirectement, a 'occasion des travaux de construction de
I'opération de LMH, cette derniére s'engage a reprendre lesdites clétures, a lidentique, & ses frais
exclusifs.

Article 9 : fibre optique

Le propriétaire voisin s'engage a faire dévoyer par ORANGE, le cable de fibre optique alimentant son
immeuble. Le cdbile de fibre optigque étant actuellement présent sur son pignon céte projet LMH,
ORANGE devra réaliser les travaux au plus fin novembre 2024.

LiViH prend a sa charge le dévoiement de la fibre optique du 6 rue du Bois & LILLE.

M. COQISNE devra transmettre la fiche tiers remplie (annexe 7} ainst que son RIB et la facture
d'ORANGE a LMH. Aprés 'envoi de ces 3 documents, le remboursement des frais liés au dévoiement
sera effectué sous un maximum 306 jours.
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Article 9 : Résolution des Litiges

En cas de différend relatif a I'exécution du présent protocole, les parties s’engagent a résoudre le
litige & I'amiable. A défaut d’accord amiable, le litige sera scumis au Tribunal Administratif de Lille

Annexe 1 : Rapport BATECA IND A daté du 17/09/2024

Annexe 2 : G5 FONDASOL daté du 27/05/2024

Annexe 3 : Devis entreprise sous ceuvre MORETTE daté du 16/09/2024

Annexe 4 ; Photos cdble orange sur pignon le 19/09/2024

Annexe 5 : Référé préventif du 6 rue du bois & LILLE

Anpexe 6 ; Plan de servitude de tour d'échelle sur parcelle du 6 rue du Bois @ Lille

Annexe 7 . Fiche tiers

Fait a LILLE
Le 14/10/2024

En deux exemplaires originaux

Pour LMH Pour le Propriétaire voisin
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Litle Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
QPH de ia Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing

BUREAU
Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATELURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2

Presents : 5
Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ

M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir: 2
Mme Veéronique DELCCURT Pouvoir 2 Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir &4 Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également a la réunion @

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sebastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de iz Performance et de la Gestion Financiére
Barthetémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONRGZIER, Responsabie du Développement Foncier et de I'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximite
Florence REGOUDT, Conseillere Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridigues

DELIBERATION 24/C124
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Délibération : 24/C124

SERVICE Birection Juridigue

OBJeT CELIBERATION MODIFICATIVE DE LADELIBERATION N°24/C058 DU 10 JUIN 2024

RELATIVE A LA SIGNATURE D'UN BAIL A REHABILITATION ET D'UNE
CONVENTION DE GESTION AVEC LA VILLE DE LAMBERSART PORTANT SUR UN
IMMEUBLE SIS A LAMBERSART, 58 AVENUE DU MARECHAL LECLERC

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu la délibération n°24/C059 du 10 juin 2024 aux termes de laquelle les membres du Bureau ont
agréeé

- la signature d'un bail & réhabilitation avec ia Ville de Lambersart au profit de LMH sur 'immeubie sis
59 Avenue du Marechal Leclerc & Lambersari, cadastré section AZ 86 pour une contenance de
185 métres carrés, d'une durée de 60 ans a compter de la signature du bail moyennant une redevance
annuelle d'un euro (1 €)

- la signature d'une convention de gestion, consentie a fitre gratuit, par [a ville de Lambersart au profit
de LMHM sur ledit immeuble dans ['attente de {a signature du bail a réhabilitation.

Considérant que les piéces nécessaires a la rédaction du bail & réhabilitation (description précise des
travaux, délai d'exécution, convention APL) ne pourront étre produites dans le délai imparti pour la
signature du bail, les parties ont convenu de la signature d'un bait emphytéctique, en remplacement
du bail & réhabilitation, pour une durée de 60 ans & compter de la signaiure du bail moyennant une
redevance annuelie d’un euro {1 €).

La signature d'une convention de gestion n'est plus souhaitée par les parties.

La Presidente propose aux membres du Bureau d'agréer la signature d'un bail emphytéotique avec la
Ville de Lambersarn au prefit de LMH sur Fimmeuble sis 59 Avenue du Marécha! Leclerc a Lambersart,
cadastre section AZ 86 pour une contenance de 185 métres carrés, d'une durée de 60 ans a compter
de la signature du bail moyennant une redevance annuetfle d'un euro {1 €).

La présente délibération modifie la délibération n°24/C059 du 10 juin 2024.
Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au

Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anng VOITURIEZ
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Lilie Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d'Administration
58200 Tourcoing
BUREAU

Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de POffice

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Francois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir : 2
Mme Veronique DELCOURT Pouvoir 8 Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir 2 Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également a {a réunion :

Mt Maxime BITTER, Directeur Géneral
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Géneral Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Développement Foncier et de PAménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseiliére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridiques

DELIBERATION 24/C125
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Eurcopéenne de Lille

Siege : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Délibération : 24/C125

SERVICE Direction Juridique

OBJET ACQUISITION AUPRES DE MONSIEUR CEDRIC LEPRINCE RINGUET D'UNE
PARCELLE DE TERRAIN NU SISE A HERLIES RUE CHOBOURDIN, CADASTREE
SECTION A N°333

Vu [article R 421-16 du Code de {a Construction et de I'Habitation,

Vu l'avis des domaines du 18 octobre 2023 estimant la valeur vénale des parcelles a 80 € le m?,
indemnités comprises, assorties d'une marge d'appréciation de 10%.

La Présidente informe les membres du Bureau que LMH a I'opportunité d’acquérir auprés de Monsieur
Cédric LEPRINCE RINGUET une parcelle de terrain sise a HERLIES rue Chobourdin section A n®333
d'une contenance de 1735 m2

Cette acquisition aura ileu moyennant le prix principal de 58,76 € HT le m? soit un prix total de
cent un mille neuf cent quarante-huit eurcs et soixante centimes hors taxes (101 848,60 € HT), frais
et droits a la charge de lacquéreur, majoré de la somme de deux mille cent vingt-huit euros et
quarante-neuf centimes hors taxes (2 128,49 € HT) qui sera verseé par LMH, & Monsieur Coustenoble,
cultivateur, au titres des indemnites de fumures et arriéres fumures, les parcelles étant vendues fibres
de toute occupation et location.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer

- L'acquisition auprés de Monsieur Cédric LEPRINCE RINGUET d'une parcelle de terrain sise &
HERLIES rue Chobourdin section A n°333 d'une contenance de 1735 m?, moyennant ie prix principal
58,76 € HT le m? soit un prix total de cent un mille neuf cent quarante-huit euros et scixante centimes
hors taxes (101 948,60 € HT), frais et droits a ia charge de {'acquéreur, majoré de la somme de
deux mille cent vingt-huit euros et quarante-neuf centimes hors taxes (2 128,49 € HY) qui sera versé
par LMH a Monsieur Coustenoble, cultivateur, au titre des indemnités de fumures et arriéres fumures,
les parcelles etant vendues libres de toute cccupation et location, aux charges et conditions ci-dessus
enonceas.

Les membres du Bureau approuvent ia proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Géneral ou & son délégataire pour passer tous les actes et conirats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
a Prasidente

pruevard GRS

0 TOUREOIS /B nne VOITURIEZ
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Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents ; 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvair : 2
Mme Véronique DELCOURT Pouveir 2 Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvair & Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement tmmobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Générai Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Cotlaboratrice de |la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Développement Foncier et de 'Aménagement
Christelie MARGEE, Directrice des Palitiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Généraie
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridigues
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Délibération : 24/C126

SERVICE Direction Juridigue

OBJET ACQUISITION EN LETAT FUTUR D'ACHEVEMENT AUPRES DE LA SPLA LA
FABRIQUE DES QUARTIERS DE 2 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX SIS A
LILLE RUE VAN HENDE, 3 ET 9 CITE SAINTE MARIE

Vu taricle R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu lavis des domaines du 26 septembre 2024 estimant le prix de 207 500 € HY pour I'acquisition
des biens objet des présentes, conforme au prix du marché.

Considérant que le budget prévisionnel de cette cpération s'éléve 4 la somime de 243 708,41 € TTC.
Considérant gue la déclaration préalable a éte déposée en mairie de LILLE le 3 octobre 2023.

La Présidente informe les membres du Bureau que LILLE METROPOLE HABITAT a lopportunité
d’acquérir, en Iétat futur d'achevement, auprés de la FABRIQUE DES QUARTIERS, 2 logements
locatifs sociaux au sein de Popération sise a Lille rue Van Hende, 3 et 9 cité Sainte Marie.

Les 2 logements tocatifs scciaux (LLS) acquis auront une SHAB totale de 85 m? et seront finances
en PLAI

Cette acquisition aura lieu moyennant le prix principal de 2 500 € HT le m? de SHAB soit un prix total
hors taxes de DEUX CENT DOUZE MILLE CINQ CENTS EUROS (212 500 € HT) TVA en sus au
taux en vigueur. Tous frais et droits & ia charge de l'acquéreur.

Toute diminution ou augmentation de surface habitable des biens vendus par rapport a la surface
habitable totale exprimée ci-dessus, intervenant préalablement a la signature de l'acte authentique
de vente en I'élat futur d’achévement, sans que celte variation ou ces variations successives ne
puissent globalement excéder le seuil de 20m?, enfrainera un réajustement du prix sur 1a base de
2 500 € HT/m? SHAB.

Dans I'hypothése ol la variation de surface dépasse ce seuil, une délibération modificative devra
étre présentee au Bureau.

La Presidente propose aux membres du Bureau d'agréer 'acquisition en I'état futur d'achévement
aupres de LA FABRIQUE DES QUARTIERS, de 2 logements locatifs socigux moyennant le prix
principal de 2 500 € HT ie m? de SHAB soit un prix total hors taxes de DEUX CENT DOUZE MILLE
CING CENTS EUROS (212 500 € HT) TVA en sus au faux en vigueur.

L'acquisition interviendra sous tes conditions suspensives suivanies :
- Obtention des financements MEL.
Et sous les charges et conditions ci-dessus énoncées,

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrals en exécution de a
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

payesit GATLEA
ety TOURCOING

Anfte VOITURIEZ
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Mme  Francoise DE VRIEZE Pouveir & Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également & {a réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
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Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Développement Foncier et de 'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGCUDT, Conseillere Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridigues

DELIBERATION 24/C127



Envoyé en préfecture le 12/11/2024
Regcu en préfecture le 12/11/2024

Publié le

ID : 059-413782509-20241107-24C127-DE

= dl

Lille Metropole Habitat
OPH de la Métropole
Eurcpéenne de Lille

Siege . 425, boulevard Gambetta
58200 TOURCOING

Delibération : 24/C127

SERVICE Direction Juridigue

OBJET ACQUISITION AUPRES DE LA METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE DE TROIS
MAISONS SISES A ROUBAIX, 60 RUE DE NANCY CADASTREES SECTION DV
N°22

Vu l'article R 421-18 du Code de la Construction et de I'Mabitation,

Vu I'attestation de dépdt de la demande d'évaluation en date du 17 septembre 2024 & ia suite duquel
France Domaines n'a pas répondu dans ie délai qui lui était imparti pour estimer les biens objets de
ia présente deliberation.

Considérant que le budget prévisicnnel de cette opération s'éleve a la somme de 771 735 € TTC.

La Présidente informe les membres du Bureau que LILLE METROPOLE HABITAT a lopportunité
d'acquérir, auprés de la METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE, 3 maisons sises 8 ROUBAIX, 60
rue de Nancy cadastrées section DV n°22 d'une contenance toiale de 1 296 m? au prix de CENT
VINGT MILLE EUROS HORS TAXES (120 000 € HT) frais et droits & la charge de Yacquéraur et
seront financés en PLAI reconstitution de l'offre.

L'acquisition interviendra sous les conditions suspensives suivantes :

- Obtention des financements MEL et ANRU ;

- La signature d'une convention de gestion consentie a titre gratuit par la METRCPOLE
EUROPEENNE DE LILLE au profit de LILLE METROPOLE HABITAT sur les maisons sises
a ROUBAIX, 60 rue de Nancy aux cenditions susvisées,

Le programme prévisionnel, est estimé & 771 735 € Toutes Taxes comprises et Toules Dépenses
Confondues. Ce montant pourra varier & la baisse comme a la hausse, dans la limite d'une
augmentation de + 5% et sous réserve du budget disponible. Au-dela, une délibération modificative
devra étre présentée au Bureau,

La Presidenie propose aux membres du Bureau d'agréer et d’'autoriser ;

- L'acquisition auprés de la METROPOLE EUROPEENNE DE LILLE, de 3 maisons sises a ROUBAIX,
80 rue de Nancy cadastrées section DV n"22 d’'une contenance totale de 1 286 m? au prix de CENT
VINGT MILLE EURCS HORS TAXES (120 000 € HT) frais et droits a ia charge de ['acquéreur ;

- La signature d'une convention de gestion consentie & tire gratuit par la METROPOLE
EUROPEENNE DE LWLLE au profit de LILLE METROPOLE HABITAT sur les maisons sises a
ROUBAIX, 60 rue de Nancy aux conditions susvisées.

-De réaliser tous les diagnostics préliminaires nécessaires (étude de sol, diagnostic amiante etc ...)
-De consulter pour une mission de maitrise d'ceuvre et de signer le marché correspondant,

-A l'issue de la validation de I'avant-projet définitif, d’autoriser 12 mise en concurrence des entreprises
et de signer les marchés travaux correspondants,

-De consulter et signer les missions de contrdle technique, de coordination en matiére de sécurité et
de protection de ia santé ainsi que tout contrat, avenant ou commande nécessaire a la réalisation de
ces travaux et ce, dans le respect du code de la commande publique.
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- Enfin, @ fissue des procédures marchés, d'autoriser le démarrage des travaux.
- De consentir, le cas écheéant, toutes créations de servitudes au profit des concessionnaires et
régulariser toutes conventions et tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au

Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
presente deiibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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OPH de la Métropole
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Stege ! 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
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BUREAU

Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Prégents ; 5

Mmes Annie DESQUIENS, Berengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayant donneé pouvoir : 2
Mme  Véronigue DELCOURT Pouvoir 2 Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir 2 Mme Annie DESQUIENS

Assistajent éqalement a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immaebilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance ei de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur General Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de |la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONROQZIER, Responsable du Développement Foncier et de I'Aménagement
Christelle MARGEE, Direcirice des Pclitiqgues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseiliére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Généraie
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridigues

DELIBERATION 24/C128
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Delibération : 24/C128
SERVICE Direction Juridique

OBJET DELIBERATICN  MODIFICATIVE DES DELIBERATIONS  N°24/C012 DU
20 FEVRIER 2024 ET 24/C073 DU 9 JUILLET 2024 RELATIVES A LACQUISITION
EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT AUPRES DE COGEDIM BE 25 LOGEMENTS
LOCATIFS SOCIAUX, 25 GARAGES et 50 PLACES DE STATIONNEMENTS A
EDIFIER A ANNOEULLIN RUE GEORGES MOTELECQUE

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu la délibération n°24/C012 du 20 février 2024 aux termes de laquelle les membres du Bureau ont
agree I'acquisition en I'état futur d'achévement auprés de COGEDRIM de 25 logements locatifs sociaux
PLS, de 25 garages attenants et 50 places de stationnement qui seront édifiés & Annceutiin, rue
Georges Morielecque, moyennant le prix principal HT de 5 664 643 18 € TVA en sus au taux en
vigueur et sous les charges et conditions suivantes :

- 25 maisons individuelles de type 4 avec garage attenant et deux places de stationnement &
lavant, représentant une SHAB totale de 2 163,25 m2, financés en droit commun

- lacquisition aura liey moyennant le prix principal de 2 618,58 € HT le m2 de SHAB,
stationnements compris, TVA en sus au taux en vigueur, tous frais et droits & fa charge de
l'acguereur,

- toute diminution ou augmentation de surface habitable des biens vendus par rapport 4 la
surface habitable totale exprimée ci-dessus, intervenant préalablement 4 la signature de I'acte
authentique de vente en I'état futur d'achévement, sans que cette variation ou ces variations
successives ne puissent globalement excéder le seuil de 20 m2, entrainera un réajustement
du prix sur |2 base de 2 618,58 € HT/m2 SHAB

- acquisition consentie sous condition suspensive d'obtention de l'agrément et des
financements PLS ;

Vu la déliberation modificative n°24/C073 du 9 juillet 2024, aux termes de laguelle les membres du
Bureau ont agrée la modification de la pregrammation des logements passant de 25 logements locatifs
sociaux PLS a 28 logements locatifs sociaux répartis en 15 PLS, 6 PLUS et 4 PLAI RO, sous condition
suspensive d’obtention des financement MEL, ANRU et de la garantie d'emprunt et sans aucune
modification apporiée a la délibération n°24/C012 du 20 février 2024,

Considérant que la société COGEDIM souhaite conserver une maison et les stationnementis associés
{un garage et deux places de stationnement},

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer {acquisition en 'éfat futur d'achéverment,
aupres de COGEDIM de 24 logemenis locatifs sociaux, répartis en 14 PLS, 6 PLUS et 4 PLAI RO, de
24 garages altenants et 48 places de stationnement qui seront édifiés a Annceullin rue Georges
Mortelecque, moyennant le prix principai de 2 618,58 € HT le métre carré de SHAB, staiionnements
compris, soit pour une SHAB totale de 2 094, 86 métres carrés, un prix total hors taxes de CINQ
MILLIONS QUATRE CENT QUATRE VINGT CINQ MILLE HUIT CENT VINGT EURQS ET TRENTE
CINQ CENTIMES ( 5485 820,35 € HT), TVA en sus au taux en vigueur et sous les charges et
conditions ci-dessus énoncées. Tous frais et droits & la charge de Pacquéreur,

La présente délibération modifie ia delibération n°24/C012 du 20 février 2024 ef la délibération
n°24/C073 en date du 9 juillet 2024.

l.es membres du Bureau approuvent fa proposition de |z Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme




Envoyé en préfecture le 12/11/2024

Regcu en préfecture le 12/11/2024 .
. Y

Publié le

ID : 059-413782509-20241107-24C130-DE

Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU

Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir: 2
Mme Véronigue DELCOURT Pouvoir 4 Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir 2 Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Seébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilies HAUDESTAINE, Directeur de |la Performance et de la Gestion Financiére
Barthalémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Developpement Foncier et de 'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politigues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillare Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Genérale
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Délibération : 24/C130

SERVICE Direction Juridique

OBJET DELIBERATION MOHFICATIVE DE LA DELIBERATION N°24/C102 DU
27 SEPTEMBRE 2024 RELATIVE A LUACQUISITION EN LU'ETAT FUTUR
D'ACHEVEMENT AUPRES DE COGEDRIM DE 32 LOGEMENTS LOCATIFS
INTERMEDIAIRES ET 24 PLACES DE STATIONNEMENT A EDIFIER 71 RUE DU
TOUQUET A TOURCOCING

Vu farticle R 421-16 du Code de la Construction ef de 'Habitation,

Vu l'avis des domaines du 11 octobre 2024 estimant e prix de 2 800 €/ m? de SHAB conforme au prix
du marché,

Vu la deliberation n°24/C102 du 27 septembre 2024 par laquelle ies membpres du Bureau ont agréeé
lacquisition en létat futur d'achévement, aupres de COGEDIM, de 32 logements locatifs
intermediaires et 24 places de stationnement a édifier & Tourcoing 71 rue du Touguet pour une SHAB
totale de 1 773,74 m® au prix principal de 2 850 € par m? de SHAB soit un prix total hors taxe de
CINQ MILLIONS CINQUANTE CINQ MILLE CENT CINQUANTE NEUF EUROS (5 055 159 € HT),
TVA en sus au taux en vigueur. Tous frais et droits a la charge de ['acquérsur.

Considérant la demande de la Ville de Tourcoing de revoir |a répartition de la typologie des logements
au regard de la servitude de taille, COGEDIM est contraint de réatliser 2 T4 en lieu et place de 4 T2.
Par conséquent, lacquisition de LMH porterait sur 30 logements localifs sociaux et 24 places de
stationnement pour une SHAB totale inchangée de 1 773,74 m® au prix unitaire de 2 800 € HT.

L.e montant total de I'acquisition s'éléverait 8 QUATRE MILLIONS NEUF CENT SCiXANTE SIX MILLE
QUATRE CENT SOIXANTE DOUZE EUROS HORS TAXES (4 966 472 € HT) TVA en sus au faux en
vigueur. Tous frais et droits & la charge de l'acquéreur.

Toute diminution ou augmentation de surface habitable des biens vendus par rapport a la surface
habitable {otale exprimeée ci-dessus, intervenant préalablement a la signature de I'acte authentigue de
vente en I'état futur d’achévement, sans que cette variation ou ces variations successives ne puissent
globalement excéder le seuil de 20m?, entrainera un réajustement du prix sur la base de 2 800 € HT/m?
SHAB.

Dans 'hypolhése ou la variation de surface dépasse ce seuil, une délibération modificative devra étre
présentée ay Bureay.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer l'acquisition, en i'état futur d’achévement,
aupres de COGEDIM de 30 logements locatifs intermédiaires et 24 places de stationnement a édifier
a Tourcoing 71 rue du Touquet, moyennant le prix principal de 2 800 € par m? de SHAB soit un prix
total hors taxe de QUATRE MILLIONS NEUF CENT SOIXANTE SIX MILLE QUATRE CENT
SOIXANTE DOUZE EUROS HORS TAXES {4 966 472 € HT) en sus au taux en vigueur. Tous frais et
droits a la charge de 'acgquéreur.

Et sous les charges et conditions ci-dessus énoncéss,

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et conirals en exécution de la
présente délibération.
ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

A CITURIEZ
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Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir : 2
Mme Véronique DELCOURT Pouvoir a Mme Ghistaine WENDERBECQ
Mme  Francoise DE VRIEZE Pouvoir 2 Mme Annie DESQUIENS
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MM Maxime BiTTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
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Délibération : 24/C131

SERVICE Cirection Juridique

OBJET RETRAIT DE LA DELIBERATION N°23/C068C DU 28 AQUT 2023 RELATIVE A
L'ACQUISITION EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT AUPRES DE TISSERIN DE
13 LOGEMENTS LOCATIFS INTERMEDIAIRES ET 13 STATIONNEMENTS SIS 19
RUE DU FAUBCURG D’ARRAS A LILLE

Vu larticte R 421-16 du Code de [a Consfruction et de I'Habitation,

Vit la gélibération n°23/C080 du 29 aout 2023 ayant autorise acquisition en 'état futur d'achévement
auprés de TISSERIN de 13 legemenis locatifs intermédiaires et 13 places de stationnement sis & Liille
13 rue du Faubourg d'Arras pour un prix total de 1 200 335 € HT, TVA en sus au taux en vigueur, tous
frais el droits a la charge de l'acquéreur scus condition suspensive d'obtention des financements de
la MEL.

Considérant la difficulté du premoteur & quiiibrer son opération au prix intialement fixé, LMH a décigé
de rencncer & ladite acquisition, la délibération precitee devenant ainsi sans objet.

L.a Présidente propose purement et simplement de retirer la délibération 23/C060 en date du 29 aodt
2023 relative & F'acquisition en {'état fulur d'achévement auprés de TISSERIN de 13 logements locatifs
intermeédiaires et 13 places de stationnements sis a Lille 13 rue du Faubourg d’Arras,

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Genéral ou & son delégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de ia
présente deéiibération.

ne VOITURIEZ
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Reéunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengere DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Francois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir : 2
Mme Véronigue DELCOURT Pouvoir & Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir a Mme Annie DESQUIENS

Assistaient éqatement & la réunion ;

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immehbilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de ia Performance et de la Gestion Financiére
Barthéiemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de ia Présidents
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsabie du Développement Foncier et de 'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGCUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridiques

DELIBERATION 24/C132
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetia
59200 TOURCOING

Délibération : 24/C132

SERVICE Direction Juridigue

OBJET RETRAIT DE LA DELIBERATION N°23/C057 DU 29 AOUT 2023 RELATIVE A
L'ACQUISITION EN L'ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT AUPRES DU GROUPE
EDOUARD DENIS DE 14 LOGEMENTS EN USUFRUIT LOCATIF SOCIAL ET DE
LEURS STATIONNEMENTS SIS A RONCQ 13 RUE DES FRERES BONDUEL

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu ia délibération n°23/C057 du 29 aolt 2023 relative & Vacquisition en 'état futur d'achévement
aupres du Groupe Edouard Denis de 14 logements en usufruit locatif social et de leurs stationnements
sis a2 Roncq 13 rue des Fréres Bonduel pour un prix total hors taxes de 582 470 €, TVA en sus au {aux
en vigueur, tous frais et droits a la charge de lacquéreur sous conditions suspensives d’obtention des
financements bancaires et de I'accord de la Ville de Roneq sur l'acquisition de l'usufruit temporaire.

Considérant I'abandon du projet par le promoteur, la delibération précitée est devenue sans objet.

La Présidente propose purement est simplement de retirer la délibération n°23/C057 du 28 aolt 2023
relative & 'acquisition en I'état futur d'achévement auprés du Groupe Edouard Denis de 14 logements
en usufruit locatif social et de leurs stationnements sis a Roncg 13 rue des Fréres Bonduel.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente delibération.

_ ADOPTEE
'our extrait conforme

résidente
/ ne VOITURIEZ
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Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengeére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir ; 2
Mme Véronique DELCOURT Pouvoir & Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir 2 Mme Annie DESGQUIENS

Assistaient également a [a réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjcint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONRGZIER, Responsable du Développement Foncier et de I'Aménagement
Christeile MARGEE, Directrice des Politigues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillere Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridigues
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Délibération : 24/C133

SERVICE Direction Juridigue

OsJET VENTE A LA SPL EURALILLE DE LA PARCELLE CADASTREE IR 56,
22-24 BOULEVARD DE METZ A LiLLE

Vu l'article R 421-16 du code de la construction et de 'habitation,

Vu l'avis des domaines en date du 17 septembre 2024 estimant le bien objet de la présente
délibération a la somme de 60 € le m?,

Vu la délibération n°20/D068 en date du 8 décembre 2020 aux termes de lagueile les membres du
Bureau ont agrée le principe de ia vente & ja SPL EURALILLE, aménageur désigné par la MEL, des
emprises fonciéres de LILLE CONCORDE comprises dans le périmétre du NPNRU, et de 'emprise
fonciére a détacher du square Samain, moyennant le prix principal de 80 €HT e m? sachant que
préalablement & toute vente de lot ou de terrain, il conviendra de délibérer d'une part pour constater
le declassermnent et la désaffectation dudit lot ou dudit terrain, d’autre part pour ta vente dudit lot ou
dudit terrain.

Vu ia délibération n°24/C117 du 27 septembre 2024 aux termes de laguelle les membres du Bureau
ont constaté la désaffectation et prononcé le déclassement de la parcelle cadastrée IR 56 sise a Lille
22.24 boulevard de Metz,

L.a Prasidente propose aux membres du Bureau d'agréer la vente au profit de la SPL EURALILLE de
ia parcelie sise & Lille 22-24 boulevard de Metz cadastrée section IR n°56, moyennant le prix de
60 € HT te m?,

Les membres du Bureau approuvent |a proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer {ous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

a-:‘u’-e-.-arld ¢ambsiia
S TOURCCEAE fie VOITURIEZ
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58200 Tourcoing

BUREAU

Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents ; 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Francois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvair 2
Mme  Véronique DELCOURT Pouveir 8 Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir 4 Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également a [a réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de ia Performance ef de la Gestion Financiére
Barthélemy PERIN, Birecteur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Presidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Developpement Foncier et de I'Aménagement
Christeile MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VABSEUR, Responsable des Affaires Juridigues
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Lilie Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siege : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Délibération : 24/C134

SERVICE Direction Juridique

OBJET VENTE A LA SEM VILLE RENOUVELEE D'UNE PARCELLE DE TERRAIN SISE A
TOURCOING 48 RUE DE BOTTROP CADASTREE AS N°191

Vu l'article R 421-16 du Code de ta Construction et de I'Habitation,

Vu l'avis des domaines du 30 septembre 2024 confirmant le prix fixé par les parties dans le cadre du
NPNRL,

Vu la délibération n°24/C058 du 10 Juin 2024 aux termes de laguelle les membres du Bureau ont
agréé la désaffectation et le déclassement de la parcelle objet des présentes.

Considérant e Nouveau Programme de Renouvellement Urbain visant fa transformation durable et
profonde de 13 quartiers pricritaires portant les dysfonctionnements urbains les plus importants du
terrifoire de la Métropole Européenne de Lilie parmi lesquels le quartier de la Bourgogne a Tourcging,

Considérant que par délibération en date du 24 juin 2022, Ia Métropole Européenne de Lille a confié
ala SEM Ville Renouvelée la réalisation de I'opération d'aménagement dudit quartier par le biais d'une
concession d'une durée de 15 ans.

Considérant que 'ensemble des échanges fonciers a intervenir entre les différents propriétaires de la
ZAC de la Bourgogne et du périmetre du rencuvellement urbain du site de fa Bourgogne fera I'ohjet
d'un protecole foncier fixant les modalités économiques et techniques desdits echanges, pour leguel
une délibération sera prise ultérieurement,

Considérant que la SEM Ville Rencouveléde doit d'ores ef déja se porter acquéreur de la parcelle
cadastrée AS n°191 sise rue de Bottrop a Tourcoing,

La Presidente propose aux membres du Bureau d'agréer la vente au profit de la SEM Viille Renouvelés
de la parcelie sise & Tourcoing rue de Bottrop cadastrée section AC n°191 pour 2 464 m? moyennant
fe prix principal de 30 € HT fe m?, tous frais et droits & la charge de 'acquéreur.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Genéral ou & son délégataire pour passer tous les actes et confrats en exécution de la
presente délibération.

ADQPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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Siege . 425, bouievard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing

BUREAU
Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de POffice

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie CESQUIENS, Bérengere DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes avant donné pouveir @ 2
Mme Véronique DELCOURT Pouvoir a Mme Ghistaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir a Mime Annie DESQUIENS

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Seébastien LEFEBVRE, Directeur du Daveloppement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de |a Presidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Développement Foncier et de 'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridigues

DELIBERATION 24/C135



Envoyé en préfecture le 12/11/2024
Regcu en préfecture le 12/11/2024

Publié le

ID : 059-413782509-20241107-24C135-DE

= dl

Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
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59200 TOURCOING

Deélibération : 24/C135

SERVICE Cirection Juridique

OBJET SIGNATURE D'UN BAIL A CONSTRUCTION AUPRES DE LA MEL PORTANT SUR
VIMMEUBLE SIS 16 RUE ALFRED DE MUSSET A LILLE ET D'UNE CONVENTION
DE GESTION

Vu l'article R 421-18 du Code de la Construction et de 'Habifation,

Considérant que LMH a l'cpportunité de conclure un bail & construction avec la METROPOLE
EUROPEENNE DE LILLE sur un immeuble sis a Lifle 186 rue Alfred de Musset cadastré IW n°129
d'une contenance de 627 m?.

Ce bail a construction serait consenti pour une durée de 60 ans moyennant une redevance annuelle
d'un euro hors taxes (1 € HT) sous les conditions suspensives suivantes

- obtention de l'agrément de ia MEL pour la création des logements sociaux projetés et des
financements subséquents

- obtention d'une G2AVP dont les résultats ne préconisent pas la réalisation de fondations

spéciales ou de reconstitution de sol

- obtention d'une &tude de sol concluant a I'absence de ioutes sortes de pollution

- absence d'amiante et de plomb non repéres dans les diagnostics avant-vente et avant
travaux fournis par ie vendeur.

Il est projete de développer sur ta parcelie précitée un programme d'environ 10 logements locatifs
sociaux en maitrise d'ouvrage directe.

Le programme prévisionnel, défini ci- dessus est estimé a 2 402 785 € toutes taxes comprises et
toutes dépenses confondues. Ce montant pourra varier 4 Ia baisse comme & la hausse, dans la limite
d'une augmentation de + 5% et sous réserve du budget disponible. Au-dela, une délibération
medificative devra éire préseniée au bureau.

Par ailleurs, une prise de possession anticipée du bien par LMH est souhaitée par les parties par le
biais d'une convention de mise & disposition et de gestion consentie & titre gratuit dans fattente de la
régularisation du bail & construction susvisé.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer et d’autoriser

- lasignature d’un bail a construction avec ia METROPOLE EURQFPEENNE DE LILLE au profit
de LMH sur I'immeuble sis a Lille 16 rue Alfred de Musset cadasiré section IW n®12¢ d'une
confenance de 627 m?, pour une durée de 60 ans moyennant une redevance annuelie d'un
euro hors taxes {1 € HT), aux conditions énoncées ¢i-dessus.

- la signature d'une convention de mise a disposition et de gestion avec la Métropole
Européenne de Lille au profit de LMH jusqu'a ia signature du bail & construction

- De reaiiser tous les diagnostics préliminaires nécessaires (étude de sol, diagnostic amiante
etc..)

- La consultation pour une mission de maitrise d’'ceuvre et de signer e marché correspondant,

- Alissue de la validation de l'avani-projet définitif, d'autoriser fa mise en concurrence des
entreprises et de signer les marchés travaux correspondants,

- Laconsuliation et la signature des missions de controle technique, de coordination en matiére
de sécurité et de protection de la santé ainsi que tout contrat, avenant ou commande
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nécessaire a ia réalisation de ces travaux et ce, dans le respect du code de la commande

publigue.

- Enfin, & l'issue des procédures marchés, d'autoriser le démarrage des travaux.
- De consentir, le cas échéant, toutes créations de servitudes au profit des concessionnaires et
régulariser toutes conventions ef tous actes de création de servitudes nécessaires.

Les membres du Bureau approuvent ia proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général cu 2 son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la

présente delibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
{a Présidente

Anne VOITURIEZ
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT

Siege | 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing

BUREAU
Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayant denné pouvoir : 2
Mme Véronigue DELCOURT Pouvoir 2 Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir 8 Mme Annie DESQUIENS

Assistaient éqgalement a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthelemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Coliaboratrice de |a Présidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Développement Fongier et de 'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGQUDT, Conseillére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridiques

DELIBERATION 24/C138
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
56200 TOURCOING

Délibération : 24/C136

SERVICE Direction Développement lmmobilier

OsueT HERLIES, AMENAGEMENT CENTRE BOURG : PROGRAMME, PRIX DE REVIENT ET
LANCEMENT DES CONSULTATIONS

Vu larticie R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Vu l'avis de la Commission de Préparation aux investissemenis du 02/09/2024 et du 15/10/2024
notamment sur le programme de 'opération et le prix de revient,

Vu l'acquisition le 15 janvier 2018, de la parceile ZD 57 d’une contenance de 26 076 m? au prix de
33 € le m? de terrain Rue Chobourdin & Herlies.

Il est exposé :

LMH a l'opportunité de développer un projet d'aménagemeant sur un périmeétre de 66 813 m? sur le
territoire de la commune d'Herlies permettant de réaliser environ 158 logements et locaux d'activités,
pour lequel nous peursuivons les démarches d'acquisitions fonciéres. Les parceiles restant & acquérir
sont tes suivantes : SECTION ZD 56 - A 333 - A 602 -A 603 - A 1740 - A 1867 - A 1884 - A 1885 -
A1891-A1892-A1893-A 1902 - A2525

Le programme previsionne! repose sur les études pré-opérationneiles estimées a 51 005 € toutes
taxes comprises et toutes depenses confondues. Ce montant pourra varier 4 la baisse comme a la
hausse, dans la limite d'une augmentation de + 5% et sous réserve du budget disponible. Au-dela,
une delibération modificative devra étre présentée au bureau,

La Présidente propose aux membres du Bureau :

- De réaliser tous les diagnostics préliminaires nécessaires (éfude de sol, éfude de
caractérisation des sols, études techniques et réseaux, étude environnementaie, étude
pedologique, établissement esquisse plan masse, études perméabilités des sols, coordination
avant-projet, etc ..)

- De consuiter pour une mission de maitrise d'ceuvre et de signer le marcheé correspondant
dans le respect des regles de la commande publique.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur General ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADQOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

520 TOURCONC : Anne VOITURIEZ
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole

Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU

Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes avant donné pouvoir ; 2
Mme Véronique DELCOURT Pouvoir 2 Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir a Mime Annte DESQUIENS

Assistaient egalement a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthéléemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Développement Foncier et de i'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Genérale Adjointe Proximité
Florence REGCUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridiques

DELIBERATION 24/C137
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambelta
59200 TOURCOING

Délibération : 24/C137

SERVICE Direction Développement immobilier

OBJET TEMPLEMARS, LOT 9 DE LA ZONE DYAMENAGEMENT RUE NELSON MANDELA :
PROGRAMME DE 12 LOGEMENTS LOCATIF SOCIAUX, PRIX DE REVIENT ET
LANCEMENT DES CONSULTATIONS,

Vu farticle R 421-16 du Code de la Construction et de |'Habitation,

Vu lavis de la Commission de Préparation aux Investissements du 07/11/2024, notamment sur le
programme de 'opération et le prix de revient,

Il est expose :

LMH et I3 ville de TEMPLEMARS se sont accordés sur une programmation en maitrise d'cuvrage
directe de 12 logements. La programmation vaiidée est de 4 PLAI RO, 4 PLUS et 4 PLS.

Le programme prévisionnet est estimé & 2 237 239,71¢€ toules taxes comprises et outes dépenses
confondues. Ce montant pourra varier a la baisse comme a la hausse, dans la limite d'une
augmentation de + 5% et sous réserve du budget disponibie. Au-deld, une délibération modificative
devra étre présentée au bureau.

La Présidente propose aux membres du Bureau :

- De realiser tous les diagnestics préliminaires nécessaires (eiude de sol, diagnostic amiante,
etc...)

- De consulier pour une mission de maitrise d'ceuvre et de signer le marché correspondant,

- A tissue de fa validation de avant-projet définitif, d’autoriser la mise en concurrence des
entreprises et de signer les marches travaux correspondants,

- De consulter et signer les missions de contrble fechnigue, de coordination en matiére de
sécurité et de protection de la santé ainsi gue tout conirat, avenant ou commande nécessaire
a la reéalisation de ces fravaux et ce, dans le respect du code de la commande publigue.

- Enfin, a l'issue des procedures marchés, d'autoriser le démarrage des fravaux.

Les membres du Bureau approuvent fa proposition de {a Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente delibération.

ADOPTEE
trait conforme
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Reéunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents ; 5

Mmes Annie BESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghisiaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir ; 2
Mme Véronigue DELCOURT Pouvoir & Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouveir & Mme Annie DESQUIENS

Assistaient éqgalement & la réunion :

M Maxime BITTER, Directeur Général
Sebastien LEFEBVRE, Directeur du Développement lmmgobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Asirid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONRGZIER, Responsable du Développement Foncier et de I'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Géneérale Adjointe Proximité
Florence REGCUDT, Conseiliére Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridiques
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Délibération : 24/C138

SERVICE Direction Développement Immobilier

OBJET SAINGHIN EN WEPPES, 2t RUE JEAN JAURES : PROGRAMME DE
17 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX, 2 LOTS LIBRES, PRIX DE REVIENT ET
LANCEMENT DES CONSULTATIONS.

Vu Farticie R 421-16 du Code de la Construction et de 'Habitation,

Vu l'avis de la Commission de Préparation aux Investissements du 12/07/2024, notamment sur le
programme de l'operation et le prix de revien,

Il est exposé :

LMH a acheté le 11 avril 2022, le terrain sis & Sainghin-en-Weppes, Rue Jean Jaurés, cadastré
Al 410 et Al 591 pour une contenance 4 463 m? en vue de constituer une réserve fonciére,

LMH & lopportunite de developper un projet de 17 logements locatifs sociaux et 2 lots libres.

Le programme prévisionnel est estimé 4 4 984 791,02 € toules taxes comprises et toutes dépenses
confondues. Ce montant pourra varier @ la baisse comme a la hausse, dans la limite d'une
augmentation de + 5% et sous réserve du budget disponible. Au-dela, une délibération modificative
devra &tre préseniée au bureau.

La Présidente propose aux membres du Bureau

- De réaliser tous les diagnostics préliminaires nécessaires (étude de sol, diagnostic amiante
etc ...)

- De consulter pour une mission de maitrise d'ceuvre et de signer le marché correspondant,

- A lissue de la validation de l'avant-projet définitif, d'autoriser la mise en concurrence des
entreprises et de signer les marchés travaux correspondants,

- De consulter et signer les missions de conirdle technigue, de coordination en matiere de
securite et de protection de {a santé ainsi que tout contrat, avenant cu commande nécessaire
a la réalisation de ces fravaux et ce, dans le respect du code de la commande publique.

- Enfin, 4 lissue des procédures marchés, d'autoriser le démarrage des travaux.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou 4 son délégataire pour passer tous les actes ef conirats en exécution de la
présente defibeération.

ADOPTEE
Pour exfrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de POffice

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaing WENDERBECQ
M. Jean-Francois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir : 2
Mme Véronique DELCOURT Pouvoir & Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir & Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également & la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONRGZIER, Responsable du Développement Foncier et de FAménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Genérale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Censeiilére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargee de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridigues
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Lifle Métropole Habitat
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Siége : 425, boulevard Gambetta
59200 TOURCOING

Délibération : 24/C138

SERVICE Cirection Développement lmmobilier

OBJET VILLENEUVE D'ASCQ AU 50 PLACE CONSTANTIN DESCAT, GROUPE SCOLAIRE
JEAN JAURES : PROGRAMME DE 21 LOGEMENTS EN LOGEMENT LOCATIF
INTERMEDIAIRE, PRIX DE REVIENT ET LANCEMENT DES CONSULTATIONS

Vu l'article R 421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

VU l'avis de la Commission de Préparation aux Investissements du 07/11/2024, notamment sur le
programme de l'opération et le prix de revient,

il est expose :

LMH et la ville de VILLENEUVE D’ASCQ négocient les modalités de la mise en ceuvre d'un bail
emphyteotique de fongue durée portant sur le site de 'ancien groupe scolaire Jean JAURES au 50
place Constantin DESCAT & VILLENEUVE D'ASCQ. Les parties se sont accordées pour un bail d'une
durée de 60 ans moyennani une redevance d’'un 1 € par an.

Le périmétre du bail doit étre défini en fonction d'un décocupage parcellaire & venir.

Le programme prévisionnei, repose sur l2 transformation des locaux en 21 logements individuels,
il est estimé & 4 029 267 € Toutes Taxes comprises et Toutes Dépenses Confondues. Ce montant
pourra varier & la baisse comme a la hausse, dans la limite d'une augmentation de + 5% et sous
réserve du budget disponible. Au-dela, une délibération modificative devra éire présentée au Bureau.

La Présidente propose aux membres du Bureau

- De réaiiser tous les diagnostics préliminaires nécessaires (étude de sol, diagnastic amiante,
etc...)

- De consulter pour une mission de maitrise d'ceuvre et de signer le marché correspondant,

- Alissue de la validation de lavant-projet définitif, d’autoriser la mise en concurrence des
entreprises et de signer les marchés travaux correspondants,

- De consulter et signer tes missions de conirdle technigue, de coordination en matiére de
securité et de protection de la santé ainsi que tout contrat, avenant ou commande nécessaire
a la réalisation de ces travaux et ce, dans le respect du code de la commande publique.

- Enfin, a l'issue des procédures marchés, d'autoriser le démarrage des travaux.

L.es membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes ef contrats en exécution de ia
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
Présidente

nne VOITURIEZ
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Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaing WENDERBECQ
M. Jean-Francois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouveir : 2
Mme Véronique DELCOURT Pouvoir & Mme Ghislaineg WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir 8 Mmes Annie DESQIUIENS

Assistaient éqalement a ia réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Developpement Immobiiier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONRQCZIER, Responsable du Développement Foncier ef de lAménagement
Christelie MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridiques
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Direction Juridique

SIGNATURE D'UNE CONVENTION DE SERVITUDE D'ANCRAGE AVEC LA VILLE
DE ROUBAIX PORTANT SUR L'IMMEUBLE SIS 155 RUE DE LANNOY A ROUBAIX

Vu l'article R 421-16 dui Code de ta Construction et de I'Habitation,

Consigérant le projet de la Vile de Roubaix, porté par CITEOS, de faire installer un systéme

d'éclairage sur les fagades de la rue de Lannoy afin de créer des effets d'ambiance,

Considérant que LMH est propriétatre d'un immeubie sis 155 rue de Lannoy 3 Roubaix, CITEOS nous
a adressé une demande, au nom de la Ville de Roubaix, en vue de conclure une convention de
servitude d'ancrage afin de lui permetire d'installer un projecteur sur la fagade de l'immeuble précite
sous les conditions suivantes :

Engagemeni de la Ville de Roubaix de prendre en charge la réparation des éventuels
désordres causés a l'immeuble pendant les travaux

Entretien de I'ouvrage a la charge exciusive de ia Ville de Roubaix

En cas de travaux de réhabilitation ou démolition de I'lmmeuble décidés par LMH, la dépose
de I'ouvrage devra intervenir aux frais de la Ville et sans indemnités de la part de LMH
Engagement de remise en état de la fagade de l'immeuble a l'issue de la convention

La Présidente propose aux membres du Bureau d'agréer la signature d'une convention de servitude
d'ancrage au profit de la Ville de Roubaix sous les charges et conditions ci-dessus énonceées.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente ef donnent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en execution de ta
présente délibération.

ADCPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de 'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengere DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Francois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir : 2
Mme Véronique DELCOURT Pouvoir & Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir & Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Birecteur Géneral Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Déveioppement Foncier et de FAménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politigues Sociales
Maricn MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseiliére Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridiques
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
50200 TOURCOING

Délibération : 24/E015

SERVICE Direction Générale Adjointe Proximité — Direction des Politigues Soclales

OBUET SIGNATURE DE LA CONVENTION CADRE DU DEPLOIEMENT DU DISPCSITIF
RESEAU DE CONFIANCE.

La Présidente informe les membres du Bureau que Lile Métropole Habitat souhaite signer une
convention de partenariat avec la caisse de retraite Malakoff-Humanis et l'association Unis-Cité relative
au dispositif « Réseau de confiance »

En lien avec la stratégie sénior de LMH, la Direction des Politiques Sociales, s'organise pour repérer
les personnes agees et isolées dans son parc.

Grace a une enquéte réalisée par INTERFACES auprés de 1000 locataires de plus de 65 ans, avec le
concours de différents outils liés la proximité locataires dont notre service de la relation clients, nous
avons detecté les personnes pour lesguelles nous n'avons eu que trés peu d'interactions depuis la
signature du bail.

C'est par ce constat que LMH soubhaite s'associer & Réseau de Confiance pour apporer un
accompagnement en complémentarité avec les professionnels de 'agence et du terrain.

Il s'agit d'une volonté d'aller-vers, d'accompagnement individugl de retour a la vie sociale auquel
s'ajoute des actions collectives en pied d'immeuble, cuverts sur le guartier et en partenariat avec le
tissu associatif et social local.

Par delibération 24/E004, le Bureau avait déja validé le partenariat faisant suite & une expérimentation
sur la commune de Roubaix qui devait s'étendre sur Lille mais I'aquilibre économique de la structure
ravait pas permis sa realisation et la continuité de la gratuite.

Le Réseau de Confiance est un dispositif de prévention et de lutte contre I'isolement des séniors initie
par ta Caisse de retraite complémentaire Malakoff Humanis qui a la volonté d'impulser et de favoriser
le dépiciement d’antennes au niveau national.

En proposant un accompagnement humain fort & destination des seniors en situation d'isolement,
Reéseau de confiance est un outit de détection de proximité qui permet la réintégration des séniors a la
vie sociale en coliaboration étroite avec les acteurs locaux,

Le porteur du projet est Unis-Cité qui signera une convention d'actions pour une durée de 1 an
directement avec le bailleur sur des territoires définis par LMH.

Unis-Cité a pour objet de mobiliser des jeunes en service civique pendant une période de 8 mois des
projets de service a la collectivité tout en apportant une aide matérielle, un soutien individualise et des
actions collectives auprés des séniors.

L’objectif de cetie convention est double
- Etablir et signer une convention cadre avec Malakoff Humanis pour le déploiement du dispositif
Réseau de confiance
- Etablir et signer une convention annuelle de partenariat avec Unis-Cité, co-porteur de projet
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La subvention accordée par LMH en 2025 est de 7978 € mais LMH a déposé une demande de
financement via 'AMI du CNSA en date du 15-10-2024 qui porte sur l'accompagnement au
vieillissement dans les quartiers prioritaires de la Ville (QPV) qui pourrait prendre en charge 100% de
la dépense.

Le Territoire défini en 2025 concernera I'agence de Tourcoing couronne Nord sur un échantitlon de
296 meénages {personne isolée ou couple) de + 63 ans répartis sur @ QPV. Pour cette mission, Unis-
cité mobilisera 6 & 9 jeunes en service civique a raison de 2 jours par semaine. Des comités de pilotage
mensuels seront organisés a l'agence de Tourcoing et ¢oordonnés par la Direction des Pelitiques
Scociales.

Sur la commune de Tourcoing, l'action porte sur 12 résidences avec 172 ménages.
Sur la commune de Armentiéres, I'action porie sur 2 résidences avec 124 ménages.

La Présidente propose aux membres du Bureau d'auforiser la signature de la convention « Réseau de
confiance » avec Malakoff-Humanis et I'association Unis-Cité.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Géneral ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de ia
présente délibération.

ADQOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

Anne VOITURIEZ
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CONVENTION-CADRE DE PARTENARIAT STRATEGIQUE
Déeploiement du Dispositif Réseau de confiance

MALAKOFF HUMANIS — LILLE METROPOLE HABITAT

La présente Convention est conclue :

Entre d'une part :
Malakoff Humanis Agirc Arrco,

Institution de retraite complémentaire régie par le code de la sécurité sociale, membre de la
fédération Agirc-Arrco, immatriculée au répertoire SIREME sous e numéro SIREN B77
B49 265, ayant son siége social sibud 21 rue Laffitte 75009 Paris

Représentée par Jlean-Baptiste TALABOT agissant en qualité de Directeur de I"Action sociale
Retraite complémentaire et ddment habilitée a signer la présente convention

Désignée dans lintégralité de la Convention & Malakoff Humanis »,
Et d'autre part

Lille Métropole Habitat

Etablissement Public Industriel et Commercial, Office Public de 'Habitat de la Métropole
Européenne de Lille, dont le sitge est sitié & Tourcoing 59200, 425 Boulevard Gambetta,
immatriculé au Registre du Commerce et de Sociétés de Lille Métropole, sous e N*
413 782 509, représenté par Monsleur Maxime BITTER, Directeur Génédral, dlment habilité

Désignée dans I'intégralité de la convention « Lille Métropole Habitat » ow « LMH s,

Le Partenalre et le groupe Malakoff Humanis sont désignés ensemble les « parties ».

1/27
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Malakoff Humanis est un acteur majeur de la protection sociale. Paritaire, mutualiste et & but nom
lucratif, Malakoff Humanis met 5a performance au service de Putilivé sociale et consacre chague annde
153 millions d'euros & Faccompagnement des personnes en situation de fragilité sociale.

L*Action sociale du groupe Malakoff Humanis a vocation a soutenir et accompagner ses entreprises
adhérentes, leurs salariés et les retraités au travers d'aides, de soutien, de services et d'actions
innovants. Elle ambitionne également de s'impliquer au service des territoires.

halakoff Humanis a aujourd’hui la volonté d'impulser et de favoriser le changement d'échelle du Réseau
de confiance sur le territoire national.

& horizon 2027, est visée implantation de plus d'une vingtaine de nouvelles antennes grace a la
maobilisation forte d'une communauté d'acteurs experts, de structures partenaires ayant a coeur de
prendre en main le dispositif, de contribuer 3 son amélioration et & sa duplication sur les territoires.

Plus que jamais la volonté est de rendre la solution d'accompagnement o Réseau de confiance »,
accessible ay plus grand nombre de seniors, d'acteurs locaux et accroitre son impact social sur les
territoires.

Avec le dispositif Réseau de confiance (Présentation/objectifs du dispositif en Annexe 1) Malakoff
Humanis désire s'inscrire comme une solution complémentaire 4 la détection et & la lutte contre
Fisolement social des seniors, en v engageant des moyens et des ressources spécifiques.

En proposant un accompagnement humain fort 8 destination des seniors en situation d'isolement,
Réseau de confiance est un outil de détection et d’accompagnement de proximité, développé en étroite
collaboration avec les acteurs locaux, I est un véritable owtil d'intégration des seniors a la vie socials.

Le dispositif Réseau de confiance est initié et piloté par Malakoff Humanis au niveau national et est
déplové et animé grice au concours de partenaires de référence, en tant gue « Porteurs de projet »
(Détail en Annexe 4) ou « Partenaires stratégiques ».

Malakoff Humanis a décidé de structurer le Réseau de Confiance en endossant les fonctions de « Téte
du Réseau o et en confiant & des acteurs sélectionnés sur des critéres objectifs [Détail en Annexe 2) le

deploiement sur le territoire via "'owverture d'antennes.

Lille Métropole Habitat est I'Office Public de I'Habitat [OPH) de la Métropole Eurapeenne de Lille, né,
en 2006, de la volonté des élus métropalitains de se donner les moyens d'uneg politique ambitieuse en
matiére de logement social.

LMH s'affirme en tant guacteur majeur de la cohésion et de l'inclusion sociale, porteur d'une offre de
logements diversifiés, durables et responsables, et créateur de valeur sur le territoire de la MEL.

LMH exerce une mission d'intérét général et participe i [a politique d'aménagement du territoire en
qualité d'auteur du développement des quartiers : acteur de I'Habitat social, batisseur de lieux de vie
et partenaire des collectivités,

Depuis quelques années, LMH s'est doté d'une stratégie Habitat Senior et Handicap comportant une
guinzaine d'actions prioritaires, destindes 3 soutenir I'acciés et le maintien dans le logement des
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personnes en perte d'autonomie liée & I'dge etfou au handicap, Son ambition est done de coordonner
ses actions avec les partenaires institutionnels et associatifs de la MEL pour promauvair des logements
sociaux de gualité favorisant le bien vivre des ménages fragiles.

C'est dans ce contexte que :

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

ARTICLE 1 : OBJET DU PARTENARIAT

La présente Convention a pour objet de déterminer les conditions et bes modalités de coopération entre
les deus entités, de la phase d'étude d’ opportunité jusqu®a la mise en c2uvre ou ke soutien des antennes
sur les territoires cibles et la participation a la vie du réseau national « Réseau de confiance =,

Les axes de coopération reposent sur
# Le sgutien aux projets impulsés et menés par Malakoff Humanis et/ou ses partenaires dans le
cadre de la mise en ceuvre du dispositif « Réseau de confiance » sur les territoires
s Limpulsion et la mise en ceuvre de nouveaus projets dimplantation  faire émerger localement,
au chté de Malakoff Humanis
# La participation au développement et a la vie du Réseau national « Réseau de confiance »

il est & noter que les antennes Réseau de confiance pourront intervenic sur un périmétre
communalfintercommunal gui rayonneraient au-dela du parc locatif de Lille Métropole Habitat.

ARTICLE 2 : MISE EN (EUVRE DU PARTENARIAT

1. Le soutien aux projets impulsés et menés par Malakoff Humanis et/ou ses partenaires dans le
cadre de la mise en ceuvre du dispositif « Réseau de confiance » sur les territoires, se traduit
de la fagon suivante :

En fonction des antennes locales Réseau de confiance identifiées et retenues, Lille Métropole Habitat
pourra conventionner directement avec le Porteur de projet pour définir bes modalités de soutien et
axes de partenariat 8 développer au sein des antennes Réseau de confiance, en matiére de :

= Lnsoutien logistigue : Mise a dispasition d'um local adapte amenage a titre gracieus ou a loyer
modéré négocid

# Unsoutien a Pactivité : En fonction des ressources disponibles, Lille Métropole Habitat pourrait
participer au financement de I"'antenne locale Réseau de confiance au regard de la solution de
diétection et d"accompagnement de proximité qu'apporte le dispositif « Réseau de confiance »
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(Exemple d'actions Annexe B) sur les territoires (ex : environ 8000€ an de fagon pluriannuelle,
en complément de Fappui financier de Malakoff Humanis au Porteur de projet Réseau de
confiance).

*  Unsoutien opérationnel : Pour aider la mise en ceuvre de prajets et d’actions locales en fonction
du contexte

# Un soutien au développement partenanial : Apport de contacts qualifiés des acteurs locaux
stratégigues et opérationnels (ex @ collectivités, &lus locaux, bailleurs, associations...)

* La promaotion et la valorisation du dispositif et des antennes locales au sein de son écosystéme

* La participation aux instances de concertation et de réflexion des antennes bocales Réseau de
Confiance, telles que le Comité de pilatage de "'antenne dont la fréquence sera déterminée par
le Porteur de projet Réseau de confiance,

2. Limpulsion et [a mise en ceuvre de nouveaux projets d'implantation a faire émerger
localement, au cdté de Malakoff Humanis

Dans le cadre des études d'opportunité menées, Lille Métropole Habitat pourra aider au recuesil de
données et d'abservations pour analyser les territoires et les besoins. En outre, Lille Métropale Habltat
pourra prendre en compte les expressions de besoins en recherche de locaux formulés éventuellement
par Malakoff Humanis et/ou ses partenaires.

Les Parties s"associent pour mettre en ceuvre conjaintement des pré-études d'opportunités ;

& |dentification, sélection et qualification de(s) projet{s) d'Implantation(s} le{s) plus pertinent(s),
sur la base des critéres suivants, a "échelle nationale :
o Besging sociaux avérés sur la base d'un pré-diagnostic territorial et d'un état das leux
de l'existant
o Identification d'un local disponible ou adaptable pouvant faire office d’espace d'accueil
el de rencontre Réseau de confiance
o Cohérence et pertinence wvis-a-vis des initiatives Malakoff Humanis B Agirc Arrco
existants sur les territoires ciblés
o Sourcing des porteurs de projet « Réseau de confiance =, validés par le Comité de
pilotage Réseau de confiance, sur la base de critéres objectifs
* Sputien dufdes Porteurs de projet sélectionné(s) durant la phase de finalisation de I'étude
d'opportunité jusqu’a "écriture de la note d'opportunité. Lejs) Porteur]s) de projet établiront
une convention de partenariat initiale avec Malakoff Humanis pour encadrer cette derniére
etape et définir les différentes actions & mener {Détail en Annexe 4).

Malakoff Humanis et le Lille Métropole Habitat utiliserant les outils pouvant étre utiles a la réalisation
des études tels que la grille d'analyse du diagnostic territarial, Malakoff Humanis fera le lien avec sas
services intermes de I"Action soclale et se tiendra aussi disponible pour participer a des rencontres
partenariales pouvant étayer P'étude d'opportunité (exemple : diagnostic territorial, modéle
economique et organisationnel de Pantenne...)
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Chagque étude d'opportunité étudide et validée par le Comité de pilotage Réseau de confiance sur des
critéres objectifs (Détail en Annexe 2, conduira & la signature d'une convention de partenariat
opérationnel séparée de la présente convention entre Malakoff Humanis et le Porteur de projet, Celle-
ci précisera les engagements et conditions d'intégration du porteur de projet au dispositif Réseau de
confiance pour chagque antenne. Elle formalisera les principes du déploiement du Réseau de confiance
par le Porteur du projet au niveau local pour Fantenne désignée au sein de la convention de partenariat
opérationnel. Cette derniére précisera les modalités d'accompagnement de Malakoff Humanis dans ses
fonctions de « Téte de Réseau » [Accompagnement a la recherche de financement et de partenaires,
formation & la méthodologie, mise & disposition d'outils ainsi que le cas échéant intervention auprés des
equipes de proximibé etfou avec I'appui de partenaires externes).

Lille Métropale Habitat pourra également conventionner directement avec le Porteur de projet pour
définir les modalités de soutien et axes de partenariat & développer au sein des antennes Réseau de
confiance (cf. Article 2.1).

3. La participation au développement et & la vie du Réseau national « Réseau de confiance »

Lille Métropole Habitat se propose en tant que partenaire stratégique du dispositif de participer au
réseau national o Réseau de confiance », de contribuer 3 son animation et @ son développement, a
travers les actions sunsantes !

¢ Soutien au développement partenarial ;
o Apport de contacts qualifiés des acteurs stratégiques et opérationnels (ex : collectivités,
Elus locaux, baillewrs...)
&+  Promotion et valorisation du dispositif dans son écosystéme
= Participation aux instances de concertation et de réflexion du dispositif national pour contribuer
4 son évolution et son amélioration, en cours de structuration d'ici courant 2025 :

o Comité d'Orientations mis en place avec les différents représentants des Porteurs de
projet du dispositif [destiné aux antennes actives] et les partenaires stratégiques
volentaires

a  Potentiels groupes de travail organisés [Echanges de pratique, Retour d'expériences,
Mise en réseau)

ARTICLE 3 : GOUNVERMNAMNCE
1. Comité de pilotage Réseau de confiance

Le Comité de pilotage Réseau de confiance est l'instance décisionnelle et de validation du dispositif.
Celui-ci:

* Garantit la cohérence du concept avec la vision et la mission du réseau : Respect de 'ADN -
Impulsion des dvolutions nécessaires
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*  Garantit la coherence du développement du réseau avec la vision et la mission du réseau ; Mise
& jour de Fambition du réseau et impulsion de sa déclinaison

A date, il est composé des membres de la Direction de ['Action sociale Malakoff Humanis.
Ponctuellement, il peut étre amené 3 inviter des Partenaires stratégiques, tels que Lille Métropole
Habitat pour certaines prises de décisions & mener conjointerment.

2. Comité de suivi du partenariat

Les Parties instifuent un Comité de suivi du présent partenariat qui sera composé de représentants des
deux signataires.

A l'initiative de Malakoff Humanis etfou de Lille Métropole Habitat le comité de suivi devra se tenir
toutes les 7 (& définir) pour faire un état d'avancement du partenariat et des projets, ajuster les actions
si nécessaires et se fixer les axes de travail & impulser.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENTS DES PARTIES

1. Engagements de Malakoff Humanis
Malakoff Humanis s'engage 4 :

¢ Piloter la démarche et & apporter une expertise technique et méthodologique aux partenaires
pour la préparation des études d'opportunités et la mise en ceuvre du dispositif

# Réaliser ou impulser les actions permettant la mise en ceuvre du partenariat présenté aux
articles 1, 2 et 3

= Intégrer Lille Métropole Habitat en fonction des projets soutenus, au Comité de pilotage Réseau
de confiance pour des prises de décision conjointe.

&  Faciliter [a mise en réseau entre son écosystéme partenarial et Lille Métropale Habitat

= Allouer une participation financiére au budget des antennes gqui seralent porteées par les
Porteurs de projet, aprés validation des études d'opportunité, s'élevant potentiellement pour
I'année 1 entre 25 000 euras et 50 000 euros, en fonction des projets dimplantation travaillés,
du modéle économique projeté et des décisions de [a Commission sociale Malakoff Humanis
Agirc Arrco. Le principe global de financement de Réseau confiance par Malakoff Humanis,
rEpOSe Sur :

o Lallecation d'une participation financiére annuelle aux Porteurs de projet, dégressive
et éventuellement plafonnée au bout de la 4™ année, afin de soutenir le
développement et Fanimation des antennes locales (Budget des antennes portées par
les Porteurs de projet), en fonction du modéle économique projeté et des décisions de
la Commission sociale Malakoff Humanis Agire Arrco.

o En sus, la prise en charge de Foffre du réseau national = Réseau de confiance »
accessible et offerte & 'ensemble des Porteurs de projet du dispositif (Formation des
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equipes, outils, communication, projets innovants, animation du réseau d'acteurs...)

(Détail en Annexe 7).

2. Engagements de Lille Métropole Habitat
Lille Métropole Habitat s'engage 4 :

# Réaliser ou impulser les actions permettant la mise en ceuvre du partenariat présenté aux

articles 1, 2 0t 3

»  Faciliter la mise en réseau entre son écosystéme partenarial et Malakoff Humanis
3. Mobiliser une enveloppe budgétaire pouvant aller jusqu’a 3000 euros par année.

Engagements réciprogues

Les deux entités s'engagent collectivement & :

» Communiquer sur le partenaire et le projet, objet de présent partenariat, dans les conditions

suivantes

o Chacune des entités pourra communiquer sur cette convention de partenariat, auprés
de ses réseaux intemes et sxtermes et aux moyens de ses supports et leviers de

communication,

= Préparer et rédiger les pré-études dopportunité

#  Qrpaniser leurs projets indépendamment par leurs propres moyens, si les prajets de une et
Fautre entités ne peuvent se coordonner, pour des raisons diverses
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ARTICLE 4 : ARTICLE 5 : DUREE DE LA CONVENTION.

La présente Convention établie prend effet 8 compter du 12 novembre 2024 pour une prémiére période
die XX ans,
Un bilan sera établi XX (3 définir) mois avant la date de fin pour déterminer les suites a donner a la

convention.

ARTICLE 5 : ABSENCE DE CONMTREPARTIE FIMANCIERE

L'exécution du présent Contrat ne donne lieu a aucune contrepartie financiére de part ni d'autre.
Chacune des Parties conservent a sa charge les colts inhérents a ses engagements etfou actions.

ARTICLE & : MODIFICATION DE LA CONVENTION

Toute autre demande non specifiée dans la présente convention fera "objet d'un avenant, en fanction
de I'évolution du projet global.

Les termes de cette demande seront définis dans "avenant

ARTICLE 7 : PROPRIETE INTELECTUELLE

Pour toute la durée de la Convention, les Parties pourront communiguer sur 'existence de la présente
convention de partenariat, auprés de leurs réseaux internes et externes et aux moyens des supports et
leviers de communication en vue de la réalisation des études d'opportunité, et, sautorisent
mutuellement 4 exploiter leurs Droits de Propriété Intellectuelle afin de communiguer sur leur
collaboration,

Il est convenu entre les Parties gue chacune reste seule proprigtaire des droits et obligations qu’elle
détient sur toutes ses margues, noms de domaine, logos, slogans ou autres cewvres soumises aux droits
d"auteur, ainsi que tout autres droits de propriété intellectuelle existants ou futurs (collectivement les
« Droits de Propriété Intellectuelle ).

Chacune des Parties garantit a F'autre qu'elle détient bien I"ensemble des droits nécessaires a 'exécution
des présentes, & savoir I'ensemble des droits relatifs aux supports, visuels, marques, logos fournis a
Fautre Partie dans le cadre de la Convention,

Les Parties se garantissent la libre et paisible exploitation de leurs Droits de Propriété Intellectuelle
respectifs dans le cadre des obligations du présent contrat. A ce titre, chacune des Parties garantit I'autre
Partie contre toute action ou revendication qui pourrait émaner de tout tiers ayant pour fondement le
fait que Futilisation de 'un quelcongue des éléments des marques, logos, supports etfou visuels
transmis, enfreint tout droit de proprigté intellectuelle ou droit & Fimage dont un tiers serait titulaire.

Chaque Partie s'engage a soumettre, préalablement a sa diffusion, sous quelgue forme gue ce soit, tout
projet de communication dans lequel apparaitront les Droits de Propriété Intellectuelle de "autre Partie.
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La Partie titulaire des droits validera expressément le projet de communication ou le support avant sa
diffusiocn au public,

Chague Partie reconnait que les Droits de Proprigté Intellectuelle de Vautre Partie sont [a propridteé
exclusive de cette dernidre. Les Parties s'engagent & ne pas céder, concéder ou falre usage de ces Droits,
sauf tel qu’autorisé par la Présente Convention, et sauf accord écrit préalable de la Partie titulaire,

ARTICLE B : RESPONSABILITE
Chacune des Parties est responsable de ses propres obligations découlant de la présente Convention.

En conséguence, chaque Partie s'engage a souscrire et a maintenir en vigueur, auprés d'une compagnie
notoirement solvable, une police d'assurance garantissant I'ensemble des consequences de la
responsabilité qu'elle est susceptible d'encourir dans le cadre de la présent Convention et dans |a
réalisation du projet, en raison des dommages corporels, matériels ou immateériels pouvant 8tre causes
2 I'une ou 'autre des parties ou a tout tiers.

Le fait de disposer d'une assurance telle que décrite ci-dessus ne dégage en rien chague Partie de ses
respansabilités, notamment en ce qui concerne les dommages qui ne seraient pas couverts par son
assurance ou les dommages dont les montants excéderaient les capitaux garantis par celle-ci.

Lille Métropole Habitat reconnait que le groupe Malakoff Humanis a un intérét fondamental a8 maintenir
sa réputation et son image, et s'engage en conséquence, dans I'exercice de ses droits et N'exécution de
ses obligations selon la présente Convention, a présarver a tout moment la réputation, |a notoriété,
I'image et la responsabilité du groupe Malakoff Humanis et a ne pas porter atteinte, directement ou
indirectement, aux activités poursuivies par le groupe Malakoff Humanis.

A cette fin, Lille Métropale Habitat s'engage notamment, dans e cadre des actions qu'il va mattre en
euvre pour la réalisation du projet, &
respecter la réglementation en vigweur et satisfaire & intégralivé des obligations légales et
réglementaires applicables auxdites actions ;
respecter les garanties consenties au sein du présent article ;
et plus généralement & ne pas porter atteinte, directement ou par l'intermédiaire de leurs
employés, membres, préposés et sous-traitants & la réputation et a limage du groupe Malakoff
Humanis, et a nentreprendre aucune action susceptible de porter atteinte directement ouw
indirectement, aux activités poursuivies par le groupe Malakoff Humanis etfou d’engager la
responsabilité du groupe Malakoff Humanis.

Chague partie s engage par ailleurs 3 nentretenir aucune confusion possible dans 'esprit de ses propres
partenaires, dans le cadre du projet, quant au rdle et a l'implication de I"autre partie dans le projet.
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ARTICLE 9 : RESILIATION

Chague Partie se réserve le droit de mettre fin a la présente convention avant son terme pour F'un des
miotifs subvants :

1. Non-respect des termes de la convention ou de ses annexes

2. Un changement d'arientation stratégique fondamental de Fune des parties qui implique son
retrait du projet et 1a fin du partenariat, tel qu'une décision d’arrét du financement par 'une
des parties

3. Un désaccord profond au regard des modalités de mise en ceuvre du dispositif, de I'évolution
de son modéle etfou de sa stratégie

Pour ce faire, elle préviendra les autres parties deux (2) mois a I'avance par envai d'une lettre
recommandée avec avis de réception dans laquelbe, elle exprimera les griefs reprochés et sollicitera la
tenue d'un comité de pilotage extraordinaire réunissant les deux conseils

En cas de résiliation, les parties s'engagent a restituer tous les biens, documents, et informations
appartenant a Fautre partie dans un délai raisonnable, et a garantir la confidentialité et la non-
divulgation des informations confidentielles obtenues pendant |a durée du partenariat mis en place.

En cas de non-renouvellement ou de résiliation de la Convention, les parties s'engagent a collaborer de
bonne foi pour assurer une transition en douwceur et ordonnée des activités en cours. Les droits et
obligations des parties qui ont été engagés avant la résiliation continueront de sappliguer, sauf
disposition contraire expressément convenue par écrit entre les parties.

ARTICLE 10 : PROTECTION DES DONMNEES PERSOMNMELLES

Les Parties ont chacune la qualité de responsable du traitement de données 3 caractére personnel
qu'elles effectuent respectivement pour leur propre compte. A ce titre, les Parties s‘engagent a
respecter la réglementation applicable en matiére de données personnelles, notamment le Réglement
[UE) 2016/679 du Parlement Européen et du Conseil du 27 avril 2016 relatif & |a protection des
personnes physiques a I'égard du traitement des Données personnelles et 2 la libre circulation de ces
données ainsi que la Lol n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée, relative & linformatigue, aux fichiers et
aux libertas,

L'exécution de la présente Convention n'implique pas de traitement de données a caractiére personnel.
Il est entendu que le Partenaire réalisant un traitement de données personnelles dans le cadre de ses
engagements au titre de la Convention, est seul responsable du traitement effectué a cette fin pour son
compte. A cet effet, le Partenaire s'engage a respecter la réglementation susvisée applicable en matiere
de données personnelles. Ainsi, le Partenaire devra notamment, avant tout traitement de données
personnelles, satisfaire & ses obligations notamment d'information etfou & recueillir le consentement
nécessaire audit traitement.
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5i toutefois, au cours de la réalisation de la présente Canvention, un traitement de données devait &tre
réalisé, les Parties s'engagent a traiter ces données en conformité avec la réglementation susvisée
applicable en matiére de données personnelles. & cet effet, les Parties organiseront lewrs obligations
respectives en matiére de protection des donnges personnelles dans un accord spécifigue qui sera
annexe 3 la présente Convention,

ARTICLE 11 ¢ L1 APPLICABLE - REGLEMENT DES LITIGES = ELECTION DE DOMICILE

La présente Convention est régie et interprétée conformément aux bois applicables du droit frangais.

Dans toute la mesure du possible, les Parties a la Conventlon conviennent de tout mettre en euvne pour
parvenir & un réglement amiable de tout litige susceptible de survenir entre elles.

En cas de litige, les Parties s'efforceront de le régler a Mamiable dans un délai d’un (1) mols aprés Nemeold
d’une lettre recommandée avec avis de réception précisant le(s) motifis) du différend.

Dans hypothése od avcune solistion amiable n'aurait pu étre trouvée, les Parties conviennent que toute
difficulté ayant trait a la conclusion, I'interprétation, "exécution ou la résiliation de la Convention seront
de la compétence exclusive des juridictions du ressort de la Cour d"appel de PARIS {France], nonobstant
pluralité de demandeurs ou de défendeurs ou appel en garantie, y compris pour les procédures
d'urgence.

Pour Fexécution de la présente Comvention et de ses suites, les parties font élection de domicile en bewrs
SiEges s0ciausx.

ARTICLE 12 : LUTTE CONTRE LA CORRUPTION, LA FRAUDE ET LA LCBFT

1. Corruption ;

Les Parties entendent respecter la réglementation en vigueur en matigre de lutte contre |a corruption.

Chagque Partie garantit que toute personne, physique ou marale, intervenant pour son compte dans le
cadre du présent contrat :

® Respectera toute réglementation ayant pour abjet la lutte contre la corruption ;

= Mettra en place et maintiendra ses propres politiques et procédures relatives a Féthique et a la
lutte contre la corruption ;

# Informera Fautre Partie sans délai de tout événement qui serait porté & sa connaissance et qui
paurrait avoir pour conséguence Fobtention d'un avantage indu, financier ou de toute autre
nature, susceptible d'avoir une incidence sur le présent Protocole ;

# Fournira toute assistance mécessaire a lautre Partie pour répondre a une dermande d'une
autorité ddment habilitee relative a la lutte contre la corruption,
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Chaque Partie indemnisera Fautre Partie de toute conséquence, notamment financiére, d'un
manguement de sa part aux obligations stipulées au présent article.

2. Fraude:
iOn distingue la fraude interne et la fraude externe en fonction de Fauteur de la fraude :

¢ Fraude interne ; le salarié etfou les sous-traitants du Partenaire ;

#  Fraude externe : les personnes parties ou intéressées au contrat [bénéficiaires, adhérents,
souscripteurs, ayanis-droits, tiers wictimes..) - les personnes intervenant au contrat
[professionnels de santé, prestataires, ...).

Les engagements du Partenaire en matiére de lutte contre la fraude interne [ externe :

» des procédures de gestion prenant en compte le risque de fraude;
« un dispositif de contrle a posteriori visant a garantir la conformité des opérations diligentées;
#= gdes actions de sensibilisation du personnel concerne,

3. LCBFT:

Les Parties déclarent gu'elles respectent la légistation relative & la lutte contre le blanchiment des
capitaux et e financement du terrorismes (LCB-FT), notamment les dispositions des chapitres | a IV du
titre VI du livre Vv du Code Monétaire et Financier et déclarent avolr pris connalssance des
recommandations de I'Autorité de Contrile Prudentiel et de Résolutians (ACPR).

ARTICLE 13 ¢ LE DROIT DU TRAVAIL

wEn application de Farticle L.8222-1 du Code du travail, les Parties déclarent se conformer aux formalités
mentionnées aux articles LB221-3 et LB221-5 du Code du travail relatives au travail dissimulé par
dissimulation d'activité et dissimulation & emploi salarié.

A ce titre, elles s'engagent & ne faire exécuter les missions découlant des présentes que par des
personnes régulirement employées au regard notamment des dispositions des articles L, 1221-1 a
L1221-3, L. 1221-10a L.1221-12-1, et R. 1221-1 & R.1221-9 du Code du travail.

Il est convenu entre les Parties gue toutes les modifications ultérieures législatives ou réglementaires
venant compléter ou se substituer aux articles cités dans cet article s'appliqueront d'office au présent
Protocaole.

Les Parties exigeront un engagement similaire de la part de leurs éventuels sous-traitants.»
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ARTICLE 14 : IDENTIFICATION DES CONTACTS REFEREMTS A TITRE INDICATIF

Les référents dans le cadre du présent partenariat, 3 la date de la signature sont :

Pour Malakoff Humanis ;

= MNom et prénom : M Bengue Hélkne
* Titre : Responsable nationale du dispositif Réseau de confiance

= Numéro de téléphone : DB 63 8701 11
#  E-mail ; helene mbengue@malakoffhumanis.com

- Pour Lille Métropole Hahitat :

=  Nom et prénom : Mme Riguet Stéphanie
#  Titre : Chargee de la stratégie séniore
= Numéro de téléphone ; 06-02-13-956-94

¥ E-mail ; stephanie.riquet@imh.fr

ARTICLE 15 ; ARTICLE 15 : FORCE MAJEURE

En cas de survenance d'un événement de force majeure, tel gue défini par la législation en vigueur,
rendant impossible Fexécution totale ou partielle des obligations prévues dans la présente Convention
de partenariat, les parties concernées serant temporairement libérées de leurs ohligations respectives,
sans que cela ne donne lieu 3 des dommages et intérés ou a une résiliation automatique de la présente
convention de partenariat.

Les événements de force majeure incluent, mais ne se limitent pas a, les catastrophes naturelles, les
conflits armés, bes épidémies, les restrictions gouvernementales, les gréves, les lock-out, les pannes
majeures du réseau ou de fournitures d'électricité, ainsi que toute autre circonstance imprévisible et
indépendante de la volonté des parties qui empéche ou entrave considérablement Pexécution normale
des obligations prévues dans le cadre de ce partenariat.

En cas de survenance d'un événement de force majeure, la partie affectée dewra en informer
immédiatement Fautre partie par écrit, en fournissant tous les détails pertinents sur la nature de
I'évenement et son impact sur 'exécution des obligations contractuelles.

Les parties conviennent de faire tous les efforts raisonnables pour minimiser les conséquences de
I'événement de force majeure at pour reprendre ["exécution normale de leurs obligations dés que cela
sera raisonnablement possible. Si Pévénement de force majeure se prolonge au-deld d'une péricde
déterminée, les parties s& rencontreront pour discuter des mesures a prendre afin de préserver au
mieux les intéréts des enfants et d’ajuster les modalités de la présente Convention, si nécessaire.
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En cas dimpossibilité permanente d'exécution de la présente Convention de partenariat due & un
évenement de force majeure, les parties se réservent le droit de résilier la présente Convention de
maniére anticipae, sans que cela n'ouvre droit 8 des dommages et intéréts pour Nune ou pour "autre
des parties,

ARTICLE 16 INTERPRETATION DE LA CONVENTION DE PARTENARIAT

La Comvention et ses annexes représentent la totalité de Faccord des Parties et établissent Fensemble
de leurs obligations, & 'exclusion de tout accord antérieur, oral ou écrit,

Les titres n'étant insérés que pour des raisons de commodité, en cas de difficulté dinterprétation entre
I'un des titres et la teneur de I'une des clauses de la présente convention, les titres seront déclarés
inexistants.

5i 'une des stipulations de la présente comnvention, hors obligation essentielle de la Convention, s'avérait
nulle au regard d'une régle de droit en vigueur ou d'une décision judiciaire définitive, elle serait alors
reputée non écrite, sans pour autant entrainer la nullité de la Comvention ni altérer la validité de ses
autres stipulations.

Le fait que I'une ou lI'autre des Parties ne revendigue pas I'application d'une clause gquelcongue ou
acquiesce & son inexécution, gue ce soit de mankére permanente ou temporaire, ne pourra étre
interprété comme une renonciation par cette Partie aux droits qui découlent pour elle de ladite clause.

ARTICLE17 : SIGNATURE ELECTRONIQUE ET CONVENTION DE PREUVE

Les parties reconnaissent et acceptent expressément que

(i) I'ensemble de la Convention est signé de maniére dectronique, par les parties, par leur
représentant légal ou habilité a cet effet, et ce, conformément aux dispositions légales et
réglementaires, et notamment celles visées cl-aprés ;

[i) le procédé de signature électronique manifeste le consentement des parties au contenu de
la Convention composée des Conditions Générales, des Conditions Particuliéres et des
éventuelles annexes, celle-ci avant la méme valeur que la signature manuscrite ;

[iii} la Convention est valablement conclue entre chacune des parties dés lars qu'elle est signée
électroniguement par toutes les parties comparantes,

Par la présente convention de preuve, les signataires acceptent expressément :

- de recourir au service de signature électronigue d'un prestataire de service de confiance qualifié
imis en ceuvre par Malakoff Humanis

= de reconnaitre que le procédé de signature électronigque mis en ceuvre satisfait aux exigences
de la signature électronique telles gue fixées par Farticle 1367 et 1375 du Code civil, du décret
n*2017-1416 du 28 septembre 2017 et de l'article 3.10 du réglement UE n” 910/2014 du 23
juillet 2014, dit réglement elDAS,

= e cas échéant, en cas d'utilisation d'un cachet électronique apposé par Malakoff Humanis, de
reconnaitre l'utilisation de ce cachet electronigue comme équivalent @ une signature

14/27




malakoff
' humanis
aAgirc-4arrco

Envoyé en préfecture le 12/11/2024

Recu en préfecture le 12/11/2024
SLO~

Publié le
ID : 059-413782509-20241107-24E015-DE

LMH

électronique répondant aux exigences de I"article 1367 alinéa 2 du code civil et de I"article 3.10
du réglement UE n® 910/2014 du 23 juillet 2014, dit réglement elDAS.

15/27




Envoyé en préfecture le 12/11/2024

Recu en préfecture le 12/11/2024 :
| —_ malakoff Publié le 5 LW

H ID: -413782509-20241107-24E015-DE
""' humuniﬂ 059-413782509-20! 0 015

LMH

| ~AITCO

ARTICLE 18 : AMNMNEXES

Les annexes a [a présente Convention sont

* La présentation/les objectifs du dispositif Réseau de Confiance

= Les critéres de sélection du Porteur de projet et les critéres de wvalidation des etudes
d'opportunité

= Description du rdle du Porteur de projet Réseau de confiance

# Le plan d"action de I'étude d'opportuniné

» Table des matiéres du Socke Commun & Réseau de confiance » - version avril 2024

=  Portrait d’une antenne Réseau de confiance

=  Priésentation de 'offre du Réseau national « Réseau de confiance »

* Actions de détection et d’accompagnement des seniors [ocataires [méthodologie Réseau de

confiance)
Powr Lille Métropole Habitat, Pour le groupe Malakoff Humanis,
Directeur Général Directeur de I'Action sociale Retraite complémentaine
Maxime Bitter TALABOT Jean-Bapliste
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ANNEXE 1

Présentation/objectifs du dispositif « réseau de confiance » :

Contexte

En France, 6,5 millions de personnes de plus de 60 ans se sentent seubes fréquemment et souffrent d’'un
mangue de relations de qualité’. 2 millions sont isolés de leur famille et de leurs amis. Parmi eux, 530
000 sont dans un isolement extréme et ne rencontrent quasiment jamais ou trés rarement d'autres
persannes ; ils sont en situation de « mort sociale ». 3,6 millions sont exclus du numérique...

Ces situations d'isolement peuvent entrainer de lourdes conséquences physiques, psychologiques et
sociales, limitant ou réduisant "accés aux droits, aux services adaptés et a une vie sociale de gualité.
Prévenir et réduire Pisolement social, cest donner la possibilité 3 toute personne & avancer en dge dans
de bonnes conditions, encourageant le bien-vieillir.

Définition du dispositif ;

Réseau de confiance est un dispositif de détection et de lutte contre l'isolement initié par Malakoff
Hurmanis depuis fin 2017 et porté avec des structures partenaires de référence.

Son objectif est de détecter les situations d’isolement ou de solituede avérédes ou & risque en oréant ou
recréant autour des seniors un réseau de proximité favorisant 'entraide, le partage et la mise en relation
avec leur environnement local,

« Réseau de confiance » propose un accompagnement humain fort a proximité des seniors grace a une
équipe dédiée pouvant étre composée notamment de jeunes volontaires en service civigue (SC25)° et
de bénévaoles.

En complément des actions de sensibilisation et de repérage menées directement sur le terrain, le
dispositif 5" appule aussi sur la capacité & fédérer un réseau d"acteurs venant de tout horizon ;

» De partenaires détecteurs (services sociaux, bailleurs, services & la personne, pharmaciens,
commercants de quartier, habitants...) gui aident les équipes de Réseau de confiance a identifier
des semors en situation d'isolement,

+ [e partenaires ressources, associations et services locaux qui souhaitent intervenir en synergie
avec nos équipes de proximité pour répondre aux besoins identifids.

. Barometne saiitude ol Bolemnenl, Rapport Pelics Frives dos Pauvies AG, seplambeg 221

7 L Sevvige Chvigue Solidaritd Seniors &3 une mobilisation Bncée en mary 2021 sous Mimpaision de esocation ploresére du Service Chvique
Unig-Cite: awec b Mistern Ddléguit 3 Tavtonsmie ot e Secrdtanatl 4°Elat a B lowseise, grace & Nengagemaent du groups Malakell Hamanis
dand ke cadee S 1 gosticn de W relbraite complémentaine Agrc-sres, Cetbe initidlive vive b développer massivement o guaitivenent le
Service Chvigue en mobilisant chague annde 10000 jeunes en Service Civigue do B3 17 mois aupras d' au meing 200 000 personnes dgdes.
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Pour ce faire, durant le temps nécessaire, Réseau de confiance, coordonne un parcours
d’accompagnement au lien social pour chague personne, autour

Dun espace de rencontre dédié, favorisant Maccueil, Pécoute, la réassurance, le partage
d'infarmations, 'aide numérique, ouvert aux seniors et aux partenaires locaux.

De permanences conviviales de proximité, pour étre au plus proche des seniors, organisées dans
des quartiers spécifiques ou d'autres communes plus éloignées sur le territoire.

De sorties et découvertes des aides et services bénéfiques et adaptés aux personnes pour faciliter
les passerelles

De visites et appels de convivialité

D'une platefarme numérique dédiée permettant de maintenir ke lien avec les seniors, d'informer

et de valariser les initiatives locales.

Réseau de confiance a pour finalité de :

Détecter les seniors souffrant de solitude et d'isolement,

Faire passerelle entre les seniors et les structures locales [associations, centres sociaux, CLIC,
CCAS...) pour les encourager a bénéficier des services de proximité qui leur sont destinés
Faciliter le lien social et I'entraide, en particulier a travers le voisinage et Uintergénérationnel
Accompagner les seniors a la pratique du numérigue

Et s'articule autour de 5 missions principales :

& 8 & & @

La détection des seniors isolés et la prévention des risques d'isolement
L'accompagnement des senbors 4 [a vie sociale

La mise en relation des seniors et la valorisation des acteurs

L'animation d'un réseau d’entraide

L'animation d'un réseau d’acteurs ressources et détecteurs sur les territoires

Réseau de confiance s'adresse a tous les seniors & la retraite en situation ou en risque d'isclement :

Seniors & la retraite du territoire

Seniors en situation d'isolement relationnel, géographique et écanomigque

Seniors méconnus des services sociaux et d"accompagnement du territoire = « les invisibles »
Seniors fragilisés connus des services sociaux et d’accompagnement du territaire pour lesguels
il est mécessaire de renforcer le lien social

Les principes d'action issus du socle commun « Réseau de confiance » sont :

Mettre en ceuvre le role central de Fanimateur territorial : Enincarnant le dispasitif, il est chargé
du lien régulier avec les seniors et du développement du réseau de partenaires. Il est garant de
la continuité de Iaction, en 'adaptant en fonction du dimensionnement de "dquipe de

proximité,
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Mettre en place des actions diverses et réguliéres de repérage des situations d'isolement, sur le
terrain directement et en mobilisant un réseau d'acteurs § la fois d'ultra proximité et
institutionnels.

Crider systématiquement la passerelle entre les seniors détectds, les acteurs compeétents et les
habitants. Etre le trait d’union facilitateur de rencontres.

Proposer un parcours d'accompagnement gratult, personnalisé et adapté a chaque personne
repérée afin de mener a terme une vie sociale et locale, en toute autonomie ou avec aide d'une
tierce personne [structure compétente ou individu identifié).

Ritualiser le lien social en organisant les actions de facon réguliéres, fréquentes, & proximité des
seniors dans les mémes lieux et avec les mémes référents => importance du repére
Espace/Temps pour le senior et enjeu pour tisser un lien de confiance de fagon continue et &
proximité avec I'éguipe Réseau de confiance.

Apporter réactivité, écoute et disponibilité a toute personne accompagnée
Evaluer Fimpact social généré auprés du bénéficialre accompagné,

Imscrire Mantenne dans la dynamigue locale, en intégrant dés la phase d'essaimage {pré-
implantation) les acteurs locaux dans la stratégie de I'antenne ; en réalisant par ailleurs une
veille régulidre des actions et événements proposés par les partenaires, afin d'en faire profiter
le public accompagné, d'organiser des visites et sorties et de proposer des activités
complémentaires, sans doublon, au sein des permanences conviviales, portées directement par
les partenaires ou I'équipe.

ANNEXE 2

Criteres de selection du Porteur de projet

Les Partenaires sélectionnés sont retenus en tant que Porteur de projet sur la base des critéres suivants

Le profil du partenaire en tant que structure de I'Economie sociale et solidaire ou collectivité
locale

La motivation & porter et développer pleinement le dispositif,  participer a la dynamique du
réseau national

L'expertise du Partenaire au regard du public accompagné et de sa capacité a coordonner des
équipes aclectiques

La reconnaissance du Partenaire par I'écosystéme partenarial

Les ressources disponibles du Partenaire

Critéres de validation des études d'opportunité

19/27




Envoyé en préfecture le 12/11/2024

Recu en préfecture le 12/11/2024
Publié le 5 L G

- Malakoff
L 'l' hl..ll'l'lﬂ n i g ID : 059-413782509-20241107-24E015-DE
ALITC-AlI'TCO s

Les études d’opportunité validées sont retenues sur la base des critéres suivants

Besoins sociaux avérés

Complémentarité avec 'existant

Adhésion et mobilisation des acteurs

Ressources mobilisables du Partenaire (humaines, techniques et financiéres)

ANNEXE 3
Plan d'action « Etude d'opportunité »

Le Porteur de projet s'engage 8 mettre en ceuvre un diagnostic de territoire :
o Recueil et analyse des chiffres clés, Etat des lieux de I'existant
o Rencontre des acteurs locaux incontournables pour recueillir leurs besains, attentes et
leur adhésion positive au projet d'implantation
o Synthése forces/faiblesses

Pour chaque antenne pressentie, le Porteur de projet s'engage 4 préparer un projet dantenne
o Profil du porteur de projet local
o Intérét du partenariat avec le porteur de projet local
o Synthése des bénéfices/résultats attendus {qualitatifs et quantitatifs) et analyse des
risques
o Scénariols) socio-économigues et organisationnels envisage|{s) :
»  Description des ressources humaines, techniques, financieres mobilisables et a
mabiliser
& Budget prévisionnel
*  |ndicateurs clés d'atteintes [année 1)
8 Planification
*  Principales parties prenantes engagées dans le projet d'implantation

*» Rédaction de la note d'opportunité & présenter au Comité de pilotage Réseau de confiance pour
validation du projet par antenne.
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ANNEXE 4

Description du réle de Porteur de projet Réseau de confiance

Le Parteur de projet est un acteur de FEconomie sociale et solidaire ou une structure publique qui
développe une expertise auprés des publics fragiles, du public senior ou pour Fanimation sociale sur les
territoires, Il adhére aux principes-clés du Socle commun & Réseauw de confiance » et a la volonté
d'approfondir ou de développer ses compétences et ses méthodes daction en direction des seniors en
situation d'isolement, dans une logique de parcaurs : de la détection & la mise en refation,

Dans le respect du Socle commun, le Porteur de projet a pour responsabilité de développer localement
le dispositif « Réseau de confiance », de gérer et coordonner les moyens nécessaires pour sa bonne mise
en ceuvre imoyens humains, technigues, financiers). Il participe a la vie du réseau national et contribue
a Mévolution du dispositif, 3 travers son expertise,

= Réle et opport des porteurs de projet partenaires
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ANNEXE 5

[ 18

Table des matiéres du socle commun « Réseau de confiance » - version Avril 2024

Le socle commun

000
GO

Réseau de confiance

i
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Portrait d'une antenne Réseau de confiance
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ANNEXE 7

Offre nationale du dispositif Réseau de confiance

G |'OFFRE NATIONALE DE RESEAU DE CONFIANCE = fimanis
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AMNNEXE 8

Actions de détection et d’accompagnement des seniors locataires (méthodologie
Réseau de confiance)

Réseau de confiance adapte son accompagnement en fonction du contexte sanitaire et propose
des interventions spécifigues et personnalisées.

Les moyens de mise en ceuvre '

+ L'éguipe de Réseau de confiance composée d'un chef de projet Réseau de confiance de

F'association Unis- Cite, I'equipe de proximité composée de volontaires en service civique (et
qui pourrait 'etre également de contrats aidés et bénédvales)

+ Les dépliants a destination des seniors (avec les coupons réponses)

4 La plateforme numérigue

Les actions :

-

Identification de secteurs pertinents par le bailleur etfou I'éguipe de Réseau de confiance
et échange sur les particularités de ces derniers et sur las profils des locataires

Prise de contact et mise en relation des acteurs de proximité du secteur identifié afin de
créer une synergie dans la détection et la mobilisation des seniors

Mise en place d'un calendrier d'actions avec les partenaires locaux et le bailleur (dates de
passage en porte a porte, d'un temps fort en pied d'immeuble ou dans les locaux d'un
acteur de proximité...)

Reéalisation de suppart de communication avec le baifleur (affiche, courrier d'informations
locataires, flyers) afin d'informer de notre passage pour premiére prise de contact

Communication du bailleur auprés des locataires concernés (affichage dans les espaces
communs, courriers d'informations transmis par envoi postal ou déposés dans les boites
aux lettres)

Préparation d'un flyer d'invitation pour le temps fort a distribuer lors du porte d-porte par
I'équipe Réseau de confiance avec les logos des partenaires impliqués (bailleur, acteurs
locaux, Réseau de confiance)

Drga nisat_hnn du passage de porte a porte avec un partenaire de proximité, un bindme de
volo service civique ou autres membres de I'éguipe (présence facultative du chargé de
clientele du bailleur] pour un premier contact et distribution du fiyer d'invitation au temps

fort et du dépliant Réseau de confiance pour récupération du coupon réponse avec les
coordonnE’es du senior

Organisation d’un 2éme passage de porte 3 porte si nécessaire (peu de personnes présentes
ou d'ouverture de portes lors du 17 passage)

Mobilisation pour le temps fort quelques jours en amont via des appels téléphoniques
aupres des seniors qui ont communigué leurs coordonnées via le coupon réponse

Animation du temps fort par 'équipe de Réseau de confiance, les partenaires de proximité
impliqués et le bailleur ; échanges conviviaux autour d'un godlter, écoute des besoins et
problématiques, supports d'animation (jeux de société, activités manuelles, icebreaker...) et
informations sur les activités et services prés de chez eux
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=  Proposition de prochaines rencontres sur des temps d'animation proposés par les acteurs
de proximité et sur des temps forts Réseau de confiance (fréquence a décider avec les
partenaires) pour garder le lien et mobiliser sur du long terme

Réalisation d'appels de convivialité et d"appels vidéo pour maintenir le liem avec les seniors
et arientation vers les structures adaptées en fonction des problématigues dentifiées
(exemple ; mise en relation avec des structures qui proposent des visites de convivialité a
domicile pour les seniors qui ne peuvent plus se déplacer)

* (Organisation de visite des structures, des services et des associations de proximité (sous
forme de sorties collectives)

Participation & des animations et a des ateliers au sein de ces structures et rencontres des
différents acteurs

#  Ajde personnalisée dans les démarches numériques et administratives

*  Mise en relation et entraide entre membres (transmissions de savoirs, coup de main, prét ou
troc d'objets...}
— Projet de développement

= Animation de la plateforme numérique participative (échanges entre membres,
informations locales...) — Duverture en prévision

Sulvi des actions avec compte rendu et bilan partagés au bailleur et aux partenaires

2727



Envoyé en préfecture le 12/11/2024
Recu en préfecture le 12/11/2024

Publié le 5 i‘ W

ID : 059-413782509-20241107-24E015-DE

Uhistite LM

CONVENTION DE PARTENARIAT ET DE COOPERATION ENTRE

Lille Métropole Habitat
et
Unis Cité Hauts de France - Antenne de Lille Métropole

Pour les actions « RESEAU DE CONFIANCE » 2024-2025

Entre

Le bailleur social Lille Métropole Habitat,

Lille Mé&tropole Habitat

Etoblissement Public Industriel et Commerciol, Office Public de FHobitot de la Metropole
Européenna de Lille, dont le sidga est & Tourcoing 59200, 425 Boulevard Gambette, immatriculé
au Registra du Commerce at de Sociétés de Lille Métropole, sous le N® 413 782 508, représenté par
Monsieur Maxirme BITTER, Directeur Général, dument habilite

Dasignée dans lintégralité de ko convention « Lilie Métropole Habitat » ou » LMH

Et

Unis~-Cité Hauts de France,
Association ayant son siége 72/1 rue d'Arcole 53000 Lille,
Représentée par Jérdme MULLET, ogissant en qualité de Directeur régional.

Pour I'antenna de Lille Métropole

Situde ou 64, rue Gantois 4 Lille

Tel : 06.49.39.28.59 = Mail :

Représentée par Maring Dogadalski, agissant en qualité de Responsable de Fontenne de Lille
Métropole, diment habilitée aux fins de signer la présente,
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PREAMBULE
[l a tout d’abord été exposé et rappelé ce qui suit :

UNIS-CITE o pour objet « danimer et de développer des programmes de service civique
volontaire pour les jeunes, en preposant & des jeunes de toutes cultures, milieux sociaux, niveaux
d'études et croyances, {les « volontaires d'Unis-Cité »), de mener en équipe pendant une période
d'environ huit mois et & temps plein, des projets de service & la collectivite, tout en leur apportant
une aide matérielle, un soutien individuaiisé dans I'élaboration dun projet d'avenir, et une
ocuverture sur la citoyenneté », selon l'article 1 de ses statuts.

Créée en 200), Unis Cité Hauts de France est une association régionale composée de 1l antennes
dans la région (Lille, Vadenciennes, Saint Quentin, Dunkerque, Lens, Béthune, Hénin Carvin, Amiens,
Beauvais, Ceeur de Flandres et Caiais). Elle accueille chaque année une promotion d'environ 650
jeunes en Service Civique quelle mobilise sur des actions dintérét générai favorisant la cohésion
sociale et le développement durable autour de programmes régionoux, mis en ocsuvre avec
lensemble de partenaires locauy, régionaux et nationaux
» Service civique écologique, afin de faire des économies et un geste pour la planéte
» Solidarité aidants, pour soutenir les parents ayant un enfant en situation de handicap
* Cinéma & Citoyenneté, qui vise l'organisation de cing-débats dans des établissements
scolaires
» Jeunes Citoyens du Numérigue, pour sensibiliser au Code Informatique et & ia Citoyenneté
Numérique
¢ Booster, pour favoriser le raccrochage scolaire des mineurs
e Et d'autres programmes locaux dédiés aux spécificités des territoires

L'antenne de Lille Métropole a notamment en charge un groupe de volontaires en service civique
dans le cadre du développement d‘un programme RESEAU DE CONFIANCE depuis mai 2021,

RESEAU DE CONFIANCE est un dispositif de prévention et de lutte contre I'isolement des seniors co-
porté par la Caisse de retraite complémentaire Maiakoff Humanis et par Fassociation Unis-Cité.
Dans e cadre de ce partenariat, Unis-Cité a pour mission d'animer le dispositif sur ie territoire de
la Métropole lilloise, & travers différentes actions a destination des seniors :
¢ Lamise en place d'aciions de sensibilisation sur le terrain auprés des acteurs de proximité
et des habitants pour faciliter ia détection de seniors en situation ou en risque d'isolement
s Lanimation de permanences conviviales de proximité au sein du local Réseau de
confiance et chez les partenaires
e Ll'animation de la plateforme numeérique Réseau de confiance
¢ L'organisation et l'animation de visites de structures sur ie territcire avec le public et
d'actions collectives avec les partenaires locaux
e La rédlisation d'appels téléphoniques de convivialité et de visites & domicile auprés du
public
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En sa qualité de co-porteur du dispositif RESEAU DE CONFIANCE, Unis Cité et le bailleur social LMH
définissent cette présente convention de partenariat et de coopération.

Présentation LMH Présentation pour Unis-Cité
Maxime BITTER Marina Dogadaiski




Envoyé en préfecture le 12/11/2024
Recu en préfecture le 12/11/2024
Publié le

ID : 059-413782509-20241107-24E015-DE

S LOs

Ccecl ayant été exposé, les modalités de coopération suivantes
ont été convenues et arrétées:

Article 1 - Objet

Lo présente convention étoblit les conditions générales de partenariot et de coopération entre
lossociation Unis Citgé HOF et le bailleur social Lile Métropele Habitat dons la mise en cauvre
communeg du progromme « Réseau de confionce = auprés des hobitants das territoires autour
d'octions de lutte contre lisolement des seniors

Article 2 = Nature et objectifs du projet

Les actions de Réseau de confiance sont destinées a:
e Lutter contre Fisclement des personnes dgées les plus frogiles
s Favorisar la bien-atra at la bien-vivre des personnes dgées dans leur quartier
s Renforcer les échanges entre les générations at valoriser lo mémaoire, les parcours de vie
= Contribuer 4 préserver l'outonomie et le maintien & domicile
s Encourager & la motbilivé

Ce projet se décline autour de 5 actions concrétes visant & otteindre ces objectifs partaoges
¢ Détecter des seniors isolés
Mobilizer les seniors deétectas
Accompogner les seniors mobilisés lors de parmanences de proximité
Réaliser un suivi individualisé des seniors accompagnés
Mettre en relation les seniors accompagnes vers des structures et sarvices de proximite

Les volontaires auront pour mission, avec l'appui des salaries d'Unis Cite et de LMH, da mettre an
cuvre ces b actions concourant 4 atteindre les objectils partagés ci-dessus.

Les volontaires auront pour mission, avec loppui des salariés dUnis Cité et du bailleur social LMH,
de mettre en place des accompognements collectifs et/ou individuels en fonction des besoins
des personnes identifid@es sur le territoire.

Article 3 - Engagements d'Unis-Cité HDF, Antenne de Lille Métropole

Four |e programme = Résequ de confiance =, une équipe de 6 a 9 volontaires sara mobilisée
auprés de LMH du & janvier 2025 au 21 juin 2025 a raison de 3 demi-jounées par semaing, & savoir

|+ XX (potentiaités Unis Cité : mardi matin, mard aprés-midi, mercredi matin)
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3.1 - Unis Cité apporte son expérience et mobilise son expertise

Unis Cité apportera son expérience dans la mise en ceuvre du programme «Réseau de
conflance » acquise depuis 2021 auprés des personnes Ggées, et sera force de proposition dans
la mise en ceuvre et 'évaluation de ces projets.

Unis Cité mobilise deux salariés (une Coordinatrice dEquipes et de Projets et un chef de projet
Réseau de confiance) qui assureront 'encadrement des volontaires, Fanimation et le suivi de
Faction en lien étroit avec le bailleur.

Sur le terrain, 'encadrement des volontaires assuré par les salariés Unis cité pourra également se
faire @ distance. La présence des salariés sera dégressive compte tenu de {objectif
d'autonomisation des volontaires. L'encadrement d'Unis cité sera compiémentaire en temps et
en objectifs de celui assuré par féquipe de LMH.

3.2 Unis Cité mobilise 6 ¢ 9 jeunes en Service Civique sur 'action LMH.

Unis Cité s'engage & mener une campagne de mobilisation de jeunes volontaires, ¢ les recruter
sur des critéres de diversité et de motivation, & signer avec eux un contrat d'engagement de
Service civique, et & tes accompagner durant toute la durée de ieur engagement.

Unis Cité mobilisera & & 9 volontaires en Service Civique sur l'action. Ces volontaires seront
répartis en 3 bindmes ou rindmes.

Ces 3 bindmes/trindmes interviendront 68 demi-journées par quinzaine en permanence de
proximité (sauf jours de formation et congés), sur 6 territoires différents : soit 3 interventions par
semaine, c'est - -dire une action toutes les 2 semaines sur les territeires visés par I'action.

lls peuvent intervenir d'autres jours pour faccomplissement de temps forts ou pour id
participation aux événements du territoire. De plus, les volontaires pourront réaliser des appels
de convivialité ainsi que des visites a domicile en complément des permanences de proximité,
en fonction des besoins manitestés individuellement par les bénéficiaires.

Les samedis, dimanches et jours fériés qui pourraient étre réalisés dans le cadre du projet
donneront lieu 0 des récupérations pour les volontaires sur le temps de projet. Les volontaires
mineurs ne peuvent pas étre mobilisés durant les week-ends et en soirée.

L'équipe de volontaires pourra accompagner un maximum de G personnes Ggées dans la durée
sur les permanences de proximité.

3.2 -Unis Cité s’"engage & accompuagner ses volontaires en Service Civique

Unis Cité s’engage & réaliser un accompagnement individuel et collectif des volontaires engagés
sur l'action & travers le suivi d'un coordinateur d’'équipe et de projets Alexandra Bellebna et un
chef de projet Réseau de Confiance Xavier Harter en lien étroit avec LMH.

Monsieur Xavier Harter sera sollicité pour étre le « référent » de I'action pour Unis Cité.
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En sa gualité de Responsabte de 'Antenne Lille Métropole, Marina Dogadalski pourra également
étre mobilisée dans le cadre du partenariat. Toute autre personne faisant partie de Fassociation
Unis-Cité HDF est habilitée & intervenir sur le lieu de projet aprés en avoir informé la structure
partenaire.

Pour des raisons d'organisation interne, le Coordinateur dtquipes et de Projets , le chef de projet,
de méme gue les volontdires, peuvent étre amenés & s'absenter de leur projet. Dans tous les cas,
le partenaire sera prévenu & I'avance de ces absences.

Des temps de service civique consacrés notamment & la préparation du projet d'avenir des
volontaires et & une sensibilisation & la citoyenneté pourront avoir lieu ponctueliement sur les
temps prévus pour le partenariat, Unis cité préviendra en amont son partenaire.

3.3 Unis Cité mobilisera des outils de suivi, d'évaluation d'utilité sociale et de
communication

Unis Cité proposera au bailleur social LMH des outils de suivi de Yaction pour favoriser sa réussite.

Engagé dans une démarche d'évaluation de 'utilité sociale depuis 2011, Unis Cité proposera des
outils d’évaluation pour permettre de mesurer I''mpact de I'action auprés des personnes ageées,
des jeunes volontaires et ainsi contribuer & la qualité des actions mises en ceuvre.

Unis Cité pourra proposer et mutualiser des outils de communication afin de promouvoir
lengagement des jeunes, de valoriser les personnes Ggées et 'engagement d'Unis Cité et du

batlleur social LMH & la faveur du public visé par F'actien.

3.4 Unis Cité assurera une préparation-formation des volontaires

Pour la réussite de l'action, Unis Cité mettra en place une période d'intégration des volontaires au
Service Civique dans le courant des mois d'octobre et novembre.

Un programme de préparation-formation spécifique des volontaires sera mis en place par Unis
Cité, ses partenaires, le bailleur social LMH, pour préparer au mieux les volontaires dans la
compréhension des enjeux du vieillissement, de la relation avec la personne ageée, la découverte
des territoires, de 'agence LMH et de ses actions.

3.5 Unis Cité proposera des modalités de pilotage partagé de faction

Unis Cité et Maiakoff Humanis mettront en place un comité de pilotage et de suivi pour
accompagner le développement des actions, résoudre les difficultes de mise en ceuvre et
soutenir au mieux les volontaires dans leur mission auquel LMH sera convié.
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3.6 — Unis Cité contragcte une gssurance

L'association Unis-Cité HDF a souscrit un contrat « Multi garanties Activités Sociales » aupres de
la MACIF, sous le numéro 8830838 qui garantit sa responsabilité civile genérale et les accidents
corporels subis ou causés par ies membres de 'association & l'occasion de ses interventions.
Cette garantie est étendue aux volontaires qui interviendront dans le cadre de la présente
convention.

Article 4 - Engagements du bailleur social LMH

4.1Le bailleur social LMH s’engage @ identifier les personnes dgées isolées

Le bailleur social LMH s'engage & repérer et identifier les personnes agées & domicile en situation
disolement et de solitude souhaitant recevoir la visite de jeunes volontaires lors des actions de
détections.

Le bailleur social LMH pourra solliciter ses partenaires pour faciliter lidentification des personnes
ageées les plus fragiles.

LMH s'engage & proposer un panel de 300 adresses de personnes agées & domicile en situation
d’isolement et de solitude pour les actions de détection.
La mise en ceuvre des actions auprés de ces 300 seniors vise & atteindre I'accompuagnement
effectif de BC bénéficiaires.

4.2 e bailleur social LMH s’enguage & accompagner les volontdires

Madame Stéphanie Riquet sera sollicitée pour étre la « référente » de l'action auprés des salariés
Unis Cité.

Les chargés de cadre de vie de LMH seront sollicités pour étre les "référents” de action auprés
de I'équipe de volontaires d'Unis-Cité « Réseau de confiance ».

En lien avec le chef de projet et la Coordonnatrice dEquipes et de Projets d'Unis Cité, les référents
sus-cités sont co-responsables du bon déroulement du projet et des relations avec les
volontaires.

Role du référent
e Durant la phase de préparation du projet

A l'arrivée des volontaires et pour faciliter le démarrage du projet, un temps de présentation du
partenaire ainsi quun temps de sensibilisation qux thématiques et & leur contexte seront
ameénagés par les « référents ».

Ces temps de sensibilisation devront également étre 'occasion de présenter le reglement interne
a la structure, ainsi que les mesures de sécurité.
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Enfin, le référent veillera & ce que I'ensemble des salariés potentiellement concernés par le projet
soient informés de Vintervention des volontaires et éventuellement associés dans la mise en
ceuvre du projet.

» Durant la phase opérationnelle (rencontres entre les volontaires et les persennes
agées)

Le bailleur social LMH s'efforcera, dans le cadre des actions de proximité, de faciliter la rencontre
et la création du lien de confiance entre la personne Ggée etles bindmes/trindmes de volontaires.
lls gccompagneront et seront présents avec les volontaires fors des actions de détection et des
actions de convivialité,

Enfin, ces référents accompagneront les volontaires & la préparation de ces temps en amont.

» Dans le suivi des projets

Au cours du partenariat, les référents accompagneront i'équipe de volentaires dans la mise en
ceuvre du projet, en répondant & leurs questions, en leur donnant des conseils liés & l'animation
des actions, au message & faire passer au public, etc.

Un point de régulation réunissant les volontaires et les référents d'Unis Cité et de LMH concernés
aura lieu & une frégquence convenue entre les différentes parties prenantes.

4.3 ~ Le bailleur social LMH participera d la formation des volontaires

Le bailleur social LMH pourra apporter au cours du projet une formation aux volontaires sur des
aspects spécifiques de la mission pour concourir a la bonne réalisation du projet.

4.4- Le bailleur social LMH participera & ['évaluation de I'impact de 'action

Il soutiendra la mise en piace des outils de mesure de 'utilité sociale et d’@vaiuation proposés par
Unis Cité.

Article 5 - Modalités financiéres et matérieiles

te bailleur social LMH s'engage & participer au cofinancement des actions “"Réseau de confiance”
proposées par Unis Cité & hauteur de 8000 €.

Le bailieur social LMH s'engage & mettre & la disposition des volontaires Unis-Cité HDF et des

seniors bénéficiaires de 'action un espace de travail permettant 'animation des permanences
de proximité tefles que décrites au point 3.2,
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Articie 6 - Communication

Dans leur volonté commune de promouvoir [es actions mises en place dans le cadre de ce
partenariat et de valoriser 'engagement des jeunes volontaires en Service Civique dans ia
société, Unis-Cité HDF et le bailieur social LMH s‘engagent & valoriser le partenariat par une
couverture médiatique des actions réalisées.

Les deux parties s'engagent & mentionner leur partenariat lors de toute communication publique
ou médiatique relative au projet faisant 'objet de la convention et de faire figurer les logos de
chacun et de I'action dans tous les documents ayant trait & "action.

Articie 7 - Durée

La présente cenvention de partenariat entrera en vigueur & compter de sa date de signature et
prendra fin le 21 Juin 2024,

Article 8 — Résiliation

En cas d'inexécution par l'une des parties de ['une de ses obligations, 'autre partie pourra de plein
droit résilier le présent contrat aprés envoi d'une lettre recommandée de mise en demeure avec
accusé de réception restée sans réponse pendant pius de dix (10) jours. Le bailieur social LMH ne
pourrc le faire qu'aprés aveir honoré ses obligations financiéres liées au temps de travail effectué
par les volontaires.

Article 8 - Responsabilité

I est expressément entendu que la présente convention ne pourra en aucune fagon étre
considérée comme une société entre les parties, la responsabilité de chacune étant limitée aux
engagements pris par chacune d'elles dans la présente convention.

Article 10 — Adaptation Crise sanitaire

les parties signataires de o convention conviennent que l'évolution de la situation sanitaire,
sociate ou réglementaire en France ne doit pas faire obstacle & l'exécution de la Convention.

Les signataires s'engagent & adapter au mieux le projet et les activités stipulées dans ia
convention si toutefois la situation sanitaire, sociale et réglementaire en france venait G évoluer.
Si nécessaire, ils s'accorderont sur f'ajustement des modalités d'exécution.

Par acilleurs, les services civiques et les bénéficiaires de l'action «Réseau de confiance »
s'engagent & indiquer et respecter les gestes barriére dans le cadre des actions définies par la
présente convention.
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Fait an trois exemplaires & Lille, le 10 octobre 2024

Paur Unis-Cité Houts de France Pour le bailleur social Lille M&tropole Habitat
Madome Marina Dogodalski
Responsable de M'ontenna
de Lille Métropole
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Lilie Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siége : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d'Administration
58200 Tourcoing
BUREALU

Réunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de ['Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengere DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes avant donné pouvoir : 2
Mme Veronique DELCOURT Pouvoir 4 Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouveir & Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également a [a réunion

MM Maxime BITTER, Directeur Générat
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthélémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Presidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Développement Foncier et de 'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillere Technigue Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridiques

DELIBERATION 24/F005
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Lille Métropoie Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Sigége : 425, boulevard Gambetta
56200 TOURCOING

Délibération : 24/F005

SERVICE : Direction Commande Publique, Assurances et Maintenance — Service Maintenance

OBJET : MARCHE PUBLIC DE TRAVAUX DE MAINTENANCE DES ASCENSEURS DU
PATRIMOINE DE LILLE METROPRPOLE HABITAT

Vu t'article R.421-6 du Code de ta Construction et de I'Habitation,
Il est exposé :

La Présidente informe les membres du Bureau que dans le cadre du renouvellement du conirat de
maintenance des ascenseurs du patrimoine, Lille Métropole Habitat décide d'y inclure les travaux de
remplacement complet de 262 ascenseurs en vue de 'amélioration de 'accessibilité pour les personnes
avec handicaps.

Ce marché public intitulé « Travaux de remplacement complet de 262 ascenseurs dans fe cadre de
f'amélioration de I'accessibilité pour les personnes avec handicaps ef prestafions de maintenance sur
686 ascenseurs du parc de Lille Métropole Habitat » prendra la forme d'accord cadre a prix mixtes d'une
durée de cing {5) ans & compter du 1% janvier 2025. La consuliation est passée seion une procédure
concurrentielie avec négociation, en application des L .2124-3, R.2124-3 et R.2161-12 A R.2161-20 du
Code de la Commande Publigue.

Le montant global de marché (travaux et maintenance} est évalué a 40 000 000.00 € HT, décomposeé
comme st :

- Part Travaux : 35 000 000.00 € HT

- Part Maintenance : 5 000 000.00 € HT.

La liste des residences concernées par les travaux de remplacement complet d’ascenseurs dans le
cadre du marché public est annexée a la présente.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donpent leur accord au
Directeur Général ou a son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution de la
présente délibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Prédidente




Résidences concernées par fes travaux de remplacement complet d’ascenseurs
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cadre du marché public n°2450046 Publié le

La Sabotiére HELLEMMES | D : 059-413782509-20241107;24F005-DE
Aguesseau LILLE 027002
Alsace LiLLE 1200 01
Arbrisseay LILLE 0640002
Belfort LILLE 0150 06
Boucher de Perthes LILLE 024101
Bourgogne LILLE 1240 03
Briqueterie Lion d'0Or LILLE 0600 02
Catinat LILLE 1010061
Charles & LILLE 0450 02
Concorde LILLE 0180 12
De Lannoy LILLE 028101
Desrousseaux ! LILLE 032002
Epi de Soil LILLE 0402 01
Eugéne Jacquet LILLE 043101
Faubourg d'Arras LILLE 031004
Faubourg de Béthune LILLE 007002
Fontenoy LILLE 0650 02
Le Bosguet LiLLE 0540 02
Legrand Castel LILLE 061001
Les Moulins LILLE 1102 01
Lille Acier LILLE 038302
Opéra LILLE 2590 01
Petit Maroc LILLE 042001
Pierre Lot LILLE 0400 03
Pont Neuf LILLE 047001
Porte de Tournai LILLE 1020 02
République LILLE 4190 02
Soleil Levant LILLE 010002
Toul LILLE 052001
Tourviile LILLE 0570 02
Trévise LILLE 043001
Turenne LILLE 168001
Vauban LILLE 038002
Winston Churchill LILLE 058002
Alma ROUBAIX R(C19 03
Anseele ROUBAIX ROQB 04
Epeule ROUBAIX RO10 09
Fosse aux Chénes ROUBAIX R118 01
Hutin ROUBAIX RS02 02
Les Aviateurs ROUBAIX R103 04
Les Gobelins ROUBAIX R116 01
Ogiers ROUBAIX RO10 08
Vieil Abreuvoir ROUBAIX 4350 02

Agence moyens généraux TOURCOING

Beethoven TOURCOING T022 01
Lafayette TOURCOING T12103
Piats Croix Rouge TOURCGING 103302
Sebastopole TOURCOING T023023
Thiers TOGURCOING T026 01
Yser TOURCOING T02102
Centre Ville VILLENEUVE D'ASCO 0450 02
Pont de Bois VILLENEUVE D'ASCQ, RG14 02
Triolo VILLENEUVE D'ASCQ 0440 04
Vieux Arbres VILLENEUVE D'ASCQ RO1503
WVivats VILLENEUVE D'ASCQ T040 01
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU

Reunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATELURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents ; 5

Mmes Annie DESQUIENS, Bérengere DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
M. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir ; 2
Mme Veércnique DELCOURT Pouvoir & Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir a Mme Annie DESQUIENS

Assistaient éqalement & [a réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébhastien LEFEBVRE, Directeur du Développement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére
Barthelémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Asirid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Développement Foncier et de 'Aménagement
Christelle MARGEE, Directrice des Politiques Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Généraie Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseillere Technique Direction Générale
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsable des Affaires Juridiques

DELIBERATION 24/V007
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Lille Métropole Habitat
OPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siége : 425, boulevard Gambetta
58200 TOURCOING

Délibération ; 24/V007

SERVICE ! AGENCE LMH ACCESS

OBJET : BAIL PRECAIRE MAIRIE DE QUARTIER FOSSE AUX CHENES SIS 14 PLACE
FOSSE AUX CHENES A ROUBAIX

La Présidente propose aux membres du Bureau la signature d'un bail précaire pour les locaux de 2
mairie de quartier sise 14 place fosse aux chénes a Roubaix.

Par convention en date du 20 avril 2004, le BAILLEUR avait consenti la location des focaux sis
14 place de la Fosse aux Chénes & Roubaix au Preneur pour une durée de 10 ans.

Cette convention est venue & échéance le 16 mars 2014 et s'est poursuivie par facite reconduction
pour une nouvelle durée de 10 ans & 'expiration de laquelle, aucun nouveau contrat n'a éte régularisé.

Le présent bail est consenti pour une durée de 21 mois, entiers ef consecutifs, commengant a courir
a la date du 17/03/2024 et prendra fin le 16/12/2025.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de fa Présidenie et donnent leur accord au
Directeur Général ou 4 son delegataire pour passer fous les actes et contrats en execution de la
présente delibération.

ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

VOITURIEZ
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BAIL PRECAIRE

Locaux d’activité sis 14 place de la Fosse aux Chénes a Roubaix

Entre les soussigneés :

LILLE METROPOLE HABITAT , O.P.H. de la Métropole Européenne de Lille, dont le siége est a
Tourcoing {59200) 425 boulevard Gambetia, immatricuié au regisfre du commerce ef des sociétés de
Lille Métropole sous le numéro 413 782 509

Représenté par Monsieur Maxime BITTER, Directeur Général, diment habilité a I'effet des préseﬁtes par
délibération du Conseil d'Administration n°21 /A152 du 13 décembre 2021,

Ci-apres denommée, Le BAILLEUR,

Monsieur XXXX, agissant au nom et pour le compte de la Ville de Roubaix, identifiée sous le
numeéro SIREN 215 905 126 en exécution d’une décision municipale

n°24/ V007 en date du 07/11/2024 et d’une délégation de signature qui [ui a été consentie par
Monsieur e Maire par arrété n®XXXXXX;

Ci-apres dénommée, Le PRENEUR,

Par convention en date du 20 avril 2004, le BAILLEUR avait consenti fa focation des locaux sis 14 place
de fa Fosse aux Chénes a Roubaix au Preneur pour une durée de 10 ans. Cette convention est venue a
echéance le 16 mars 2014 et s'est poursuivie par tactte reconduction pour une nouvelle durée de 10 ans
a l'expiration de laguelle, aucun nouveau contrat n'a été réqularisé. Les parties ont dés lors convenu ce
qui suit -

TITRE [- CONDITIONS GENERALES

ARTICLE | - OBJET :

Par les presentes le BAILLEUR consent la mise a disposition a titre précaire au PRENEUR, qui accepte
les locaux, ci-aprés désignés aux conditions particuliéres, dont il n'est pas nécessaire de faire plus ample
description, le PRENEUR déciarant parfaitement connaitre les lieux lougs pour les avoir visités dés avant
Ce jour,
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Le PRENEUR s'engage a foutes les obligations contractées par lui dans Facte.
Les parties reconnaissant que le présent bail précaire n'est pas soumis a ia loi n°48-1360 du ter

septembre 1948, ni a la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 et reléve exclusivement des dispositions du code
civil.

ARTICLE It - DUREE :

Le présent bail est consenti pour une durée de 21 mois, entiers et consécutifs, commengant a courir 2 la
date d'effet indiquée aux conditions particufieres des présentes.

Six mois avant I'expiration du bail, le PRENEUR devra faire connalitre par courrier recommandé AR
adressé au BAILLEUR, sa volonté de conclure ou non un nouveau bail.

ARTICLE iil - DESTINATION :

Le PRENEUR devra occuper les lieux loueés par lui-méme, paisiblement, conformément aux articles 1728
et 1729 du Code Civil, et y exercer exclusivement et de fagon continue {'activité déclarée par lui aux
conditions particuliéres.

Le PRENEUR déclare faire son affaire personneile de toutes les autorisations qui seraient, le cas échéant,
nécessaires a l'exercice de son activité dans lesdits locaux et supporter toutes taxes, redevances ou
droits afférents enirainés par I'exercice de cefte activité.

Pendant foute la durée de son occupation, il s'oblige & se conformer & fous réglements, arrétés,
injonctions administratives, a ses seuls frais, risques et périls aprés en avoir informe le BAILLEUR qui
recevra avant fravaux tous documents adminisiratifs ou techniques nécessaires a son contrle.

Il fera effectuer & ses frais ef a sa charge, tous les travaux, aménagements, installations et constructions
qui seraient prescrits ou viendraient a étre prescrits par toute législation ou réglementation, notamment
en matiere de protection de I'environnement, d’hygiéne et de sécurité, de fagon que le BAILLEUR ne soit
jamais inquiété a ce sujet, tant lors de I'enfrée dans les lieux que durant I'exécution du présent contrat, et
¢e, sans pouvoir prétendre a sa sortie & aucune indemnité.

Le PRENEUR ne pourra sous aucun prétexie medifier méme momentanément ('usage mentionné dans
le présent bail, ni changer la nature de l'activité exercée dans les locaux.

Le PRENEUR ne dispose et ne peut exiger aucune exclusivité ni réciprocité de Ia part du BAILLEUR en
ce qui conceme les conditions ou les activites des autres locataires ou occupants de l'immeuble.

Le BAILLEUR conserve le droit de fouer ou de vendre les locaux de Iimmeuble dans fes conditions qu'il
décidera.

Le PRENEUR ne pourra formuler aucune réclamation auprés du BAILLEUR qui ne souscrit aucune
garantie a cet égard quant aux difficultés éveniuelies d'accés a l'ensemble immobilier dont dépend le
local présentement donne a bail, aux insuffisances de signalisation, comme dans le cas ol certains focaux
resteraient inexploités quelies que soient les circonstances provoquant ce défaut d'exploitation et le temps
pendant lequel il se prolongera.
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Article [V - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES :

Le present bail civil est soumis aux charges, clauses et conditions ci-aprés et releve pour le surplus des
dispositions du Code Civil, ce qu'accepte expressément le PRENEUR. Celles-ci n'aurcnt leur valeur
qu'autant qu'elles peuvent concorder avec la définition de I'activité précisée en conditions particuliéres
avec la disposition de limmeuble ou du local loué et s'appliquer a des services qui sont ou seraient
instaflés dans l'immeuble ou dans le local.

En cas de contradiction entre les conditions généraies et les conditions particuliéres, ces derniéres
prévaudront,

A- PRESCRIPTIONS GENERALES :

Le preneur s'oblige & respecter les prescriptions ci-aprés

1 de maintenir les lieux loués constamment ouverts, en état d’activité pendant 1a durée du bail.
il devra en outre tenir les locaux constamment pourvus de meubles, objets mobiliers et de
matériel en quantité et de valeur suffisantes pour répondre en tout temps du paiement d'au
moins trois termes de loyers et paiements ou remboursements divers qui en sont
I'accessoire.

2 de n'utiliser méme temporairement ou d'une fagon intermittente aucune partie commune ou
qui ne lui est pas louge, galeries, trotloirs, couloirs efc. pour faire aucun déballage ou
emballage, pour exposer des marchandises, pour placer des comptoirs, machines
distributrices, kiosques ou autres instaliations.

3 de n'utiliser aucun haut-parleur cu autre moyen de diffusion susceptible d'étre entendu hors
des lisux loués ; de n'utiliser également aucun appareil électrique ou autre perturbateur des
auditions radioféléphoniques ou de la télévision, sans avoir muni lesdits appareils des
dispositifs permettant d'éviter tous troubles dans le voisinage.

4 de n'utiliser aucun appareil de chauffage & combustion lente.

5 de ne pouveir installer, dans les lieux loués, aucun moteur ou machine, aucun systéme de
refroidissement ou de chauffage ou d'air conditionné sans autorisation écrite préalable et en
veiillant & ce qu'il soit muni de dispositifs nécessaires pour éviter tous troubles aux voisins ;
de faire supprimer sans délai ceux qui seraient installés aprés autorisation si ieur
fonctionnement, malgré les précautions prises, motivait des réclamations des autres
Locataires ou occupants de Iimmeuble ou des immeubles voisins.

6 d'exercer une surveillance constante sur son personnel et veiller & ce quil ne stationne pas
dans les parties communes de immeuble, ou aux abords de celui-ci, etiou et qu'il ne
trouble pas les auires occupanis de l'immeuble par cris, chants ou de toute autre maniere.

7 de velller a ne pas entreposer dans les parties communes des motos, des bicyclettes, des
caisses et ballots de marchandises cu carfons vides et paleties efc. de n'installer aucun
panngeau mobile, tente ou étalage sur le trottoir ou les abords de fimmeuble.

il est également interdit au PRENEUR de laisser pénétrer des véhicules et d'en faire
stationner dans les parties communes. Les livraisons ne pourront étre effectuées gue par
{'acces prévu a cet effet et aux heures autoriséss.

It ne peut davantage occuper les parties communes de [immeuble, méme temporairement,

8 de ne pas placer des enseignes sur les fagades et fenéires, des affiches, plaques ou
pudlicités lumineuses, sans lautorisation expresse du BAILLEUR, et a condition de
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respecter toutes dispositions 1égales ou réglementaires sur la publicité, les enseignes et
préenseignes, et garantir le BAILLEUR de toutes les conséquences pouvant en résulter ; les
éventueltes redevances de ville et de voiries qui résufteront de cette autorisation seront
supportées par le PRENEUR.

Le PRENEUR souscrira pour ses locaux tous conirats nécessaires a Ia foumiture d'eau, de
gaz, d'électricité, de télephone etc. qui seront & sa charge exclusive. [l utilisera les réseaux
en respectant rigoureusement leur capacité ou puissance initialement prévue.

La responsabilité du BAILLEUR ne pourra, en aucun cas, étre recherchée pour défaut de
branchement ou de fourniture de la part des sociétés concessionnairas correspondantes.

de faire son affaire personnelle de 'évacuation de tous déchets et détritus de ses locaux, de
n'utiliser, pour I'évacuation de tous déchets et détritus de ses locaux, que les récipients qui
pousraient étre prescrifs par la commune, les réglements ou, a défaut, par le syndic ou le
BAILLEUR.

de porter, si l'enlévement des poubelles est assuré a partir de locaux qui seraient destinés
a cet usage, tous ses déchets et détritus aux heures qui lui seront prescrites.

de faire son affaire personnelle du gardiennage et de i{a surveillance de ses locaux, le
BAILLEUR ne pouvant, en aucun cas, et a aucun litre, éire recherché et tenu responsable
des vols ou détournements ou autres actes délictueux dont le PRENEUR pourrait étre
victime dans les locaux loués.

d'acquitter tes contributions personneiles et mobiliéres, les taxes locatives et tous autres
impdts dont te BAILLEUR serait rendu responsable pour le compte du PRENEUR a un titre
queiconque et de justifier de leur acquit a foute requisition et huit jours au moins avant le
départ en fin de bail et de rembourser atr BAILLEUR, avec les charges, la taxe sur les
hureaux, l'impot foncier afférent aux lieux loués ainsi que tous droits ou taxes afférents aux
focaux loués qui pourraient ultérieurement remplacer ou s'ajouter a ladite taxe.

de souffrir quelle qu'en soit la durée, méme si elle excéde quarante jours et ce, par
dérogation & larticle 1724 du Code civil, les grosses réparations et les améliorations
nécessaires et utiles, méme si elies ne doivent pas profiter au PRENEUR ainsi que les
travaux et constructions nouvelles exécutés éventuellement par le BAILLEUR, sans pouvoir
reclamer aucune indemnité ni diminution de loyer, et de laisser pénétrer dans les lieux loués
a toutes époques, les architectes et les représentanis du BAILLEUR pour constater 'état,
I'entretien des locaux et s'assurer qu'il n'est commis par le PRENEUR aucun abus de
jouissance.

de souffrir de méme, par dérogation & Yarticle 1723 du Code civil, tous travaux de
modification necessités par la réglementation ou les autorités publiques, des lieux loués que
le BAILLEUR se réserve d'effeciuer, ainsi que toutes modifications des pariies communes
qui seraient effectuées par la copropriété, de renoncer a toute indemnité de ce chef et
diminution de loyer.

de faire son affaire personnelle, & ses risques, périls et frais, sans que le BAILLEUR puisse
étre impliqué ou recherché, de toutes réclamations failes par las voising ou les tiers,
notamment pour bruits, parasites, odeurs ou répidations causés par lui ou par des appareliis
lui appartenant.

de ne placer, ni entreposer aucun objet dont le poids excéderait fa limite des charges des
planchers, afin de ne pas comprometire la solidité des planchers ou des murs et de ne pas
détériorer ou iézarder les plafonds.

de se conformer scrupuleusement aux lois, prescriptions, reglements et ordonnances en
vigueur, notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, la police, te code du travail et

Page 4 sur 18




20

21

22

23

24

Envoyé en préfecture le 12/11/2024
Regcu en préfecture le 12/11/2024

Publié le

ID : 059-413782509-20241107-24V007-DE

= dl

les textes réglementaires applicables par l'inspection du travail, ia defense passive et, plus
géneralement, {'exploitation de son aclivité, les travaux y afférents sont a la charge du
PRENEUR, notamment en cas d'aggravation des régles de securité.

de renoncer a tous recours en responsabilité contre le BAILLEUR notamment et sans que

cette énumération soit limitative :

a. en cas d'expropriation totale ou partielle de I'ensemble immobilier dont dépendent
les fieux loués quelles que soient les causes de cette expropriation, toute action ne
pouvani étre engagée par le PRENEUR que contre l'autorité compétente qu'il devrait
alors assigner directement,

b. en cas dirréguiarités ou diinterruption dans fe service de l'eau, de l'électricité, du
téléphone, du chauffage ou en cas d'arrét du fonctionnement des ascenseurs et au
conditionnement d'air ou foutes autres prestations etfou services,
en cas de modification ou de suppression des prestations communes,
en cas d'agissements générateurs de dommages des aufres occupanis de
limmeuble, de leur personnel, fournisseurs ou clients, de tous tiers en général,

e. encas d'accidents survenant dans les lieux loués ou du fait des lieux loués pendant
ie cours du bail, quelie qu'en soit la cause, de prendre donc a son compte personnel
et a sa charge entiére toutes responsabilités civiles en résultant a l'égard soit de son
personnel, soit du BAILLEUR, scit des tiers sans que le BAILLEUR puisse étre
inquieté ou poursuivi de ce chef,

f. encas de vice ou défaut de la chose louee, le PRENEUR renongant particuliérement
a se prévaloir des dispositions des articles 1719 et 1721 du Code civil,

g. en cas de froubles publics, émeutes, gréves, guerre civile, de troubles causés par
les tiers et tous événements de nature similaire,

oo

d'assumer foute respensabilité au lieu ef place du BAILLEUR, si celui-¢i était recherche du
fait de I'inobservation par te PRENEUR de 'une quelconque des régles du présent bail et
notamment celles ci-dessus.

Si néanmoins, le BAILLEUR était amené, du fait de [a carence du PRENEUR a exposer des
frais de toute nature ceux-ci seraient & premiere demande, remboursés par le PRENEUR.

Si fes locaux loués viennent & éire détruits en totalité par un événement indépendant de la
volonté du BAILLEUR, le présent bait sera résilié de plein droit sans indemnite.

En cas de destruction partielle, fe présent bail ne pourra étre résilié sans indemnité qu'a la
demande du BAILLEUR et ce, par dérogation aux dispositions de l'article 1722 du Code civil,
mais sans préjudice, pour le BAILLEUR, de ses droifs éventuels conire le PRENEUR si ta
destruction peut étre imputée a ce dernier

S'il existe ou s'il vient a exister un réglement de jouissance ou un reglement de copropriété
pour limmeuble, e PRENEUR devra s'y conformer, comme il devra se conformer & toute
décision réguliérement prise par I'assembiée des copropriétaires.

de fournir au bailleur dans le mois suivant sa demande, un diagnostic de conformité des
installations électriques et gaz et un diagnostic relaif 4 la sécurité incendie, établis par un
organisme diment habilité et agrémenié, ne comportant aucune réserve ; et en cas de
réserves, d'entreprendre & ses frais tous travaux consécutifs dans fe mois de l'établissement
du diagnostic et d'en justifier au BAILLEUR, & peine de résiliation du bail, en application de
I'article Xt ci-apres.

B- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

1,

RESTITUTION DES LOCAUX:
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A foccasion de l'expiration du bail, le PRENEUR devra prévenir le BAILLEUR de la date de
son déménagement un mois a f'avance afin de permettre au BAILLEUR de faire a
Yadministration fiscale les déclarations voulues.

Il devra rendre les clefs le jour de son déménagement, méme si ce dernier a lieu avant
I'expiration du terme en cours. Un éfat des lieux contradictoire sera établi au départ du
PRENEUR qui devra restituer un iocal fibére de tout mobilier et en bon état d'entretien.

Dans les 6 mois de {'expiration du bail, le preneur devra par aifleurs moyennant un préavis de
24 heures auforiser les visites lechniques des représeniants du bailleur, architectes et
entreprises pour leur permettre de dresser un éiat des travaux de remise en état, 3 exécuter
par le preneur afin de permetire a celui-ci de restituer les locatix en parfaite conformité avec
ses obligations contractuelles.

Le BAILLEUR fera alors établir des devis comportant le descriptif des travaux en résuitant ainsi
que les temps de réalisation nécessaires.

L.e PRENEUR dispose d'un délai de 15 jours pour donner son accord sur 'un des devis qui lui
seront Soumis.

Si le PRENEUR ne manifeste pas son infention dans ce délai, les devis seront réputés agréés
et le BAILLEUR pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en en réclamant le
montant au PRENEUR.

Sile PRENEUR manifeste son intention de les exécuter lui-méme, i devra s'engager & ies faire
exécuter sans délai par des entreprises qualifiées et agréées par le BAILLEUR.

Dans fous les cas, le PRENEUR sera redevable d'une indemnité journaliére égale a 2 jours du
dernier loyer en cours, charges comprises pendant la durée nécessaire pour cette remise en
état & compter de la date d’expiration du bail.

ENTRETIEN

Le PRENEUR devra supporter intégralement- les charges et prestations et foutes dépenses
d'exploitation, de réparation et d'enirelien de remplacement et d'amélioration afférentes tant
aux lieux loués qu'aux parties répuiées communes de Fimmeuble [ui y permettant 'acces, le
BAILLEUR n'assumant d"autres obligations que celies d'assurer les grosses réparations définis
par I'article 606 du Code civil et a condition que ces travaux de gros ceuvre ne soieni pas
nécessités par un manque d'entretien ou un usage anormal, de telle sorte qu'en fin de bail e,
plus généralement, a son départ, les locaux soient rendus en bon état d'entretien et que le
loyer soif toujours considéré nef de foutes charges pour le bailleur.

LE PRENEUR DEVRA NOTAMMENT

- exécuter sans refard toutes tes réparations dont it est & méme de constater la nécessité,
sous peine d'élre tenu responsable de toutes les conséquences de sa carence et en
informer le BAILLEUR.

- assurer, par ses propres moyens et & ses frais, jusqu'a [a canalisation commune, fous les
dégorgements des canalisations d'évacuation desservant les lieux loués. !l devra prendre
les précautions nécessaires pour protéger les compteurs, tuyaux ef canalisafions traversant les
lieux foués contre foute détérioration ou variation de température.
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- faire déposer a ses frais et sans délai tous coffrages et decorations, ainsi que toutes
installations qu'il aurait faites et dont l'enievement serait nécessaire, soit pour la recherche
et ta réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les conduils de fumée ou de
veniitation, notamment aprés un incendie ou des infiltrations, soit en général, pour
l'exécution de tous travaux. Le PRENEUR devra aussi faire déposer a ses frais et sans
delai, lors de l'exécution du ravalement, tous agencements, efc. dont l'enlévement sera
utile pour l'exécution des travaux,

- faire ramoner, & ses frais et par les soins de I'entrepreneur du BAILLEUR, les foyers,
conduits de fumée ef conduits de ventilation, aussi souvent qu'il est prescrit par les
ordonnances de police et, en outre, en fin de jouissance.

- supporter la destruction de fous insectes, rongeurs ou auires parasites pouvant apparaitre
dans les iieux loués et en régler les frais .En cas de carence, les travaux pourront étre
commandés aux frais du PRENEUR par le BAILLEUR et si la surveillance de I'architecte
est nécessaire, les honoraires de ce dernier seront payés par le PRENEUR.

te PRENEUR devra entretenir & ses frais fous équipements spécifiques tels que chauffage,
climatisation, ventilation, installations électriques et téléphoniques ainsi que les cablages de toute
nature, conformément aux normes en vigueur et les rendre en parfait état d'ulilisation. A cette fin, it
souscrira tous contrats d'entretien.

il est expressément convenu que le PRENEUR aura a sa charge lenfretien complet et le
rempiacement de foutes parties, en verre arme ou non etlou matériaux similaires, de la devanture,
des fermelures (rideaux de fermeture, portes et fenéires, efc...) et la réfection des peintures
extérieures, lesquelles devront étre refaites au moins tous les cing ans. Le PRENEUR devra
maintenir la devanture, les portes et fenéfres, volets, rideaux de fermelure en parfait élat de
propreté,

A défaut d’exécution de ces fravaux, le BAILLEUR pourra se substituer au PRENEUR et les faire
realiser par une entreprise de son choix, aux frais du PRENEUR, sans préjudice de tous frais de
remise en élat conséculifs & des dommages causes par linobservation des dispositions de la
présente clause. Ces dispositions concernent également les frais incombant & ces fitres, au
BAILLEUR, en vertu du réglement de copropriéte. Le PRENEUR ne devra, en aticun cas, rien faire
ou laisser faire qui puisse détériorer les locaux et it devra prévenir Immédiatement e BAILLEUR de
toute atleinte qui serait portée a la propriété, de toutes dégradations ou deteriorations qui
viendraient & se produire dans les locaux loués.

. AMENAGEMENTS

Le PRENEUR devra effectuer aprés accord écrit du BAILLEUR, toutes formalités, demander
toute autorisation adminisirative, et prendre 2 sa charge, tous frais, aménagements et
installations qui pourraieni s'avérer nécessaires pour l'exercice de son activité, les exécuter ou
les faire exécuter suivant les régles de l'arl, et dégager, en consequence, le BAILLEUR de
toute éventuelle responsabilité a cet égard. Il devra, néanmoins, faire signer par le BAILLEUR
les permis de construire qui pourraient s'avérer nécessaires et soumettre a ses frais a
Farchitecte du BAILLEUR.

Tous les fravaux, aménagements et installations, effectués a lentree en jouissance ou
ultérieurement qui ne pourront changer la destination de l'immeuble ou méme sa solidité, ne
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pourront étre executes qu'apres accord écrit du BAILLEUR et sous la surveillance de son
architecte st nécessaire, dont les honoraires seront alors pris en charge par le PRENEUR.

Dans I'hypothése ol le BAILLEUR constaterait que son accord préalable n'aurait pas été
sollicité pour tout ou partie d'aménagements de toute nature, visés ci-dessus, il pourrait, s'il le
juge ufile :

- soit exiger la remise en 'éfat d'origine immédiate conformément & 'état des lieux d’entrée
par simple lettre recommandée avec demande d’avis de réception avec obligation pour le
PRENEUR d'exécuter dans le mois, cette remise en état,

- soit metltre en application la clause de résiliation du présent bail pour inobservation d'une
clause du bail,

- soit employer ces deux moyens successivement.

L'autorisation du BAILLEUR et Ia surveillance de son architecte ne pourront, en aucun cas,
décharger le PRENEUR des responsabilités qui pourraient résuiter pour lui du fait des
modifications qui auraient été exécutées dans fensemble immobiier, responsabilités qui lui
incomberont tout entiéres le cas échéant.

Tous tes aménagements, y compris !'installation des lignes téléphoniques, améliorations et
embellissements effectués par le PRENEUR en cours de bail, deviendront, par accession et
sans indemnité, la propriété du BAILLEUR, en fin de bail.

Méme s'il a donné son autorisation aux travaux et aménagemenis de toute nature, le

BAILLEUR pousra, au choix, toujours demander ie rétablissement des lieux aux frais du

PRENEUR ;

- soif dans leur étai, avant autorisation de travaux,

- solf seulement pour certains aménagements ou fravaux si ces modifications empéchent de
relouer les lieux dans des conditions normales.

4. VISITES DES LIEUX - DROIT D'ACCES :

Un état des lieux établi contradictoirement par les parties & 'entrée du PRENEUR est annexé
aux présentes. Au cas oll pour une raison queicongue, cet état des lieux ne serait pas ainst
dressé, notamment si le PRENEUR faisait défaut, les locaux seront considérés comme ayant
&té loués en parfait état.

En tout temps, le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, ses représentants ou son architecte
et tous entrepreneurs et ouvriers, pénétrer dans les licux loués pour visiter, réparer et enfretenir
limmeuble et fournir {oules les justifications qui pourraient étre demandées pour {a bonne
exécution des conditions du bail.

Dans fes six mois qui précéderont I'expiration du bail, le PRENEUR devra faisser visiter les
lieux foués, tous les jours non fériés de 9 heures & 11 heures et de 14 heures jusqu’a 17 heures
par toute personne munie de l'auforisation du BAILLEUR ; il devra, pendant le méme femps,
faisser te BAILLEUR apposer un écriteau ou une enseigne pour indiquer que ies locaux sont a
fouer.
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Le méme droit de visite et d'affichage exisiera en tout temps, en ¢as de mise en vente des
locaux loués.

Article V- SOUS LOCATION ET CESSION :

Le PRENEUR s'interdit formeilement de céder son droit au présent bail, en totalité ou en partie, sans
I'accord express et par écrit du BAILLEUR. Le refus éventuellement opposé par ce dernier n'aura pas a
étre motivé, et son accord pourra éire soumis a des conditions particuliéres.

Toute sous location, méme temporaire, en tolalité ou en partie sous quelque forme que ce soit contre
rémunération, devra faire 'objet d'une demande d'autorisation écrite adressée en leftre recommandée
avec accusé réception au BAILLEUR.

Le BAILLEUR disposera d'un délai de 30 jours pour faire part son éventuel accord par courrier
recommandeé avec accusé réception.

Dans le cas ou une telle autorisation serait donnée par le Bailleur, le preneur s'interdit de pratiquer un
loyer & la sous- location supérieur a celui du bail le liant au Bailleur. Ledit loyer devant a minima couvrir
les charges.

A défaut de respecter cetle obligation, le Bailleur pourra metire en application ia clause de résiliation du
présent bail pour incbservation d’une clause du bail.

Articie VI - ASSURANCES :

Le BAILLEUR assurera la tofalité de 'ensemble immobilier en valeur de « reconstruction a neuf», conire
les risques d'incendies, d'explosions, lempétes, ouragans, cyclones, dégéts des eaux, chutes d'appareils
de navigation agrienne, sans que cette énonciation soit limitative, auprés d'une ou plusieurs compagnies
notoirement solvables, et maintiendra cette assurance pendant toute la durée du bail.

I} fera garantir en outre, les conséquences de la responsabilité civile qu'il peut encourir en sa qualité de
BAILLEUR,

Le PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR, sur simple demande de celui-ci et sur justification, sa
quote-part de la prime résuitant des polices souscrites en vertu des alinéas ci-dessus.

Le PRENEUR déclarera immediatement, a Fassureur d'une part, au BAILLEUR d'autre part, tout sinistre
quelle qu'en soit l'importance, méme s'il n'en resulte aucun dégat apparent.

Le PRENEUR assurera les risques propres a son exploitation.

I} devra assurer et maintenir assurés contre fincendie, le vol, le dégat des eaux, les couris-circuits,
I'explosion notamment, tous les aménagements qu'il aura pu apporter aux locaux loués, les objets
mobiliers, matériels ou immatériels lui appartenant, fous dommages immatériels consécutifs & un sinistre.
Il fera son affaire personnelle de I'assurance de toutes parties en verre armée ou non, etfou matériaux
similaires.

It devra souscrire une police d'assurance responsabilité civile garantissant les conséquences pécuniaires
de la responsabiliié civile qu'il peut encourir, a raison des dommages corporels, matériels et immatériels
£ausés aux voisins et aux tiers en général.

Les assurances souscrites par le PRENEUR devront prévoir que leur résiliation ne pourra produire effet
que quinze jours apres nofification par les assureurs du PRENEUR au BAILLEUR,
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Le PRENEUR souscrira également un abonnement « prévention et contrdle incendie » auprés d'un
organisme agréé par l'assembiée pléniére des sociétés d'assurances contre fincendie.

il devra justifier de l'ensemble de ces contrats ou notes de couvertures dans le mois de son entrée en
jouissance. Dans la mesure ou l'activité exercée par le PRENEUR nécessiterait le paiement par le
BAILLEUR ou les autres locataires ou occupants d'une surprime d'assurance, le PRENEUR s'engage &
en rembourser le montant.

A défaut de justification de I'ensemble de ces contrats dans le délai imparti, il sera fait application des
dispositions de l'article Xi ci-apres.

RENONCIATION A RECLAMATION :

Le PRENEUR renonce 2 lout recours en responsabifité ou réclamation contre le BAILLEUR, ses
mandataires et ses assureurs, dans les cas suivants

En cas de vol, de tentative de vol ou tout acte délictueux, dont le PRENEUR pourrait étre victime dans
les locaux lougs ou dans limmeuble, le BAILLEUR n'assumant aucune obligation de surveiilance.

En cas dirrégularité ou dinterruption des ascenseurs, du service de l'eau, d'électricité, téléphone,
climatisation, groupe électrogéne et systeme informatique dépendant de fimmeuble, s'il en existe.

En cas de medification ou de suppression des prestations communes, et notamment du gardiennage,

En cas d'humidité, fuites, infiltrations, dégats des eaux, refoulement d'égouts ainsi que des fuites sur
canalisation commune masquée par un coffrage établi par le PRENEUR.

En cas d'agissements générateurs de dommages, des autres occupants de Vimmeuble, de leurs
personnels, fournisseurs, clients et de fous tiers en général.

En cas de vices ou de défauts des lieux loues, te PRENEUR renongant & se prévaloir des dispositions
de l'article 1721 du Code Civil,

lLe PRENEUR devra déclarer immédiatement au BAILLEUR tout sinistre méme s'il n’en résuite aucun
dégat apparent.

De convention expresse, toutes indemnités dues au PRENEUR par toutes compagnies d'assurances, en
cas de sinistre, pour quelque cause gue ce soit, seront affectées au privilége du BAILLEUR, le présent
conirat valant en tant que de besoin, transport a concurrence des sommes qui pourraient étre dues.

LLe PRENEUR s'engage & aviser par letire recommandée avec AR le BAILLEUR, |a copropriété de toute
cause de risque aggravant pouvant résulter de son activité ou de toute modification de celie-¢i tels que
chargement, augmentation de stocks, eic. Faute de s’y conformer, i s'engage a supporter les
conséquences issues du non-respect de l'article L 113-4 du Code des Assurances qu'il aura fait supporter
a son BAILLEUR.

Par dérogation de l'article 1722 du Code Civil, en cas de destruction par suite d'incendie ou autre
evénement, de la folalité ou d'une partie des lieux loués, ie présent bail sera résilié de plein droit si bon
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semble au propriétaire, le PRENEUR renongant expressément a user de 1a faculté de maintenir le bail
moyennant une diminution du prix.

Article VIl - LOYER :

A. LOYER:

Le loyer et les modalités de réglements sont définis aux condifions parliculieres.

Le foyer est payable trimesirieliement a terme échu, dans les 30 jours suivant la réception de ('avis
d'échéance.

Le loyer est payable au domicile du bailleur ou de son mandataire.

Ce loyer s'entend hors charges diverses, hors taxes et hors impdts présents ou futurs.

B. CLAUSE D’ECHELLE MOBILE :

Le loyer est indexé et variera fous les ans, a la dale anniversaire de prise d'effet du bail,

proportionnellement en fonction de la variation de findice du colii de la construction publié :
trimestriellement par Vnstitut National de 1a Statistique et des Etudes Economiques (base 100 au 4éme
trimestre 1953) ou sur tout indice qui ui sera substitué. |

L'indice pris pour base sera le dermier connu 2 la date d'effet du présent bail, est indiqué aux conditions
particuliéres ; le cours de cet indice au méme trimestre des années suivantes étant retenu pour calculer
la variation annuelle.

Le réajustement du toyer s'effectuera annuellement, de plein droit et sans aucune formalité, chague
année & la date anniversaire de 'enfrée en jouissance selon la variation, en plus ou en moins, de findice
du coit de la construction, tel qu’il est publie trimestriellement par I''NSEE. Le fait de ne pas avoir
immédiatement ajusié e loyer n'entrainera aucune déchéance dans le droit du bailleur a réclamer
I'application ultérieure de I'indice avec effet rétroactif.

Si l'indice contractuel de révision cessait d'élre publié, la révision automatique serait calculée, sur le
nouvel indice le remplagant publié par 'INSEE, ce a compter de ia date anniversaire de l'entrée en
jouissance.

En tout état de cause, le supplement de loyer ainsi déterminé sera exigible immédiatement et
automatiquement.

La présente clause d'indexation constitue une clause essentielle et déterminante, sans laguelle le
BAILLEUR r’aurait pas contracté. En conséquence, sa non-application partielle ou totale pourra autoriser
le BAILLEUR, et lui seul, & demander la résiliation du bail sans indemniié.

Si au cours du bail ou de l'occupation des lieux, fa publication de cet indice devait cesser, il serait fait
application de l'indice de substitution ou, a défaut, de celui le plus voisin parmi ceux existant alors.

Article VIl - DEPOT DE GARANTIE :
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Sans objet

Atticle IX - CHARGES

En sus du loyer, le PRENEUR remboursera au BAILLEUR sa quote-part des charges, prestations et {axes
Ci-apres ;
- Charges générales,

Eau froide

Fau chaude

Chauffage collectif
Ainsi que les taxes en vigueur y compris les frais de rle, et toutes nouvelles taxes créées, mémes
celles qui seraient a la charge du BAILLEUR,

i

t

De telle sorte gue le loyer pergu soit net de toutes charges et taxes pour le BAILLEUR.

Ces remboursements seront faits au BAILLEUR en méme temps que chacun des fermes de loyer au
moyen d’acomptes provisionnels, le compte etant soldé une fois f'an.

MODALITES DE REPARTITION DES CHARGES

Les critéres de répartition des charges entre les divers locaux de I't'mmeuble sont déterminés par le
BAILLEUR. Un arréié de compte individuel fait apparaitre le mode de repartition des charges entre les
différents locaux, et le cas échéant, de 'ensemble immobilier.

La répartition des charges commerces ou unités locatives assimilées entre les divers locataires est
effectuée, a la diligence du bailleur, au prorata des surfaces louées ou au prorata de {'ensemble des
loyers des locaux d'activite de immeuble ou groupe d'immeubles.

Toutefois, lorsque les consommations du PRENEUR pourront &tre constatées par un compleur individuel,
il supportera le montant des consommations ainsi relevées.

En ce qui concerne les dépenses de chauffage collectif, la répartition genérale afférente aux commerces
ou unités focatives assimilées s'effectuera au prorata du voiume de chauffe du local.

En cas de raccordement au chauffage collectif du local, objet du présent bail, le PRENEUR ou
{installateur qui réalisera les fravaux pour le compte de celui-¢i communiguera au préalable au BAILLEUR
les caractéristiques du matériel installé pour conirdle et validation de ces caraciéristiques par les services
du BAILLEUR ;

Article X- IMPOTS ET TAXES :

Indépendamment des remboursements qu'il aura a effectuer au BAILLEUR, le PRENEUR devra payer
tous impbts, contributions, ou taxes iui incombant et dont le BAILLEUR pourrait &tre responsable a un
titre quelconque, & F'exclusion de fa taxe fonciére, et il devra en justifier a toute réquisition du BAILLEUR,
nofamment & 'expiration du bail, avant tout déménagement.
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Si au cours du bail, les impots et taxes incombant au PRENEUR sont supprimés et mis 2 fa charge du
BAILLEUR, le PRENEUR devra au BAILLEUR, au bescin 2 fitre d'indemnité ou de complément de loyer
une somme égale a celle de ¢ces nouveaux impdts et taxes.

Article Xi - CLAUSE RESOLUTOIRE :

Il est formeliement et expressément convenu ce qui suit

A défaut de paiement intégral a son échéance exacte, de foutes les sommes dues a quelque titre que ce
soit, comme aussi en cas d'inexécution de I'une des clauses ou conditions du présent engagement, ledit
bail sera reésilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un mois aprés un simple commandement de
payer le loyer ou une simple sommation d'exécuter visant ia présente clause, méme en cas de paiement
ou d'exécution posteérieure a l'expiration du délai ci-dessus,

Si le PRENEUR refuse de quitter immédiatement les lieux, il sera expulsé sur simple ordonnance de
référe, rendue a titre d'exécution d'acte, le tout nonobstant foutes offres, conciliations ou exécutions
ulierieures.

Tous frais et procédure {commandement, sommation, assignation, signification, dénonciation), de
poursuites ou de mesures conservatoires, ainsi que les honoraires, méme non taxables d'Huissier,
d'Avoué ou d’Avocat, seront 2 la charge du PRENEUR et devront étre remboursés dans le mois imparti.

Dans fe cas o |a location serait resilieée en exécution de la présente clause, le PRENEUR sera tenu au
paiement intégral du loyer et des charges du terme au cours duguel prendra date cstte résiliation.

A défaut de paiement d'un seul terme de loyer, il sera pergu, aprés un mois de retard, un intérét de retard
de 2 % par mois.

Il est bien entendu qu'en cas de paiement par cheque, le loyer ne pourra élre considéré comme régié
qu'apres scn encaissement, noncbstant la remise de fa quittance et la clause résolufoire pourra étre
acquise au BAILLEUR, dans le cas od le chéque ne serait pas provisionné ou Ia fraite honorée.

Sile PRENEUR se maintient provisoirement dans les licux loués, il sera tenu de verser au BAILLEUR
une indemnite d’occupation €gale au loyer normal {plus le montant des charges générales, chauffage,
eau froide) non revisable exigible pour ia période séparant [a date de fa résiliation et celle du départ effectif
des fieux du PRENEUR, sans que le propriétaire soit tenu de justifier ¢'un préjudice (tout mois commencé
etant di en entier).

En cas de fermeture prolongée du local ou de non-respect d'une clause du bail, le présent bail sera
également résilié de plein droit.

Article XI! - SOLIDARITE :

Pour ies baux consentis a des personnes physiques :

Au cas de decés des PRENEURS ou de Fun d’eux, it y aura solidarité et indivisibilité entre leurs héritiers
et représentants du prédécéde, tant pour le paiement du principal des loyers que pour ['exécution de
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toutes les clauses et conditions du présent bail, et lesdits héritiers ef représentants supporteront les frais
de a signification prescrite par l'article 877 du Code Civit.

Article XIIl - TOLERANCE - INDIVISIBILITE :

tt est formellement convenu que foutes les tolérances de fa part du BAILLEUR, relatives aux clauses et
conditions éncncées ci-dessus, quelies qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourrent jamais
et dans aucun cas étre considerées comme apportant une modification ou suppression des clauses et
conditions, ni comme génératrices d’un droit quelconque. Le BAILLEUR pourra toujours y mettre fin.

{ & bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du BAILLEUR.

Atrticle XIV - FRAIS :

Tous les frais droits et honoraires des présentes, de leur suite, des avenants a intervenir, ou leurs
conséquences y compris les frais et honoraires d'état des lieux seront supportés par le PRENEUR qui s'y
oblige ; les honoraires de rédaction sont indiques aux conditions particuliéres.

Le PRENEUR ou ses ayants droit devra en oufre rembourser au BAILLEUR les frais d'acies
exirajudiciaires et les frais de Justice motivés par ses infractions aux clauses et conditions des présentes.

Article XV — ENREGISTREMENT :

Silune des parties souhaile procéder a 'enregistrement du présent bail, fes frais correspondants seront
a la charge du PRENEUR.

Article XVI - ELECTION DE DOMICILE :

Pour 'exécution des présentes et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires ou de poursuites,
fe PRENEUR fait élection de domicile en son siege et le BAILLEUR en son siege social.
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TITRE Il : CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 ~ DESIGNATION :

Le bailleur donne & bail des locaux d'activité sis 14 place de la Fosse aux Chénes a Roubaix au rez de
chaussée et au 1% étage de la Résidence Fosse aux Chénes d'une surface de 341,20 m?

[} n'est pas nécessaire de faire plus ample description des focaux, dont le BAILLEUR est propriétaire, le
PRENEUR déclarant les bien connaitre pour les avoir visités dés avant ce jour.

Toute erreur dans la désignation ci-dessus ne peut justifier ni réduction, ni augmentation de lover, le
PRENEUR- reconnaissant avoir eu toutes les informations concernant fa consistance et Fétat des lieux.

ARTICLE 2 ~ DESTINATION :

Les locaux, objet du présent bail civil sont exclusivement destinés a usage de bureaux et d'accueil du
public conformes a la réglementation en vigueur pour les immeubles recevant du public (E.R.P.}.
L'accueil du public se fera exclusivement au rez-de-chaussée, 'étage étant exclusivement réservé au
personnel de la mairie et aux élus.

ARTICLE 3 - ACTIVITE DU PRENEUR :

La présente convention est consentie au Preneur pour 'exercice d'activités de Mairie Annexe dénommé
Mairie de Quartier Nord,

Le preneur s'engage & exercer ces activités autorisees ensemble et non séparément. Il devra oblenir

l'accord express du BAILLEUR s'il souhaite ne pas exercer l'ensemble de ces activités. A défaut d’avoir
obtenu I'accord du BAILLEUR, le bail poustra éire résilié de plein droif.

ARTICLE 4 - DUREE :

Bail précaire de 21 mois & compter du 17 mars 2024, conformément aux conditions générales.
Date d'expiration : 16 décembre 2025

ARTICLE 5~ LOYER :

- Loyer annuel en principal est fixé a 40 680.24€ HT, TVA non appliquée en sus soit 40 680.24€ TTC,
Le loyer frimestriel de 10 170.06 € TTC.

Le loyer est payable trimestrieliement a terme échu, dans un délai de 30 jours suivant fa réception de
f'avis d’'echéance émis par le propriétaire,
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ARTICLE 6 - DATES DE REFERENCE :

Date d'effet du bail ; 17 mars 2024

ARTICLE 7 - CHARGES :

Les charges telies qu'énumérées dans larticle 1X du titre | des conditions générales, représentent un
montant prévisionnel de 4 880.88€ par an, soit une provision pour charges fixée &

Chauffage : 1811.40€/ an soit 452.85€ trimestriel

Eau froide : 372.24€/ an soit 93.06€ trimestriel

Charges générales : 2697.24€/ an soit 674.31€ trimestriel

Le Proprietaire s'engage a inviter le représentant du Preneur lors des relevés des index des compteurs
ou décompteurs le concernant, au minimum une fois par an.

Le Proprietaire, & fissue de chague année civile, adressera au preneur un éfat récapitulatif et détailié
des dépenses par poste de prestations ou fournitures dont il a bénéficié lors de ['utifisation des locaux et
notamment pour les frais de I'entretien de parties communes ef espaces verts, sauf possibifité d’établir
une facturation individualisée, qui sera caiculée sur ia base du coiit réel de I'année concernée figurant
sur le compie de charges.

Le Preneur fera son affaire personnelle de la fourniture en électricité, notamment en prenant un
abonnement auprés du concessionnaire ef en §'acquittant des consommations directement auprés de
celui-ci.

Le Preneur fera son affaire personnelie du contrat d’abonnement & souscrire en ce qui concerne le
téléphone et I'nternet,

ARTICLES 8 - FRAIS :

Les frais de rédaction du présent bail s'élévent a la somme de 0 € HT.

Dans I'hypothese ou le présent bail fait 'objet d'un enregistrement, les frais d’enregistrement s'élévent
a la somme de 25 € que le preneur versera ce jour & lordre du TRESOR PUBLIC.

ARTICLE 9 - DEPOT DE GARANTIE:

Sans objet.

ARTICLE 10 — INDEXATION :

- Indice de base du colt de fa construction (100) : dernier indice publié par IINSEE 4 la prise d'effet des
présentes, qui est le 3éme trimestre 2023 soit : 2106
- Indice de révision : méme indice de 'année suivante
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ARTICLE 11 - INFORMATIONS DU PRENEUR :

11-1 ENVIRONNEMENT :

A - DIAGNOSTIC TECHNIQUE “AMIANTE" ;

En application de I'article R 1334-5 du Code de (a Santé Publique, un dossier technique "Amiante" tel que
défini & Farticle R1334-6 du méme code a été constitué par fe BAILLEUR. La fiche récapitulative de ce
dossier a éte communiquée au PRENEUR et restera jointe au présent acte.

B - PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES :

La société bailleresse declare, conformément aux dispositions de Farticle L 125-5 du code de
fenvironnement, que 'immeuble, objet des présentes étant situé dans une zone couverte par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, les dispositions de Particle L.125-5 du code de
I'environnement sont applicables aux présentes.
En conséquence, afin de remplir son obligation d'information envers le PRENEUR, 1a société bailleresse
déclare :

Qu'un état des risques fondés sur les informations mises a disposition par le Préfet est
demeuré ci-annexé

- Qu'a sa connaissance, les biens, objet des présentes n'ont subi aucun sinistre ayant donné

lieu au versement d’une indemnité d'assurance en application de larticle L 125-2 ou L 128-2 du Code
des assurances.

Qu'il ma pas été informé, en application des dispositifs de l'afticie L 125-5 du Code de
l'environnement d'un tei sinistre ayant affecté lesdits biens.

Le PRENEUR, informé de ladite situation s'oblige a en faire son affaire personnelle, sans recours contre
le BAILLEUR.

C - PROTECTION DE | 'ENVIRONNEMENT :

Le BAILLEUR declare qu'a sa connaissance immeuble dans lequel se trouvent les iocaux objes des
présentes n'a pas été utilisé aux fins d'une activité nuisible pour I'environnement ou réglementée dans ce
cadre, et notamment qu'ils n'ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement déclarée.

De son cOté, le PRENEUR devra informer le BALLEUR de tout projet qui, bien que conforme a la
destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur la 1égislation ou la réglementation
applicable en mafiére d'environnement.

Pendant foute la durée des relations contractuelles constituées par les présentes, le PRENEUR restera
seul responsable de tous les dommages causés a 'environnement par son exploitation.

Le PRENEUR ayant I'obligation de remetire au bailleur en fin de bail le bien loué exempt de substances
dangereuses pour f'environnement, supportera en tant que de besoin foutes les conséquences juridiques
et financiéres d'une éventuelle remise en état des locaux.
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Article 11-2 - REGLEMENT D'IMMEUBLE :

A ce jour, le BAILLEUR informe le PRENEUR quiil n'existe pas de réglement général applicable &
limmeuble.

S'it venait & en exister un, un extrait sera remis au PRENEUR et lui deviendra de plein droit opposable.
Ce dernier s'engage par les présentes a s'y conformer sans restriction ni réserve.

Fait & Tourcoing

En TROIS exemplaires dont un pour chacune des parties, qui reconnait favoir regu et un pour
I'enregisirement

Pour LILLE METROPOLE HABITAT Pour la Ville de Roubaix

Le Directeur Général Le Maire

Maxime BITTER Guillaume DELBAR
ANNEXES |
2 Dossier technique amiante

3 Etat des risques naturels et fechnologiques
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Lille Métropole Habitat REPUBLIQUE FRANCAISE
OPH de la Métropole
Européenne de Lille EXTRAIT
Siege : 425, boulevard Gambetta du registre des délibérations du Conseil d’Administration
59200 Tourcoing
BUREAU

Reéunion du 07 novembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de I'Office

ADMINISTRATEURS 7
ADMINISTRATEURS PRESENTS 5
ADMINISTRATRICES REPRESENTEES 2
Présents : 5

Mmes Annie DESQUIENS, Berengére DURET, Anne VOITURIEZ, Ghislaine WENDERBECQ
. Jean-Frangois DEVILLERS

Absentes ayant donné pouvoir : 2
Mme Véronigque DELCOURT Pouveir a Mme Ghislaine WENDERBECQ
Mme  Frangoise DE VRIEZE Pouvoir a Mme Annie DESQUIENS

Assistaient également a la réunion :

MM Maxime BITTER, Directeur Général
Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Develeppement Immobilier
Gilles HAUDESTAINE, Direcieur de fa Performance et de la Gestion Financiére
Barthélemy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation

Mmes Astrid CHASTAN, Collaberatrice de la Présidente
Agathe JOCTEUR-MONROZIER, Responsable du Développement Foncier ef de 'Aménagement
Christelle MARGEE, Direcirice des Politigues Sociales
Marion MESTDAG, Directrice Générale Adjointe Proximité
Florence REGOUDT, Conseiliere Technique Direction Générate
Capucine SEGARD BARRUEL, Chargée de mission Direction Générale
Sylvie VASSEUR, Responsabie des Affaires Juridiques

DELIBERATION 24/V008
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Lille Métropole Habitat
COPH de [a Métropole
Européenne de Lille

Sigge : 425, boulevard Gambeltta
58200 TOURCOING

Délibération : 24008

SERVICE AGENCE LMH ACCESS

OBJET BAIL. PRECAIRE MAIRIE DE QUARTIER WATT EPEULE SIS 183 - 187 RUE DE
L'ERPEULE A ROUBAIX

La Présidente propose aux membres du Bureau la signature d'un bail précaire avec la Viile de Roubaix
pour des locaux sis 183 —~ 187 rue de 'Epeute a Roubaix a destination de la mairie des services ouest,

Le bailieur donne & bail des iocaux d'activité sis 183 et 187 rue de I'Epeule & Roubaix au
rez-de-chausseée du batiment E ainsi qu'une place de stationnement PMR en aérien numerotée 7H
au sein d'un ensemble immobilier comprenant également 40 logements d'une surface utile totale de
2 853,17 m* ainsi qu'un second local a usage de bureaux de 167 m* a Reubaix

Par convention en date du 16 avril 2015, le BAILLEUR avait consenti Ia location des locaux sis
183 - 187 rue de I'Epeule 4 Roubaix au Preneur pour une durée de 8 ans. Cette convention étant
venue a échéance le 15 avrit 2024 sans que les parties ne l'aient renouvelée.

Le présent bail est consenti pour une durée de 20 mois, entiers et consecutifs, commengant a courir
2 la date d'effet du 16 avril 2024. La date d'expiration du présent bail est prévue le 15 decembre 2025.

Les membres du Bureau approuvent la proposition de la Présidente et donnent leur accord au
Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et conirats en execution de la
présente délibération.

-ADOPTEE
Pour extrait conforme
La Présidente

nne ¥OITURIEZ
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BAIL PRECAIRE

L.ocaux d’activité sis 183 et 187 rue de I'Epeule a Roubaix

Entre les soussigneés :

LILLE METROPOLE HABITAT , O.P.H. de la Métropole Européenne de Lille, dont le siége est &
Tourcoing {59200 425 boulevard Gambetta, immatriculé au registre du commerce et des sociétés de
Lilie Métropole sous le numérc 413 782 509

Représenté par Monsieur Maxime BITTER, Directeur Général, diment habilité a l'effet des présentes par
delibération du Conseil d’Administration n°21 /A152 du 13 décembre 2021,

Ci-apres denommee, Le BAILLEUR,

Monsieur XXXX, agissant au nom et pour le compte de la Ville de Roubaix, identifiée sous le
numéro SIREN 215 905 126 en exécution d’une décision municipale

n° 24/ V008 en date du 07/11/2024 et d’une délégation de signature qui lui a été consentie par
Monsieur le Maire par arrété n°XXXXXX ;

Ci-apres denommee, Le PRENEUR,

Par convention en date du 16 avril 2025, 'e BAILLEUR avait consenti ia location des locaux sis 183 ~ 187
rue de 'Epeule & Roubaix au Preneur pour une durée de 9 ans. Cette convention étant venue a échéance
le 15 avril 2024 sans que les parties ne I'aient renouveiée, it est convenu ce qui suit :

TITRE [ - CONDITIONS GENERALES

ARTICLE | ~ OBJET :

Par les présentes le BAILLEUR consent la mise a disposition a titre précaire au PRENEUR, qui acceple
les iocaux, ci-aprés désignés aux conditions particuliéres, dont il n'est pas nécessaire de faire plus ampie
description, le PRENEUR déclarant parfaitement connaitre Ies lieux loués pour les avoir visités des avant

ce jour.

Le PRENEUR s'engage a toutes les obligations contractées par lui dans {'acte.

Page 1sur 18



Envoyé en préfecture le 12/11/2024
Regcu en préfecture le 12/11/2024

Publié le

ID : 059-413782509-20241107-24V008-DE

= dl

Les parties reconnaissant que le présent hail précaire n'est pas soumis & la loi n°48-1360 du 1er
septembre 1948, ni a la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 et reléve exclusivement des dispositions du code
civil,

ARTICLE Il - DUREE :

Le présent bail est consenti pour une durée de 20 mois, entiers ef consécutifs, commengant & courir & la
date d'effet indiquee aux conditions particuliéres des présentes.

Six mois avant I'expiration du bail, le PRENEUR devra faire connaitre par courrier recommandé AR
adresse au BAILLEUR, sa volonté de conclure ou non un nouveau bail.

ARTICLE 1ll - DESTINATION :

Le PRENEUR devra occuper fes lieux loues par tui-méme, paisibiement, conformément aux aricles 1728
et 1728 du Code Civil, et y exercer exclusivement ef de fagon continue F'activité déclarée par Iui aux
conditions particuliéres.

Le PRENEUR déclare faire son affaire personnelle de toutes Ies autorisations qui seraient, le cas échéant,
nécessaires a lexercice de son activité dans lesdits locaux et supporter toutes taxes, redevances ou
droits afférents entrainés par I'exercice de cette activité.

Pendant toute la duree de son occupation, ii s'oblige & se conformer 2 tous réglements, arrétés,
injonctions administratives, a ses seuls frais, risques et périls aprés en avoir informé le BAILLEUR qui
recevra avant travaux tous documents administratifs ou techniques nécessaires a son controle.

Il fera effectuer a ses frais et & sa charge, tous les travaux, aménagements, installations et constructions
qui seraient prescrits ou viendraient a étre prescrits par toute législation ou réglementation, notamment
en matiere de protection de lenvironnement, d’hygiéne et de sécurité, de fagon que le BAILLEUR ne soit
jamais inquieté a ce sujet, tant lors de l'entrée dans les lisux que durant 'exécution du présent contrat, et
ce, sans pouvoir prétendre a sa sortie a aucune indemnité.

l.e PRENEUR ne pourra sous aucun prétexte medifier méme momentanément I'usage mentionné dans
le présent bail, ni changer la nature de I'activité exercée dans les locaux.

Le PRENEUR ne dispose et ne peut exiger aucune exclusivité ni réciprocité de la part du BAILLEUR en
ce qui conceme les condifions ou les activités des autres focataires ou occupants de fimmeuble.

Le BAILLEUR conserve le droit de louer ou de vendre les locaux de 'immeuble dans les conditions qu'il
décidera.

Le PRENEUR ne pourra formuler aucune réclamation auprés du BAILLEUR qui ne souscrit aucune
garantie a cet égard quant aux difficultés éventuelles d'acceés & lensemble immobilier dont dépend le
local présentement donné a bail, aux insuffisances de signalisation, comme dans le cas od certains locaux
resteraient inexploités quelles que soient les circonstances provoquant ce défaut d'exploitation et le temps
pendant lequel it se prolongera.
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Article IV - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES :

Le présent bail civil est soumis aux charges, clauses et conditions ci-aprés et reléve pour le surplus des
dispositions du Code Civil, ce qu'accepte expressément le PRENEUR. Celles-ci n'auront leur valeur
qu'autant gu'elles pelvent concorder avec la définition de l'activité précisée en conditions particuliéres
avec la disposition de l'immeuble ou du local loué et s‘appliquer 2 des services qui sont ou seraient
instaliés dans l'immeuble ou dans le local.

En cas de contradiction enire les conditions géneérales et les conditions particulieres, ces derniéres
prévaudront.

A~ PRESCRIPTIONS GENERALES :

Le preneur s'oblige a respecier les prescriptions ci-aprés :

1 de maintenir les lieux loués constamment cuverts, en état d’activité pendant la durée du bail.
il devra en outre tenir les focaux constamment pourvus de meubles, objets mobiliers et de
matériel en quantité et de valeur suffisantes pour répondre en tout temps du paiement d'au
moins frois termes de loyers et paiements ou remboursements divers qui en sont
I'accessoire.

2 de n'utiliser méme temporairement ou d'une fagon intermittente aucune partie commune ou
qui ne lui est pas louée, galeries, trottoirs, couloirs efc. pour faire aucun déballage ou
emballage, pour exposer des marchandises, pour placer des comptloirs, machines
distributrices, kiosques ou autres installations.

3 denutiliser aucun haut-parleur ou autre moyen de diffusion susceptible d'étre entendu hors
des lieux loues ; de n'utiliser également aucun appareil électrique ou autre perturbateur des
auditions radiotéléphoniques ou de la télevision, sans avoir muni lesdits appareils des
dispositifs permettant d'éviter tous troubles dans le voisinage.

4 de n'utiliser aucun appareil de chauffage a combustion lente.

5 de ne pouvoir installer, dans les lieux ioués, aucun moteur ou machine, aucun systéme de
refroidissement ou de chauffage ou d’air conditionné sans autorisation écrite préalable et en
veillant & ce qu'it soit muni de dispositifs nécessaires pour éviter tous troubles aux voisins ;
de faire supprimer sans délai ceux qui seraient installés aprés autorisation si leur
fonctionnement, malgré les précautions prises, mofivait des réclamations des autres
Locataires ou occupants de l'immeuble ou des immeubles voisins.

§ d'exercer une surveillance constante sur son personnet el veiller a ce qu'il ne stationne pas
dans les parties communes de l'immeuble, ou aux abords de celui-ci, etiou et qu'il ne
trouble pas les autres occupanis de 'immeuble par cris, chants ou de foute autre maniére.

7 de veiller a ne pas entreposer dans les parties communes des motos, des bicycleties, des
caisses et ballots de marchandises ou cartons vides et palettes efc. de n'installer aucun
panneau mobile, tente ou étalage sur le trottoir ou les abords de limmeuble.

Il est également interdit au PRENEUR de laisser pénéirer des véhicules et d'en faire
stationner dans les parties communes. Les livraisons ne poursont étre effectuees que par
l'accés prévu a cet effet et aux heures autorisées.

Il ne peut davantage occuper tes parties communes de immeuble, méme temporairement.

8 de ne pas placer des enseignes sur les fagades et fenétres, des affiches, plagues ou
publicités lumineuses, sans ['aulorisation expresse du BAILLEUR, et a condition de
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respecter toutes dispositions iégales ou réglementaires sur fa publicité, les enseignes et pré-
enseignes, et garantir le BAILLEUR de toutes les conséquences pouvant en résuiter ; les
éventuelles redevances de ville et de voiries qui résulteront de cetle autorisation seront
supportées par le PRENEUR.

Le PRENEUR souscrira pour ses locaux tous contrats necessaires a fa foumiture d'eau, de
gaz, d'électricité, de telephone efc. qui seront & sa charge exclusive. Il utilisera les réseaux
en respectant rigoureusement leur capacité ou puissance inittalement prévue.

La respensabilité du BAILLEUR ne pourra, en aucun cas, étre recherchée pour défaut de
branchement ou de fourniture de la part des sociélés concessionnaires correspondantes.

de faire son affaire personnelle de 'évacuation de tous déchets et détritus de ses focaux, de
n'utiliser, pour 'évacuation de tous déchets et détritus de ses locaux, que les récipients qui
pourraient étre prescrits par la commune, les réglements ou, & défaut, par le syndic ou le
BAILLEUR.

de porter, si l'enlévement des poubelles est assure a partir de locaux qui seraient destinés
a cet usage, tous ses déchets et détritus aux heures qui lui seront prescrites.

de faire son affaire personnelle du gardiennage et de la surveillance de ses locaux, fe
BAILLEUR ne pouvant, en aucun cas, et & aucun titre, étre recherché et tenu respensable
des vols ou détournements ou autres actes dalictueux dont le PRENEUR pourrait éire
victime dans les locaux loués.

d"acquitter les contributions personnelles et mobiliéres, les taxes locatives et fous autres
impbts dont le BAILLEUR serait rendu responsable pour le compte du PRENEUR & un titre
quelconque et de justifier de leur acquit & foute requisition et hult jours au meins avant fe
départ en fin de bail et de rembourser au BAILLEUR, avec les charges, [a taxe sur les
bureaux, I'mp6t foncler afférent aux lieux loués ainsi que tous droits ou taxes afférents aux
locaux loués qui pourraient uliérieurement remplacer ou s'ajouter a ladite taxe.

de souffrir quelle gu'en soit fa durée, méme si elle excéde quarante jours et ce, par
dérogation a larticle 1724 du Code civil, les grosses réparations et les améliorations
nécessaires et utiles, méme si elles ne doivent pas profiter au PRENEUR ainsi que les
travaux et constructions nouvelles exécuiés éveniuellement par le BAILLEUR, sans pouvoir
reclamer aucune indemnité ni diminution de loyer, et de laisser pénétrer dans les lieux loues
a foutes époques, les architectes et les représentants du BAILLEUR pour consiater 'état,
I'entretien des locaux et s'assurer qu'il n'est commis par Je PRENEUR aucun abus de
jouissance,

de souffrir de méme, par dérogation a larlicle 1723 du Code civil, tous travaux de
modification nécessités par la réglementation ou les auforités publiques, des lieux loués que
le BAILLEUR se réserve d'effectuer, ainsi que toutes modifications des parties communes
qui seraient effectuées par la copropriété, de renoncer a foute indemnité de ce chef et
diminution de loyer.

de faire son affaire personnelle, & ses risques, périls et frais, sans que le BAILLEUR puisse
étre impliqué ou recherché, de toutes réclamations faites par les voisins ou les tiers,
notamment pour bruits, parasites, odeurs ou trépidations causes par lui ou par des appareils
lui appartenant.

de ne placer, ni enireposer aucun objet dont le poids excéderait la limite des charges des
planchers, afin de ne pas comprometire la solidité des planchers ou des murs et de ne pas
détériorer ou tezarder les plafonds.

de se conformer scrupuleusement aux lois, prescriptions, réglements et ordonnances en
vigueur, notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, 1a police, le code du travail et
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les textes réglementaires applicables par I'nspection du travail, la défense passive ef, plus
généralement, f'exploitation de son activité, les fravaux y afférents sont a la charge du
PRENEUR, notamment en cas d’aggravation des régles de sécurité.

de renoncer a tous recours en responsabilité contre le BAILLEUR notamment et sans que
cetle enumération soit limitative

a. en cas d'expropriation totale ou partielle de fensemble immobilier dont dépendent
les lieux loues quelies que soient les causes de cette expropriation, toute action ne
pouvani éire engagée par le PRENEUR que contre ['autorité compétente qu'il devrait
afors assigner directement,

b. en cas dirrégularités ou d'interruption dans le service de l'eau, de I'électricité, du
teléphone, du chauffage ou en cas d'arrét du fonctionnement des ascenseurs et au
conditionnement d'air ou toutes autres prestations etfou services,

¢. en cas de modification ou de suppression des prestations communes,

d. en cas dagissements générateurs de dommages des autres occupants de
limmeuble, de leur personnel, fournisseurs ou clients, de fous fiers en général,

e. encas d'accidents survenant dans les lieux loués ou du fait des lieux loués pendant
le cours du bail, quelle gu'en soit |a cause, de prendre donc & son compte personnel
et a sa charge entiére toutes responsabilités civiles en résultant a 'égard soit de son
personnel, soit du BAILLEUR, soit des tiers sans que le BAILLEUR puisse étre
inquiéte ou poursuivi de ce chef,

f. encasde vice ou défaut de la chose louée, le PRENEUR renongant particuliérement
a se prevaloir des dispositions des articles 1719 et 1721 du Code civil,

g. en cas de froubles publics, émeutes, gréves, guerre civile, de troubles causés par
les tiers et tous événements de nature simitaire,

d'assumer toute responsabilité au lieu et place du BAILLEUR, si celui-ci était recherché du
fait de Yinobservation par le PRENEUR de l'une guelcongue des régles du présent bail et
notamment celles ci-dessus.

Si néanmoins, le BAILLEUR était amené, du fait de la carence du PRENEUR 4 exposer des
frais de toute nature ceux-ci seraient a premiére demande, remboursés par ie PRENEUR.

Si les locaux loués viennent a étre détruits en totalité par un événement indépendant de la
volonté du BAILLEUR, le présent bail sera résilié de plein droit sans indemnité.

En cas de destruction partielle, le présent bail ne pourra étre résilié sans indemnité qu'a la
demande du BAILLEUR et ce, par dérogation aux dispositions de ['article 1722 du Code civil,
mais sans préjudice, pour le BAILLEUR, de ses droits éventuels contre le PRENEUR si la
destruction paut éire imputée a ce dernier

Sl existe ou 'il vient & exister un reglement de jouissance ou un réglement de copropriété
pour limmeuble, le PRENEUR devra s'y conformer, comme il devra se conformer a toute
décision réguliérement prise par 'assemblée des copropriétaires.

de fournir au batlleur dans le mois suivant sa demande, un diagnostic de conformité des
installations électriques et gaz et un diagnostic relatif a la sécurité incendie, établis par un
organisme diment habilité et agrémenté, ne comportant aucune réserve ; et en cas de
reserves, d'entreprendre a ses frais tous travaux consécutifs dans le mois de I'établissement
du diagnostic et d'en justifier au BAILLEUR, & peine de résiliation du bail, en application de
Yarticle Xl ci-aprés.

B- PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

1.

RESTITUTION DES LOCAUX :
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A l'occasion de I'expiration du ball, le PRENEUR devra prévenir le BAILLEUR de la date de
son déménagement un mois a lavance afin de permetire au BAILLEUR de faire a
I'administration fiscale les déclarations voulues.

Il devra rendre ies clefs le jour de son deménagement, méme si ce dernier a lieu avant
I'expiration du terme en cours. Un état des lieux contradictoire sera éfabli au départ du
PRENEUR qui devra restituer un local ibéré de fout mobilier et en bon état d'entretien.

Dans les 6 mois de Uexpiration du bail, fe preneur devra par ailleurs moyennant un préavis de
24 heures autoriser les visites techniques des représentants du bailleur, architectes et
entreprises pour leur permetire de dresser un éfat des travaux de remise en état, & exécuter
par le preneur afin de permetire 2 celui-ci de restituer ies locaux en parfaite conformité avec
ses obligations contractuelles.

Le BAILLEUR fera alors établir des devis comportant le descriptif des travaux en résultant ainsi
que les temps de réalisation nécessaires.

Le PRENEUR dispose d'un délai de 15 jours pour donner son accord sur F'un des devis qui lui
seront soumis.

Si le PRENEUR ne manifesie pas son intention dans ce délai, les devis seront réputés agréés
et le BAILLEUR pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en en réclamant le
montant au PRENEUR.

Sile PRENEUR manifeste son intention de les exécuter lui-méme, if devra s'engager 4 les faire
executer sans délai par des entreprises qualifiées et agréées par le BAILLEUR.

Dans tous les cas, e PRENEUR sera redevable d’'une indemnité journaliére égale a 2 jours du
dernier loyer en cours, charges comprises pendant la durée nécessaire pour cette remise en
état & compter de la date d'expiration du bail.

ENTRETIEN :

Le PRENEUR devra supporter intégralement- les charges et prestations ef foutes dépenses
d'exploitation, de réparation et d'eniretien de remplacement et d'amélioration afiérentes tant
aux lieux loués qu'aux parties réputées communes de l'immeuble lui v permetiant 'accés, le
BAILLEUR n’assumant d’auires obligations que celies d'assurer les grosses réparations définis
par I'articie 606 du Code civil et & condition que ces travaux de gros ceuvre ne soient pas
nécessités par un mangue d'entretien ou un usage anormal, de telle sorte qu'en fin de bail &t,
plus genéralement, & son depan, les locaux soient rendus en bon état d'entretien et que fe
foyer soit toujotirs considéré net de toutes charges pour le bailteur.

LE PRENEUR DEVRA NOTAMMENT :

- exécuter sans retard toutes les réparations doni il est a méme de constater la nécessité,
sous peine d'élre fenu responsable de foutes les conséquences de sa carence et en
informer e BAILLEUR.

- assurer, par ses propres moyens et a ses frais, jusqu'a la canalisation commune, fous les
dégorgements des canalisations d'évacuation desservant les lieux loués. il devra prendre
les précautions nécessaires pour protéger les compteurs, tuyaux et canalisations traversant les
lieux loués contre toute détérioration ou variation de température.
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- faire déposer a ses frais et sans délai tous coffrages et décorations, ainsi que toutes
installations qu'il aurait faites et dont l'enlévement serait necessaire, soit pour la recherche
et la réparation des fuites de foute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de
ventilation, notamment aprés un incendie ou des infilirations, soit en général, pour
I'exécution de fous travaux. Le PRENEUR devra aussi faire déposer 3 ses frais et sans
delai, lors de 'exécution du ravalement, tous agencements, etc. dont l'enlévement sera
utile pour 'exécution des travaux,

- faire ramoner, a ses frais et par les soins de I'entrepreneur du BAILLEUR, les foyers,
conduits de fumée et conduits de ventilation, aussi souvent qu'il est presciit par les
ordonnances de police et, en outre, en fin de jouissance.

- supporter la destruction de tous insectes, rongeurs ou autres parasites pouvant apparaitre
dans les lieux loués et en régler les frais .En cas de carence, les travaux pourront étre
commandés aux frais du PRENEUR par le BAILLEUR et si la surveillance de farchitecte
est nécessaire, ies honeraires de ce dernier seront payés par le PRENEUR.

Le PRENEUR devra eniretenir a ses frais tous équipements spécifiques tels que chauffage,
climatisation, ventilation, instaliations électriques et téléphoniques ainsi que les cablages de toute
nature, conformément atix normes en vigueur et les rendre en parfait état d'utilisation. A cefte fin, il
souscrira tous contrats d'entretien,

| est expressement convenu que fe PRENEUR aura 3 sa charge l'entrefien complet et le
remplacement de toutes parties, en verre arme ou non etfou matériaux simitaires, de la devanture,
des fermetures {rideaux de fermeture, portes et fenétres, efc...) et [a réfection des peintures
exterieures, lesquelles devront élre refaites au moins tous les cing ans. Le PRENEUR devra
maintenir la devanture, les portes et fenélres, volets, rideaux de fermeture en parfait état de
propreté.

A défaut d’exécution de ces fravaux, le BAILLEUR pourra se substituer au PRENEUR et les faire
réaliser par une entreprise de son choix, aux frais du PRENEUR, sans préjudice de tous frais de
remise en état conséculifs a des dommages causés par lincbservation des dispositions de la
présente clause. Ces dispositions concement également les frais incombant & ces fitres, au
BAILLEUR, en vertu du réglement de copropriété. Le PRENEUR ne devra, en aucun cas, rien faire
ou laisser faire qui puisse détériorer les locaux et il devra prévenir immédiatement le BAILLEUR de
toute atteinte qui serait poriée a la propriété, de foutes dégradations ou détériorations qui
viendraient a se produire dans les locaux loués.

. AMENAGEMENTS :

Le PRENEUR devra effectuer aprés accord écrit du BAILLEUR, toutes formalités, demander
toute autorisation administrative, et prendre a sa charge, tous frais, aménagements et
installations qui pourraient s'averer nécessaires pour l'exercice de son activité, les exécuter ou
les faire executer suivant les régles de l'art, et dégager, en conséquence, le BAILLEUR de
toute éventuelle responsabilité a cet égard. I devra, néanmoins, faire signer par le BAILLEUR
les permis de construire qui pourraient s'avérer nécessaires et soumettre a ses frais a
larchitecte du BAILLEUR.

Tous les travaux, aménagements et installations, effectués a l'entrée en jouissance ou
ultérieurement qui ne pourront changer 1a destination de l'immeuble ou méme sa solidité, ne
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architecte si nécessaire, dont les honoraires seront ators pris en charge par le PRENEUR.

Bans I'hypothése ot le BAILLEUR constaterait que son accord prealable n'aurait pas été
sollicité pour tout ou partie d'aménagements de foute nature, visés ci-dessus, il pourrait, sl le
juge utile ;

- soit exiger la remise en I'état d’origine immédiate conformément a I'état des lieux d'entrée
par simple leftre recommandée avec demande d’avis de réception avec obligation pour le
PRENEUR d'exécuter dans le mois, cette remise en état,

- soit metire en application la clause de résiliation du présent bail pour inobservation d'une
clause du bai,

- soit employer ¢es deux moyens successivement.

{'autorisation du BAILLEUR et la surveiliance de son architecte ne pourront, en aucun cas,
décharger le PRENEUR des responsabilités qui pourraient résulter pour lui du fait des
madifications qui auraient été exécutées dans l'ensemble immobilier, responsabilites qui lui
incomberont tout entiéres le cas échéant.

Tous les aménagements, y compris Finstallation des lignes télephoniques, ameliorations et
embellissements effectués par le PRENEUR en cours de bail, deviendront, par accession et
sans indemnité, la propriéie du BAILLEUR, en fin de bail.

Méme s'it a donné son autorisation aux fravaux et aménagements de toute nafure, le

BAILLEUR pourra, au choix, toujours demander le rétablissement des lieux aux frais du

PRENEUR :

- soit dans leur état, avant autorisation de fravaux,

- soit seuiement pour certains aménagements ou travaux si ces modifications empéchent de
relouer les lieux dans des conditions normales.

4. VISITES DES LIEUX - DROIT D'ACCES :

Un etat des lieux établi contradictoirement par les parties a I'entrée du PRENEUR est annexe
aux présentes. Au cas ol pour une raison quelconque, cet état des lieux ne serait pas ainsi
dressé, notamment si le PRENEUR faisait défaut, les locaux seront considérés comme ayant
été loués en parfait état.

En tout temps, le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, ses représentants ou son architecte
et tous entrepreneurs et ouvriers, pénétrer dans les lieux loués pour visiter, réparer et entretenir
Iimmeuble et fournir toutes les justifications qui pourraient étre demandées pour la bonne
exécution des conditions du bail.

Dans les six mois qui précéderont l'expiration du bail, le PRENEUR devra laisser visiter les
lieux loues, fous les jours non feriés de @ heures a 11 heures et de 14 heures jusqu'a 17 haures
par toute personne munie de I'autorisation du BAILLEUR ; it devra, pendant le méme temps,
laisser le BAILLEUR apposer un écriteau ou une enseigne pour indiquer que les locaux sont a
louer.
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Le méme droit de visite et d'affichage existera en tout temps, en cas de mise en vente des
locaux lougs.

Articie V - SOUS LOCATION ET CESSION :

Le PRENEUR s'interdit formelfement de céder son droit au présent bail, en totalité ou en parlie, sans
I'accord express et par écrit du BAILLEUR. Le refus éventueilement opposé par ce demier n'aura pas a
&éire motivé, et son accord pourra éfre soumis & des conditions particutiéres.

Toute sous location, méme temporaire, en fotalite ou en partie sous quelqgue forme que ce soit contre
rémunération, devra faire 'objet d'une demande d'autorisation écrite adressée en lettre recommandée
avec accusé réception au BALLEUR.

Le BAILLEUR disposera d'un délai de 30 jours pour faire part son éventuel accord par courrier
recommandé avec accusé réception.

Dans le cas ol une telle autorisation serait donnée par le Bailleur, le preneur s'interdit de pratiquer un
loyer & la sous- location supérieur a celul du bail le liant au Bailleur. Ledit loyer devant a minima couvrir
les charges.

A défaut de respecter cette obligation, le Bailieur pourra metire en application la clause de resiliation du
présent bail pour incbservation d'une clause du bail.

Article VI - ASSURANCES :

Le BAILLEUR assurera la fotalité de I'ensemble immobilier en valeur de « reconstruction a neuf », contre
les risques d'incendies, d'explosions, tempétes, ouragans, cyclones, dégats des eaux, chutes d'appareils
de navigation aérienne, sans que cette énonciation soi limitative, aupres d'une ou plusieurs compagnies
notoirement solvables, et maintiendra cette assurance pendant toute la durée du bail.

I fera garantir en ouire, les conséquences de la responsabiiité civile qu'il peut encourir en sa qualiié de
BAILLEUR.

Le PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR, sur simple demande de celui-ci et sur justification, sa
quote-part de la prime résultant des polices souscrites en vertu des alinéas ci-dessus.

Le PRENEUR declarera immediatement, & 'assureur d'une part, au BAILLEUR d'autre part, tout sinistre
quelle qu'en soit fimportance, méme s'it n'en résulte aucun dégat apparent.

L e PRENEUR assurera les risques propres a son exploitation.

Il devra assurer et maintenir assurés contre lincendie, fe vol, le dégat des eaux, las cousts-circuits,
Pexplosion notamment, tous les aménagements qu'il aura pu apporter aux locaux loués, les objels
mobiliers, matériels ou immatériels lui appartenant, fous dommages immatériels consécutifs a un sinistre.
Il fera son affaire personnelle de l'assurance de toutes parties en verre armée ou non, etfou matériaux
similaires.

[l devra souscrire une police d'assurance responsabilite civile garantissant les conséquences pécuniaires
de fa responsabilité civile qu'il peut encourir, a raison des dommages corporels, matériels et immatériels
causes aux voising et aux tiers en général.

Les assurances souscrites par te PRENEUR devront prévoir que leur resiliation ne pourra produire effet
que quinze jours aprés notification par les assureurs du PRENEUR au BAILLEUR.
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Le PRENEUR souscrira également un abonnement « prévention et contrdle incendie » aupres d'un
organisme agreé par 'assemblée pléniére des sociétés d'assurances contre lincendie.

It devra justifier de l'ensemble de ces contrats ou notes de couvertures dans ie mois de son entrée en
jouissance. Dans la mesure ol l'activité exercée par le PRENEUR nécessiterait le paiement par le
BAILLEUR ou les autres tocataires ou occupants d'une surprime d'assurance, le PRENEUR s'engage a
en rembourser le montant.

A défaut de justification de I'ensemble de ces contrals dans le délai imparti, il sera fait application des
dispositions de !'article Xl ci-aprés.

RENONCIATION A RECLAMATION -

Le PRENEUR renonce a tout recours en responsabilité ou réclamation contre le BAILLEUR, ses
mandataires et ses assureurs, dans les cas suivants :

En cas de vol, de tentative de vol ou tout acte délictueux, dont le PRENEUR pourrait étre victime dans
les locaux loués ou dans limmeubie, le BAILLEUR n'assumant aucune obligation de surveillance.

En cas dirrégutarité ou dinterruption des ascenseurs, du service de l'eau, d'électricité, téléphone,
climatisation, groupe électrogéne et systéme informatique dépendant de fimmeuble, s'if en existe.

En cas de modification ou de suppression des prestations communes, et notamment du gardiennage,

En cas d’humidité, fuites, infiltrations, dégats des eaux, refoulement d'égouts ainsi que des fuites sur
canalisation commune masquée par un coffrage établi par le PRENEUR.

En cas d'agissements générateurs de dommages, des auires occupants de limmeuble, de leurs
personnels, fournisseurs, clients et de tous tiers en général.

En cas de vices ou de défauts des lieux loués, le PRENEUR renongant & se prévaloir des dispositions
de l'article 1721 du Code Civil.

Le PRENEUR devra déclarer immediatement au BAILLEUR tout sinistre méme s'il n'en résulte aucun
dégat apparent.

De convention expresse, toutes indemnités dues au PRENEUR par toutes compagnies d'assurances, en
cas de sinistre, pour quelque cause que ce soit, seront affeciées au privilége du BAILLEUR, ie présent
contrat valant en tant que de besoin, transport a concurrence des sommes qui pourraient étre dues.

Le PRENEUR s'engage a aviser par leftre recommandée avec AR le BAILLEUR, |a copropriété de toute
cause de risque aggravant pouvant résulter de son activité ou de toute modification de celle-ci tels que
chargement, augmentation de stocks, efc. Faute de s'y conformer, if s'engage a supporter les
conséquences issues du non-respect de larticle . 113-4 du Code des Assurances qu'il aura fait supporter
a son BAILLEUR,

Par dérogation de l'article 1722 du Code Civil, en cas de destruction par suite d'incendie ou autre
évenement, de |a fotalité ou d'une partie des lieux loués, le présent bail sera résilié de plein droit si bon
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semble au propriélaire, le PRENEUR renongant expressément a user de la faculté de maintenir le bail
moyennant une diminution du prix.

Article Vi - LOYER ;

A. LOYER:

Le loyer et les modalites de réglements sont définis aux conditions particuliéres.
Le loyer est payable frimestrietiement & terme échu, le premier four de chague mois.

Le loyer est payabte au domicite du bailleur ou de son mandataire.

Ce loyer s'entend hors charges diverses, hors taxes et hors impéts présents ou futurs.

B. CLAUSE D’ECHELLE MOBILE :

Le loyer est indexé et variera tous les ans, & la date anniversaire de prise d'effet du bail,
proportionnellement en fonction de la variation de Findice du colt de la consfruction publié
trimestriellement par I'institut National de la Statistique et des Etudes Economiques (base 100 au 4éme
trimestre 1953) ou sur toul indice qui lui sera substitué.

L'indice pris pour base sera le dernier connu & la date d'effet du présent bail, est indiqué aux conditions
particulieres ; le cours de cet indice au méme trimestre des années suivantes étant retenu pour calculer
la variation annueile.

Le réajustement du loyer s'effectuera annuellement, de plein droit et sans aucune formalité, chaque
année a la date anniversaire de 'entrée en jouissance selon la variation, en plus ou en moins, de lindice
du colt de la construction, tel qu'il est publié trimestrigllement par I'NSEE. Le fait de ne pas avoir
immediatement ajusté le loyer n'entrainera aucune déchéance dans le droit du bailleur & réclamer
I'application ultérieure de lindice avec effet rétroactif.

St l'ndice contractuel de revision cessait d'étre publié, la révision automatique serait calculée, sur le
nouvel indice le remplagant publié par I'INSEE, ce a compter de la date anniversaire de l'entrée en
jouissance,

En fout état de cause, le supplément de loyer ainsi déterminé sera exigible immédiatement et
automatiquement.

La présente clause d'indexation constitue une clause essentielle et déterminante, sans laquelle le
BAILLEUR n'aurait pas contracté. En conséquence, sa non-application partielle ou totale pourra autoriser
le BAILLEUR, et lui seul, a demander 1a résiliation du bail sans indemnité.

Si au cours du bail ou de l'occupation des lieux, la publication de cet indice devaif cesser, il serait fait
application de l'ndice de substitution ou, a défaut, de celui le pius voisin parmi ceux existant alors.

Article VIl - DEPOT DE GARANTIE :
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Sans obiet

Article IX - CHARGES :

En sus du loyer, le PRENEUR remboursera au BAILLEUR sa quote-part des charges, prestations ef taxes

ci-apres
- Charges genérales,

Eau froide

E:au chaude

Chauffage collectif
Ainsi que les taxes en vigueur y compris les frais de rble, et foutes nouvelies taxes créées, mémes
celles qui seraient a la charge du BAILLEUR,

t

t

¥

De telle sorte que le loyer pergu soit net de toutes charges et taxes pour le BAILLEUR.

Ces remboursements seront faits au BAILLEUR en méme temps que chacun des termes de loyer au
moyen d'acomples provisionnels, le compte &tant soldé une fois I'an.

MODALITES DE REPARTITION DES CHARGES :

Les criteres de répartition des charges entre tes divers locaux de limmeuble sont déterminés par le
BAILLEUR. Un arréte de compte individue! fait apparaitre le mode de répartition des charges enire les
différents locaux, et le cas échéant, de I'ensemble immabilier.

La répartition des charges commercas ou unités locatives assimilées entre les divers locataires est
effectuée, a la diligence du bailleur, au prorata des surfaces louées ou au prorata de 'ensemble des
loyers des locaux d'activite de limmeuble ou groupe d'immeubles.

Toutefois, lorsque les consommations du PRENEUR pourront éfre constatées par un compteur individuel,
il stpportera le montant des consommations ainsi relevées.

En ce qui concere les depenses de chauffage collectif, la répartition générale afférente aux commerces
ou unités locatives assimilées s'effectuera au prorata du volume de chauffe du local.

En cas de raccordement au chauffage collectif du local, objet du présent bail, le PRENEUR ou
I'installateur qui réalisera les travaux pour le compte de celui-ci communiquera au préatable au BAILLEUR
les caractéristiques du matériel installe pour contrble et validation de ces caractéristiques par les services
du BAILLEUR;

Article X- IMPOTS ET TAXES :

Indépendamment des remboursements qu'il aura a effectuer au BAILLEUR, le PRENEUR devra payer
tous impdts, contributions, ou taxes lui incombant et dont le BAILLEUR pourrait étre responsable a un
titre quelconque, a I'exclusion de |a taxe fonciére, et il devra en justifier a toute réguisition du BAILLEUR,
notamment a l'expiration du bail, avant tout déménagement.
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St au cours du bail, les impdts et taxes incombant au PRENEUR sont supprimés et mis & fa charge du
BAILLEUR, le PRENEUR devra au BAILLEUR, au besoin 2 titre d'indemnité ou de compiément de loyer
une somme égale a celle de ces nouveaux impots ef taxes.

Article X! - CLAUSE RESOLUTOIRE :

Il est formellement et expressément convenu ce qui suit ;

A défaut de paiement intégral a son echéance exacte, de toutes les sommes dues a quelque titre que ce
soit, comme aussi en cas d'inexécution de l'une des clauses ou conditions du présent engagement, ledit
bail sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un mois apras un simple commandement de
payer le loyer ou une simple sommation d'exécuter visant la présente clause, méme en cas de paiement
ou d'exécution postérieure a l'expiration du délai ci-dessus.

Si e PRENEUR refuse de quitter immédiatement les lisux, it sera expulsé sur simple ordonnance de
référé, rendue A fitre d'exécution d’acte, e tout nonobstant toutes offres, conciliations ou exécutions
ultérieures,

Tous frais et procédure {commandement, sommation, assignation, signification, dénonciation), de
poursuites ou de mesures conservaloires, ainsi que les honoraires, méme non taxables d'Huissier,
d'Avoué ou d'Avocat, seront a la charge du PRENEUR et devront étre remboursés dans le mois imparti.

Dans le cas ou la location serait résiliée en exécution de la présente clause, le PRENEUR sera tenu au
paiement intégral du loyer et des charges du terme au cours duquel prendra date cette resiliation.

A défaut de paiement d'un seul terme de loyer, it sera pergu, aprés un mois de retard, un intérét de retard
de 2 % par mois.

I} est bien entendu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer ne pourra é&tre considéré comme réglé
qu'aprés son encaissement, nonobstant la remise de la quittance et la clause résolutcire pourra étre
acquise au BAILLEUR, dans le cas ou le chéque ne serait pas provisionné ou la fraite honoree.

Si le PRENEUR se maintient provisoirement dans les lieux loués, il sera tenu de verser au BAILLEUR
une indemnite d'occupation égale au loyer normat {plus le montant des charges genérales, chauffage,
eau froide) non révisable exigible pour fa période séparant la date de [a résiliation et celie du départ effectif
des lieux du PRENEUR, sans que te propriétaire soit tenu de justifier d'un préjudice {tout mois commencé
étant du en entier).

En cas de fermeture prolongée du local ou de non-respect d'une clause du bail, le présent bail sera
également résilié de plein droit.

Article XII - SOLIDARITE :

Pour les baux consentis a des personnes physiques :

Al cas de déces des PRENEURS ou de F'un d'eux, il y aura sofidarité et indivisibilité entre leurs héritiers
el représentants du prédécédé, tant pour le paiement du principal des loyers que pour Pexécution de
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toutes les clauses et conditions du présent bail, ef lesdits heritiers et représentants supporteront les frais
de la signification prescrite par l'article 877 du Code Civil.

Article XIll - TOLERANCE - INDIVISIBILITE

Il est formeliement convenu que outes les tolérances de ia part du BAILLEUR, relatives aux clauses et
conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu éire la fréquence el |a durée, ne pourront jamais
et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression des clauses et
conditions, ni comme générafrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR pourra foujours y metire fin.

Le bail est déctaré indivisible au seul bénéfice du BAILLEUR.

Article XIV - FRAIS :

Tous les frais droits et honoraires des présentes, de teur suite, des avenants a intervenir, ou leurs
conséquences y compris les frais et honoraires d'état des lieux seront supportés par le PRENEUR qui s'y
cblige ; fes honoraires de rédaction sont indiqués aux conditions particuliéres.

Le PRENEUR ou ses ayants droit devra en outre rembourser au BAILLEUR les frais d'actes
extrajudiciaires el les frais de Justice motivés par ses infractions aux clauses et conditions des présentes.

Article XV - ENREGISTREMENT :

Si l'une des parties souhaite procéder a fenregistrement du présent bail, les frais correspondants seront
a la charge du PRENEUR.

Article XVi - ELECTION DE DOMICILE :

Pour I'exécution des présentes et notamment la réception de fous actes extrajudiciaires ou de poursuites,
le PRENEUR fait élection de domicile en son siege et le BAILLEUR en son siége social.
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TITRE Il ; CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - DESIGNATION :

Le bailleur donne & bail des locaux d’activité sis 183 et 187 rue de 'Epeule & Roubaix au rez de chaussée
du batimen! E ainsi qu'une place de stafionnement PMR en aérien au sein d'ensemble immabilier
comprenant également 40 logements d'une surface utile fotale de 2 853,17 m? ainsi qu'un second local
a usage de bureaux de 167 m? a Roubaix

Les locaux formant un ensemble a usage de bureaux composé comme suit :

Batiment Niveau Désignation Surface iDescription
'RDC_ ‘espaceattente 8709  Espacescommuns
CRDC stock 1 148 - Espaces communs
'RDC  stock 2 e “Espaces communs
RDC degagemenH o ...9880  Espaces communs

____RDC__degagement 2 1023 Espacescommuns
RDC . wed o 3 80 Espaces communs
‘RDC wc2 ________ 1380 _ Espaces communs
5RDC ofﬂce 7,38 “Espaces communs
RDC  espace! reun;om 5? 34 ~ Espaces communs
. _BQ(}_ . espace reunion 2 15 96_  Espaces communs |
‘RDC  :diag2 12 20 CCAS

_RDC __diag1 1414 CCAS

~_RDC _passeport 1473 Mairie

RDC - etat civil 3274 Mairie

_ . .RDC__ reprographie (630 Espacescommuns
RDC__ technicen 1226 Meie
RDC conseiller .14 32 Mairie
_IRDC  sectétae 1222 Maie
'RDC  : maire de quartier 1295 Mairie

RDC__poleadministratil 1305 Maiie

T4 T T T T3 M MG M o miene M m MM MM mem mmem T m; m

_RDC archives 1175 Maire _
RDC poubel?e _ 4 54 Espaces communs
_"RDC  entretien B 271__ _ Maiie
__RDC _chefdeprojet 1297  Maiie
'RDC _ipermane_nceZ | 1259 Mairie
CRDC  ipermanenced 1265  Maiie |
‘ROC__ : permanence 1 1289  Maide
CRDC referent3 11229 CCAS
.ROC  referenti 1241 CCAS
‘RDC  reférent 2 12 70 CCAS
RDC _.coordinateurccas 1307 CCAS .
_RDC_ ‘w4 420 Espaces communs _
‘RDC  .we3 _ 317 - Espaces communs
RDC | tisannerie 17,06 Espaces communs
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Non compris les
TOTAL 577,36 | 132,1m? de patio

siTotal Mairie 17763
s/Total CCAS 17681 |

s/Total Espaces communs 322,82

Ainsi qu’une place de stationnement aérien pour les personnes a mobilité réduite numérotée 7H.
Le tout est repris sous V'appellation Maison des Services Ouest.

Il n'est pas nécessaire de faire plus ample description des locaux, dont ie BAILLEUR est propriétaire, le
PRENEUR déclarant les bien connaitre pour les avoir visités dés avant ce jour.

Toute erreur dans la désignation ci-dessus ne peut justifier ni réduction, ni augmentation de loyer, le
PRENEUR- reconnaissant avoir eu toutes les informations concernant ia consistance ef ‘état des lieux.

ARTICLE 2 - DESTINATION :

Les locaux, objet du présent bail civil sont exclusivement destinés a usage de bureaux et d'accueit du
pubtic conformes a la réglementation en vigueur pour les immeubles recevant du public (E.R.P.}. lis sont
de type W, classés en catégorie 5, pouvani accueillir 145 personnes au maximum pour Pensemble desdits
focaux,

ARTICLE 3 - ACTIVITE DU PRENEUR :

La présente convention est consentie au Preneur pour P'exercice d'activités sous la forme d'un pole de
services publics comprenant la Mairie des Quartiers Ouest et le Cenire Communal d'Action Sociale
{C.C.A.5.} et dénommé Maison des Services Ouest.

Le preneur s'engage & exercer ces aclivités autorisées ensembie et non séparément. il devra obtenir,

I'accord express du BAILLEUR ¢'il souhaite ne pas exercer 'ensemble de ces activités. A défaut d'avoir
obtenu l'accord du BAILLEUR, le bail pourra étre résilié de plein droit.

ARTICLE 4 - DUREE :

Bail précaire de 20 mois & compter du 16 avril 2024, conformément aux conditions générales,
Date d’expiration : 15 décembre 2025

ARTICLE 5- LOYER:

- Loyer annuel en principal est fixé a 100.56€ HT / m? par an représentant un loyer annuel de 58 063,36€
HT, TVA au taux de 20% en sus soif 69 653,24€ TTC.

Les places de stationnement quanti a elles, donneront lieu & un loyer annuel de ;

- 160.44 € la place de stationnement aérien ;
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Le loyer est payable trimestrieliement & terme échu, dans un défai de 30 jours suivant la réception de
I'avis d’échéance émis par le propriétaire.

ARTICLE 6 - DATES DE REFERENCE :

Date d'effet du bail : 16 avril 2024

ARTICLE 7 - CHARGES :

Les charges telies qu'énumérées dans [article 1X du titre | des conditions générales, représentent un
montant prévisionnel de 8 706.12€ par an pour la partie bureaux, scit une provision pour charges fixée
a:

Chauffage : 7758.722€/ an soit 1933.68€ trimestriel

Eau froide : 514.44€/ an soit 128.61€ trimestriel

Eau chaude : 430.20€/an soit 107.55€ trimestriel

Charges générales : 2.76€/ an soit 0.69€ trimestriel

En ce qui concerne les places de stationnement, les acomptes trimestriels de charges par place
comprennent 'entretien, I'électricité de la porte et s'élévent a 16.95 € pour un stationnement aérien,

Le Propriétaire s'engage a inviter le représentant du Preneur lors des relevés des index des compteurs
ou décompteurs le concernant, au minimum une fois par an.

Le Propriétaire, & l'issue de chaque année civile, adressera au preneur un éfat récapitulatif et détaillé
des dépenses par poste de prestations ou fournitures dont il a bénéficié lors de Futilisation des locaux et
notamment pour les frais de 'eniretien de parties communes et espaces verts, sauf possibilité d'établir
une facturation individualisée, qui sera calculée sur la base du colt réel de I'année concernée figurant
sur le compte de charges.

Le Preneur fera son affaire personnelle de la fourniture en électricité, notamment en prenant un
abonnement aupres du concessionnaire ef en s'acquittant des consommations directement auprés de
celui-ci.

Le Preneur fera son affaire personnelle du contrat d’abonnement & souscrire en ce qui concerne le
téléphone el lintemet.

ARTICLES 8 - FRAIS :

Les frais de rédaction du présent bail s'élévent & la somme de 0 € HT.

Dans I'hypothése ot fe présent bail fait 'objet d'un enregistrement, fes frais d'enregistrement s'élévent
ala somme de 25 € que le preneur versera ce jour a f'ordre du TRESOR PUBLIC.

ARTICLE 9 - DEPOT DE GARANTIE:
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Sans objet.

ARTICLE 10 — INDEXATION :

- Indice de base du colt de la construction {100} : dernier indice publié par 'INSEE a la prise d'effet des
présentes, qui est le 4éme trimestre 2023 soit : 2162
- Indice de révision : méme indice de 'année suivante

ARTICLE 11 - INFORMATIONS DU PRENEUR :

11-1 ENVIRONNEMENT :

A - DIAGNOSTIC TECHNIQUE "AMIANTE" :

En application de l'article R 1334-5 du Code de ia Santé Publique, un dossier technigue "Amiante” tel que
défini a l'article R1334-6 du méme code a été constitué par le BAILLEUR. La fiche récapituiative de ce
dossier a été communiquée au PRENEUR et restera jointe au présent acte.

B - PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES :

La société bailleresse déclare, conformément aux dispositions de larticle L 1255 du code de
Penvironnement, que lNimmeuble, objet des présentes étant situé dans une zone couverte par un plan de
prévention des risques nalurels prévisibles, les dispositions de laricle L.125-5 du code de
l'environnement sont applicables aux présentes.
£n consequence, afin de rempiir son obligation d'information envers le PRENEUR, fa société bailleresse
déclare .

- Qu'un état des risques fondés sur les informations mises & disposition par le Préfet est
demeuré ci-annexé

- Qu'a sa connaissance, ies biens, objet des présentes n'ont subi aucun sinistre ayant donné
lieu au versement d'une indemnité d'assurance en application de f'article L 125-2 ou L. 128-2 du Code
des assurances.

Qu'il n'a pas éte informé, en application des dispositifs de l'aricle 1. 125-5 du Code de

Penvironnement d’'un tel sinistre ayant affecte lesdits biens.

e PRENEUR, informé de ladite situation s'cblige 2 en faire son affaire personnelle, sans recours contre
le BAILLEUR.

C -~ PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT :

Le BAILLEUR declare qu'a sa connaissance immeuble dans lequel se frouvent les locaux objets des
présentes n'a pas été utilisé aux fins d'une activité nuisible pour I'environnement ou réglementée dans ¢e
cadre, et notamment qu'ils n'ont accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement déclarée.

De son ctté, le PRENEUR devra informer le BAILLEUR de tout projet qui, bien que conforme a la
destination convenue enire les parlies, pourrait avoir une incidence sur la legistation ou ia réglementation
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applicable en matiére d'environnement.

Pendant foute la durée des relations contractuelles constituées par les présentes, le PRENEUR restera
seul responsable de fous les dommages causés a l'environnement par son exploitation.

Le PRENEUR ayant 'obligation de remettre au bailleur en fin de bail le bien loué exempt de substances
dangereuses pour environnement, supportera en tant que de besoin foutes les conséquences juridiques
et financieres d'une éventuelle remise en état des locaux.

Article 11-2 - REGLEMENT D'IMMEUBLE

A ce jour, le BAILLEUR informe le PRENEUR quiit n'existe pas de reglement général applicable 3
Itmmeuble.

S'il venait a en exister un, un extrait sera remis au PRENEUR et lui deviendra de plein droit opposabie.
Ce dernier s'engage par les présentes a s'y conformer sans restriction ni réserve.

Fait & Tourcoing

En TROIS exemplaires donf un pour chacune des parties, qui reconnait I'avoir regu et un pour
l'enregistrement

Pour LILLE METROPOLE HABITAT Pour la Ville de Roubaix
te Directeur Général Le Maire

Maxime BITTER Guillaume DELBAR
ANNEXES

2 Dossier technique amiante

3 Etat des risques naturels et technologiques
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