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Européenne de Lille du registre des délibérations du Conseil d’Administration

Siége : 425, boulevard Gambetta
§9200 Tourcoing

CONSEIL D'ADMINISTRATION
Réunion du 17 décembre 2024

Présidence de Madame Anne VOITURIEZ, Présidente de PQffice

ADMINISTRATEURS 23
ADMINISTRATEURS PRESENTS ET REPRESENTES 22
ADMINISTRATRICE ABSENTE EXCUSEE 1
Présents : 16

MM Rachid BELHACUAR, Henri DELIGNE, Jo&l LE NY, Marc LEVERT, Yvon PETRONIN, Philippe SIBILLE

Mmes Zohra BOURKEB, Nicole CREPIN, Véronique DELCOURT, Marie-Odile DERCO, Annie DESQUIENS,
Francoise DE VRIEZE, Bérengere DURET, Sarah NEYRINCK, Anne VOITURIEZ,

Ghislaine WENDERBECQ
Absents ayant donné pouvoir : [+
M. Frangois-Xavier CADART Pouvoir a Mme Anne VOITURIEZ
Mme Josiane DELEMER Pouvoir & Mme Annie DESQUIENS
M. Jean-Frangois DEVILLERS Pouvoir @ Mme Ghislaine WENDERBECQ
. Gérard GUILBERT Pouvoir @ Mme Frangoise DE VRIEZE
. Philippe LAMBLIN Pouvoir & Mme Anne VOITURIEZ

M. Marcel-Alain LEQUENNE Pouvoir a M. Henri DELIGNE

Absente excusée : 1
Mme Anissa BADERI

Assistaient également & {a réunion :
Mme Claire MORELL, Responsabie Unité, représentant M. Luc FERET, Directeur de la DDTM
Mme Murielle MAUPAS, Responsable du Service Dette et garanties d'emprunt MEL

MM Maxime BITTER, Directeur Général

Gilles HAUDESTAINE, Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére

Sébastien LEFEBVRE, Directeur du Développement immobilier

Barthelémy PERIN, Directeur Général Adjoint Ressources et Transformation
Mmes Astrid CHASTAN, Collaboratrice de la Présidente

Leila LAQUFI, Chargée de Projet, Direction Générale

Marion MESTDAG, Directrice Générate Adjointe Proximité

Florence REGOUDT, Conseiliare Technique, Direction Générale

Capucine SEGARD BARRULEL, Chargée de Mission, Direction Générale

Mme Palricia DELMOTTE, Secrétaire du Comité Social et Economigue et déléguée syndicale CGT
Mme Lorraine PUGET, déléguée syndicale CFDT

Etaient excusés :
Mme Ciaire BRUHAT, Directrice de 'Habitat, MEL
M.  Franck JOMBART, délégué syndical CFE/CGC

DELIBERATION 24/A023
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OFPH de la Métropole
Européenne de Lille

Siege | 425, boulevard Gambelia
58200 TOURCOING

Délibération : 24/A023

SERVICE Direction Générala

OaJeT MODIFICATION DU REGLEMENT INTERIEUR DE LILLE METROPOLE HABITAT
MISE A JOUR DE LAMMEXE 2 « REGLEMENT INTERIEUR RELATIF AUX
PROCEDURES DE LA COMMANDE PUBLIQUE ET A LA COMMISSION D'APPEL
D'OFFRES ».

Yu l'article R 2100-1 du code de la commande publique, qui dispose gue «kes offices publics de
I'habitat (...} appliquent les régles relatives aux acheteurs autres.»

Yu l'atticle R433-2 du code de ia construction et de 'habitation, qui dispose que: « Le directaur
ganéral prend les décisions refatives aux marchés de 'office au vu, ke cas echéani, de I'avis de la
commission. »

Wu larticle R433-6 du code de la construction et de habitation, qui dispose que | « Les organismes
privés d'habitation & loyer moderé et les sociétés déconomie mixte exercant une activiteé de
construction ou di gestion di logements sociaux constiuent une commission d'appel d'ofires dont ils
daterminent la compaoasition, kes modalités de fonctionnement et les pouvoirs. La commission examineg
les candidatures ef les offres regues lors de la passation des marchés dont le montant est supériaur
aux sauils mentionnés a larticle L. 2124-1 du code de la commande publique. »

Il est exposd

L'annexe 2 du Réglement Intérieur a pour objet de fixer les modalités de passation des marchés
publics de Lille Métropole Habdtal, pour les poinis qui ne sont pas clairement éncncés dans les textes
en vigueur, et de fixer les régles de la commission d'appel d'offres.

Le présent réglement intérieur a &té mis 3 jour afin, d'une part, d'étre en cohérence avec kas dvolutions
legislatives et réglemeantaires ef d'autre part, de fluidifier l= fonctionnement de la CAD et la signature
des marchés publics.

Les modifications/précisions portent notamment sur les points suivants
- Mma & jour des seuils de procédure et de publicite,
Infroduction des données essentielles,
Infreduction d'un délai de suspension en MARA
Suppression de la commission MAPA.
Modification des régles de convocation et de présence da la CAD,
Precisions sur les champs de compétences de la CAD.

Le réglement complet est joint & la présente delibération

Les membres du Conseil d' Administration approuvent la proposition de La Présidenie et donnent leur
accord au Directeur Général ou & son délégataire pour passer tous les actes et contrats en exécution
de la présante dalhbaration,




Envoyé en préfecture le 18/12/2024

Recu en préfecture le 18/12/2024 ;
Publié le 5 L G

ID : 059-413782509-20241217-24A023-DE

REGLEMENT INTERIEUR
LILLE METROPOLE HABITAT
OPH de La Métropole Européenne de Lille
428, Boulevard Gambetta 55200 Tourcoing

Rl W1 délibération 21/4088 du CA du 15 septembre 2021
Rl W2 délibération 2204134 du CA du 12 décembre 2022
Ri W3 délibération 24/A003 du CA du 26 mars 2024
Rl V4 délibération 24/4023 du CA du 17 décembre 3024
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PREAMBULE

L'Office Public de r'Habitat de LILLE METROPOLE COMMUNALUTE URBAINE issu de ka fusion de 'Ofice
Communautaire de Tourcoing et de NOPAC de Roubaix a eté créeé par arméle prefectoral du 1% juillet 2006.

Par erdonnance n® 2007-137 du 1er Mvrer 2007 les OPHLM et OPAC sont transformés en Offices Publics
de I'Habitat (QPH)

Par deliperation 08/0010 du Conseil d'Administration du 17 juillet 2008, la dénomination sociale a éta
madifida.

- la dénomination sociale devient ;
LILLE METROPOLE HABITAT, OPH de la Communautd urbaine de Lille
Son siege social est établi a Lille, 1 Fue Edouard Herriat,

- la dénomination commerciale devient :
OFPH LILLE METROPOLE HABITAT

Par délibération 1504012 du Conseil d' Administraton du 22 mai 2015, la dénomination socsale a ébé modifiée

- [a dénomination sociale devient ;
LILLE METROPOLE HABITAT, OPH de Métropole Européanne de Lille
Son siége social est établi & Tourcoing, 425 boulevard Gambefia

- la dénomination commarciale est inchangée :
OPH LILLE METROPOLE HABITAT

Le Réglement intérieur a dbé adopté par ke Conseil d'Administration d'installation de LMH par délibération
21/A089 du 15 septembre 2021

Par délibération 22/A134 en date du 12 décembre 2022, la Conseil d' Administration de LMH a décidé de
modifier son réglement intérieur afin de permetire 8 LMH d'cbtenir I'agrément nécessaire a 'exercice des
actvités d'Organesme de Foncier Solidaire.

Par délibératan 2474003 en date du 26 mars 2024, le Consell d' Administration de LMH a décidé de modifier
son réglement intérieur suite & la modification de la Commission d' Engagements el dinvestisserments,

REGLEMENT INTERIELIA DU COMSEIL O'ADMINIS TRATION DE ULLE METROPOLE HaBITAT, OFH DE Lh METRGPOLE CUROPECKNE DE LILLE
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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1: SIEGE SOCIAL

Le siége social de LILLE METROPOLE HABITAT est situé & Tourcoing, 425 boulevard Gambetta.

ARTICLE 2 : OBJET

Les Offices Publics de 'Habitat sont des établissements publics locaux 4 caractére industriel et commercial
dont les dispositions générales sont reprises aux Arlicles L421-1 a L421-7-1 du Code de la Construction et
da I'Habaation.

En application des disposiiong des arlicles L 3251 et R 328-1 a R 329-5 du code de l'urbanisme, LILLE
METROPOLE HABITAT peut sur l'ensemble du territoire métropalitain, en tant gu'organisme de fanciar
galidaire
- Acquérir et gérer des leraing batis cu non, en vue de réaliser des logements et des équipements
collectifs conformément aux objectifs de 'aricle L 301-1 du code de la constrection at da I'habitation,
- Consentir & un preneur dans le cadre d'un bail réel 2olidaire, 2l y a lieu avec obligation de construire
ou de réhabiliter des constructions existantes tal que défini aux arlicles L 255-1 et suivants du code
de la construction af de I'habitation, des droits réais an vue de la location ou de Faccession 4 la
proprieté des logements, & usage d'habitation principale, ou & usage mixte professionnel et
d'habitation principale, sous les conditions de plafond de ressources, de loyers af, le cas échéant,
de prix de cession.
- Accompagner les ménages bénéficiaires des baux réels solidaires qu'il consent
- Anglyser les candidatures des ménages preneur en BRS sur la base des critéres de respect des
plafonds de ressources réglemnentaires, de destinabon exclusive du logement & la résidence
principale ef de contrdle de la solvabiliteé des ménages

Le Conseil d'Administration de LILLE METROPOLE HABITAT prend les délibérations qui concernent les
activites liees au développement dopérations en Ball Reéel Solidaire el 4 la gestion des Baux Reéals
Solidaires,

A cet égard, le Conseil d’Administration pourra décider, selon les circonstances propres au montage de
chague apération en Bail Réel Solidaire, de poser des critéres supplémentaires d analyse des candidatures
des ménages prensurs

LILLE METROPOLE HABITAT peut ainsi réaliser toutes les opérations qui sont compatibles avec cet chjet,
s'y rapportent et confribuent & sa réalisation

Line compiabilité analytique permet de distinguer le résuitat rebevant de l'activité de NOFS et celui des autres
achvités de LILLE METROPOLE HABITAT.

Les bénéfices réalisés dans le cadre de Factivité de longanisme de foncier sofidaire sont entiéremant afectés
au mainten et au développement de l'activité de I'erganisme de foncier solidaire.

LILLE METROPOLE HABITAT constitue des néserves financiéres obligatoires au titre de Factivité spécifique
lide au Bail Réal Solidaire. Ces réserves financidéres obligatoines constifuées au fifre da 'actvité lisa au Bail
Reel Solidaire sont consacrées exclugivemnent a l'activité de gestion des Baux Réels solidaires conclus par
l'organisme ou au développement de catte activita.

Les recettes générées par celfe activité y sont entiérement affectées, y compris les produits de cession,
Les bénéfices issus des aclivités autres que celles lées au Bail Réel Solidaire ne sont pas affectées aux
réserves obligatoires,

En cas de suspension de 'agrément délivré au titre de l'article R 328-1 du code de I'urbanisme, ke Conseail
d'Admimistration st convoqué sans délai aux fins de délibérer sur la réponse & apporter au préfet de région
dont la décision a été motivéa par le fait que Forganisme ne satisfait plus aux condibons de délivrance de
l'agrement ou qu'un manquement grave a ses ohligations a &té constaté

L'Organisme de Foncler Solidaire transmeat au préfel de région une copie de la déliberation du Conseil
d'Administration ainsi qu'une copie de tous les actes relatifs aux Baux Reéels Sclidaires consentis par
lorganisme. Ce darnier ne peut plus conclure de nouveaux Baux Réals Solidaires pendant ta durée de la

sUspensicn

REGLEMENT s TES I EUE Dl CONSERL D ADMINGETRATION DE LILLE SMETROSOLE HABITAT, 0P OE LA METROSME DURDSEENNE DE LRLE
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5i, a l'ssue de la procedure confradicioire visée a larticle R 329-15 du code de l'urbanisme, le préfel de
régeon prononce le refrait de Fagrément déliveé au ttre de Narticle R 329-1 du code de 'urbanisme, un Consail
d’Adminisiration est convogueé dans un delai de deux mois & compler de la réception de Farmété du préfactoral
prononcant he retrait de Fagrémeant.

En 'ebsence de réunion dans ce délai, le Congsell d'Administration est convoqué par le préfet de régwon. Le
Conseil dAdministration ast alors présidé par la préfel de région ou son représantant qu'il désigne,

Le Conseil d Administration se prononce nofamment sur les modalités de cession des actifs affectés aux
Baux Reels Sclidaires & un autre organisme de foncier solidaire dans e détai d'un an fixé 4 Marticle R 329-
14 du code de l'urbanisme. || définit, par ailleurs, les mesures de gestion permettant d'assurer ke respect des
droifs et obligations attachés a la conclusion des baux réels solidaires jusqu'a la cession définitive de ces
baux

ARTICLE 3 : COMPETENCE TERRITORIALE

LILLE METROPOLE HABITAT a compétance pour exercer son activité sur le territoire des communes
regroupees au sein de La Métropole Européenne de Lille.

ORGANISATION ET FONCTIONNEMENT DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Aricles R421-4 & R421-15 du Code de la Construction et de 'Habitation, modifiés par Décret n*2022-706
du 28 anril 2022

ARTICLE 4 : COMPOSITION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

La Matrapale Europeenne de Lille a fueé par délibération 20 C 0027 lors de sa seance du 21 juillet 2020 e
nomore des membres du Conzell d'Administration & 23, conformément a l'article R421-4 du Code de la
Consfruction et de |'Habitation, répartis de la maniére suivante, article R 421-5 du Code de la Construction
et de 'Habitation

« 1"Treize sont les représentanis de la collectivité territoriale ou de I'établissement public de coopération
intercommunale de rattachement désignés par son organe délibérant, dont six en son sein, les autres
représentants, qui ne sont pas des élus de la collectivite ou de I'établissement public de rattachement, atant
cholsis en qualité de personnalités qualifides en matidre d'urbanisme, de logemant, d'environnemant at da
financement de ces politiques, ou en matiére d'affaires sociales. Deux des personnalités qualifiées ont la
qualité délu d'une collectivité territoriale ou d'un élablissement public de coopération inlercommunale du
ressort de compétance de l'office, autre gue celle ou calui de rattachement ;

27 Un membre est désigné par la ou les caizzes dallocations familiales du département du siége da Moffice
3" Un membre est désigné par 'union départementale des asseciations familiales du département du sigge
de Foffice ;

4" Un membre est désigné par les associés des coliecteurs de la participation des employeurs a l'effort de
construction dans le département du siége |

5° Deux membres sont désignés par les organisations syndicales de salariés les plus représentatives dans
le département du siége ;

6" Un membre représente les associations dont 'un des objets est l'insertion ou le logement des personnes
défavorizées ;

7" Quatre membres sont les représentants des locatairas. »

ARTICLE 5 : DUREE DU MAMNDAT DES ADMINISTRATELRS
¥ Les membres du Conseil dAdministration, & Nexception de ceux représentants les locataires, font
Fobjet d'une nouvelle désignation aprés chague renouvellermnent de la Métropobke Eurcpéenne de
Lille,
¥ 5iun membre wient a cesser ses fonctions au Conseil d'Adminisiration avant Mexpiration de la durée

normale de son mandat ou &'l est décland démissionnaire il est procédd immédiatement & son
remplacaemeant pour la durée du mandat restant & courir.

REGLEMENT INTERIELIR D) CORGEIL DrADMINISTRATION DE ULLE METRCHOLE MARITAT, CFs DE LA METROPOLE EURGPEENNE DE UILLE
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¥ Chaque institution peut remplacer & tout moment, avant I'expiration normale de la durée de son
mandat le représentani qu'elle a désigné.

v Les membres soriants du Conseil d'Administration peuvent &tre désignés & nouveau.

v Larticle R421-7 précise que « Les administrateurs représentant les locataires sont élus pour quatre
ans dans les conditions ci-aprés :

1° Sont électeurs les personnes physigues :

-locataires qui ont conciu avec f'office un conirat de location d'un focal 4 usage d'habifation au pius
tard six semaines avant la date de 'élection et onf toujours la qualité de locataire de I'office ;

-occupants dont le titre de location a été résilié pour défaut de paiement du loyer mais qui sont sans
dette a i'egard de l'office six semaines avant la date de I'élection |

-sous-locataires qui ont conclu avec 'une des associations ou centres visés aux articles L. 442-8-1
et L. 442-8-4 un contrat de sous-location d'un logement de l'office, au pius tard six semaines avant
ia date de l'élection ; les associations ou centres précités transmettent a office la liste de ces sous-
locataires au plus tard un mois avant la date de {'élection.

Chaque jocation, occupation ou sous-focation ne donne droit qu'a une voix. Le titulaire de plusieurs
locations, cccupations ou sous-locations ne peut prétendre a plusieurs voix ;

2° Sont &ligibles, & 'exclusion des personnes membres du personnel de {'office en qualité de salarié
ou de fonctionnaire, les personnes physiques, 4gées de dix-huit ans au minimum et ne tombant pas
sous le coup des dispositions de l'article L. 423-12, qui sont locataires d'un local a usage d'habitation
et peuvent produire soit la quittance correspondant 2 la période de location précédant l'acte de
candidature, soit le regu mentionné a farticle 21 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1889, soit la décision
de justice octroyant les délais de paiement du ioyer ou des charges ; chague contrat de location ne
donne droit gu'a une seule candidature

3% Au plus tard deux mois avant la date de I'@lection, une lettre-circulaire de 'office fournissant toutes
indications utiles sur la date des élections, la procédure électorale et les conditions requises des
candidats est portée par voie d'affichage a la connaissance des personnes mentionnées au 1°,

Les listes de candidats, présentées par des associations remplissant les conditions prévues a l'article
L. 421-8, comportent chacune six noms pour un ¢conseil d'administration de dix-sept membres, huit
noms pour un conseil d'administration de vingi-trois membres ou dix noms pour un conseil
d'administration de vingt-sept membres. Elies doivent parvenir a l'office au plus tard six semaines
avant la date de I'électiocn. Un mois au moins avant cette derniére date, l'office porte ces listes a ja
connaissance des personnes mentionnges au 1°. Toute contestation refative & linscription sur ces
listes ast soumise au juge du tribunal judiciaire gui statue dans les conditions prévues par le code
électoral. Huit jours au moins avant la date de 'élection, 'office adresse aux personnes mentionnées
au 1° les bulletins de vote correspondant & chacune des listes de candidats avec éventugllement
pour chacune d'elles l'indication de son affiliation ;

4° Les modalités pratiques de I'élection sont arrétées par le conseil d'administration. Le scrutin a lieu
entre le 15 novembre et le 15 décembre.

Le vote est secret. Il a lieu scit par correspondance, soit par dépdt des bulletins dans une urne, soit
simultanément par les deux méthedes, au scrutin de liste & un tour avec représentation
proportionnelle au plus fort resie, sans radiation ni panachage.

Le depouiliement du scrutin a lieu au siége de ('office. !l est effectué, en présence d'au moins un
représentant de chaque liste de candidats, par un bureau comprenant ie président du conseil
d'administration et un membre du conseil d'adminisiration ne représentant pas ies locataires ou,
lorsque I'élection a lieu en période d'administration provisoire de I'office, 'administrateur provisoire
et une personne désigneée a cefte fin par le préfet du département du siége de l'office. Les résultats
sont affichés immédiatement dans tous les immeubles de I'office. Un procés-verbal du résultat du

5
REGLEMENT INTERIEUR DU COMSELL D"ADMINISTRATION DE LILLE PMETROPOLE HABITAT, OFH DE LA METROPOLE EURDOPEEMNE DE LILLE
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SCrutin est remis a chaque represantant des listes en présence ainsi gu'au préfet du dépanement du
siege de l'office.

Les siéges revenant a chaque liste en fonction du résultat du scrutin sont atribués dans Fordre des
noms figurant sur la liste. Les autres personnes figurant sur la liste succédent. dans 'ordre ol elles
¥ sont inscrites, aux représentants qui cessent keurs fonctions avant l'expiration de ka duréa normale
e beur mandat. Les fonctions d'un nouveau représentant des locataires expirent & la date ol auraient
normalement cesse celles du représentant qu'il a remplacé. En cas dépuisemeant de la liste, il n'est
pas procédé a une élection partielle.

Les réclamations contre les opérations électarales sonf portées devant le tribunal administratif du
lisu du siége de loffice dans les quinze jours suivant le dépouillement. Le tribunal statue dans un
délai de trois mods & compter de 'enregistrement de la réclamation au greffe. La décision est notifiée
dans les huil jours simultanément a toutes les parties en cause ef adressée a leur domicile réel, par
letire recommandée avec accusé de réceplion, sans préjudice du droit des parties de faire signifier
celte décision par woie d'huissear, Si le fribunal ordonne la producton d'une preuve, il stafue
définitvement dans ke moizs suivant cette décision |

5° Les représentanis des locataines sibgent au consedl dadministration 4 compter de la cléture du
déspouillement des alections. En cas d'empéchament pour une durée de plus de trois mois et aprés
en avair informe e président du consell d'adminisiration, un représantant des locataires peut se faire
remplacer, pendant la durée de 'empéchemant e pendant un an au plus, par une personne figurant
sur la méme liste |

B® La perte de la gualité de lccataire ou e recruteament par Foffice de I'administrateur représentant
das locataires mettent un terme au mandat d’administrateur du représentant des locataires qui est
immeédiatement remplacé dans las conditions focdes au 4°,

ARTICLE & : INCOMPATIBILITES, DEMISSIONS
Les conditions d'éligibilité sont fedes par 'article R.421.9 du Code de la Construction et de I'Habitation

Me peuvent étre désigndes au Conseil d'Administration les personnes qui 52 trouvent dans un cas
d'incapacité ou dindignité prévu par les Iois électorales, 3 lexception des incapacités relatives & la
nationalité, ou qui tomberaient sous ke coup des dispositions de FArticle L.423,12 du Code de la Constructon
et de I'Habitation.

Sont déclarés démissionnaires d'office les Membres du Conseil d'Administration qui 8 trouvent dans une
des situations visées aux alinéas précédents.

En application de I'Arlicle L 421.13 du Code de la Construction et de I'Habitation : « Tout membre du conseil
d'administration qui, sans motifs reconnus legitimes, ne s'est pas rendu & trois convocations pendant une
période de douze mois peut, aprés avair été mes en mesure de prasantar ses observations, &re déclaré
démissionnaire par ke préfet [l est immédiatement remplacé.”

ARTICLE 7 : INDEMNITES, FRAIS DE DEPLACEMENT
¥ Dispositions au regard du Code de la Construction et de I'Habitation

Le mandat de tous kes adminisiratewrs de l'office est exercé a litne gratuit

Larticle R.421-10 du CCH précise les modalités dindemnisation des Admenisirateurs sidgeant au
Consell d'Administration et aux autres instances des OPH.

L'arrété visé a l'article B.421-10 du CGH n'étant pas publé & ce jour, ce sont les dispositions de Fancien
aticla R.421-586 du CCH et de larmité du 21 juillet 19855 qui s'appliguent conformément &
Farticle 5 du décret n"2008-566 du 18 juin 2008.

Le Conzeil d'Administration alloue aux Adminstraleurs, de maniére forfailaire, wne indemnifgé de
&
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déplacemant pour leur participation aux réunions du Conseil d'Administraton, du Bureau at des
Commissions de LMH. Une seule indeminite par jour peut &tre ociroyee,

Las réunions qui s& tiennent en éléconférence el visioconférence ne donnent pas lieu a une indemnité de

déplacement.

Les administrateurs bénéficient du remboursement de leurs frais de transports sur présentation de leurs
titres de fransport ou en fonction du kilomélrage parcoury en voiture

Les Administratewrs demeurant soumis en maliégre d'indemnités et de frais de déplacement aux dispositions
de l'arrété du 31 juillet 1985, décret n® 2006-781 du 3 juillet 2006 el amété du 26 février 2019

+ Dispositions particuliéres applicables aux représentants élus de |'établissement public de
coopération intercommunale dé rattachement

Pour les représentants élus de lNétablissement public de coopération infercommunale de rattachement  (ia
Metropole Européenne de Lille), la délibération n"20C0018 du Consell Métropolitain du 21 juillet 2020
s'applique, Elle précise que les élus représentant Matablissemant sont remboursés pour leur part de lewrs
frais de déplacement au réel el non de maniére forfaitaire.

ARTICLE B — REUNIONS DU CONSEIL D' ADMIMISTRATION
v SEAMCES
Le Conseil d'Administration se réunit au moins trois fois par an, sur convocation de son Président

La convocation du Conseil d'Administrabion est de droit lorsqu'elle est demandée par be tiers au mains de
se5 membres

v CONVOCATIONS

L'ordre du jour des délibérations doit étre portd a la connaissance des membres du Conseil au moins
dix jours & 'avance, sauf urgence ddment motiveée, adressé par leftre simple a tous les Administrateurs avec
le courrier de convacation,

¥ QUORUM. WOTE, PARTICIPATION ALY SEANCES
¥ udrum

Le Conseil ne peut valablement délibérer que si les deux tiers des membres ayant voix defibérative au moins
participent & la séance ou sont représentés.

Lorsgue le gquorum nast pas atieint, les décisions sur les questions poriéas 3 Mordre du jour de |3 séance
peuvent étre prises, aprés convocation réguliére, a la seance suivante a la majorite des membras ayant voix
délipérative, présants ou représentés.

Lin Administrateur ne peut se faire représanter que par un autre Admanistrateur mund d'un pouvoir signé de
I'Administrateur représenté, Chague Administrateur ne peut recevair que deux mandats.

" Vore

Le vote & main levée est la régle. Le résultat en est constaté par le Président du Consed & Administration qui
compte, au besoin, le nombre des votants par « oui », & non » ou % abstention ».

Le vote par bulletin scrutin secret est utilisé lorsquil est demandé par e tiers au moins des membres
présents.

Les décisions sont prises a la majorité des membres du Conseil ayant voix defiberative, présenis ou
représentés, A lexception des décisions relatives a la nomination du Directeur Général et 4 |a cessation de
ses fonctions qui sont prises a la majorité des deux tiers des membres ayant voix déliberative, présents ou
représentés. En cas de partage égal des voix, celle du Président est prépondérante.
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Tout Administreteur personnellement intéressé a Faffaire en discussion ne paut prendre part aux débats
concernant cette affaire.

®  Participation aux seanges
Les séances du Consedl 4" Admanistration ne sont pas publiques.
L'articie R 421-21 du Code de la Construction et de 'Habstation dispose que |

i Le préfet peut se faire représenter pour l'exercice des fonclions de Commissaing du Gouvernement.
Il assiste, avec voix consultative, aux seances du Conseil dAdminisiration. |l recoit dans les mémes
canditions que les membres du Consell d'Admanisiration les convocabons, ordres du jour el tous aultres
documents qui doivent leur &fre adressés avant chagque séance. |l regoit également copie des
procés-verbaux desdites séances ainsi gue des décisions prises par délégation du Conseil d’ Administration.

Pour lMexécution de sa mission, le commissaire du Gouvernement a tous pouvedrs d'investigation sur pigces
et sur placa.

Il peut dermander au Consail d’Administration de délibérer sur toute guestion qu'il juge utile de lui soumettre
ef, le cas écheant, demander sa réunion. Il y est alors fait droit dans le moks qui suil la demande. »

Cuire les membres du Conseil d'Administration visés a larticle 4 du présent réghement intériaur assistent
dgalement :

o La secréaire du Comité Social et Economigue, avec woix consultative, conformément
a Farticle L421-8 5° du Code de la Construction et de I'Habitation, dans sa version anténieurs 4 la ki
ELAN.

En effet. l'article 88 de la Ioi ELAN a modifié la composition des CA des OPH (notammant Ea
représaniabion du comilé d'entreprsa, remplacée par plusieurs représentants du persannel au sein
du comité social et économique, disposant de voix délibératives et non plus consultatives. ).
Cependant, en application des disposibons combinées de Farticle L 421-B et du décret, Ia
composition du Conseil d'Administration ne peut &ire modifiée que lors du renouvellement da
I'organe délib&érant de la collectivité territoriale ou EPCI de rattachemant

o Le Directeur Général, avec vaix consultative, qui paut se faire assister par les personnes appelées
a donner des renseignaments sur des guestions en discussion ou & présenter des rapponts ou des
observations technigues, ainsi que des personnes dont le CcONCOUrs S&ra jugé nécessaine.

o Peuvent également étre admises kes personnes qui avront demandé a &re entendues et dont le
Conseil d Administration aura décidé Fawdition,

o LMH invite las représentants des organisations syndicales élues.
Las mambres du Consesl d'Administration ainsi gue les personnes appelées & participer aux débats sont

soumis & lNobligation de discrétion professionnelle & raison de tous les faits et documents dont ils ont eu
connaissance en cette gualité.

¥ DELIBERATIONS, PROCES-VERBAL DE SEANCE

Il st tenu un procés-verbal de toutes las séancas du Consail ' Administration e du Bureau.

Les procés-verbaux sont inscrils par ordre de dale sur un registre,

Tout procés-verbal est adressé aux Adminisirateurs avant la séance suivanie du Consail d' Administration ou
E: Erﬁz;-vml estadopté par le Consell d' Administration ou le Bureau lors de 3 réunon qui suit cet envoi,

Le registre des déliberations est consarvé au siége de LMH sous la responsabilité du Direcleur Général qui
ast habilité 8 en délivrer des exirails certifiés conformeas,
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Aux termes du Code de la Construction et de 'Habitation, les offices publics de I'habitat {OPH) sont « des
établissements publics locaux & caractére industriel et commercial » (article L 421-1 alinéa 1) qui somt
rattachés & une commune, 4 un établissement public de coopération intercommunale compeatent en malidre
d'habitat, [...] (article L. 421-8). La qualité d'établissement public local des OPH entraine, conformément aux
dispositions du code génédral des collectivités territoriales (CGCT) la soumission de leurs actes au conirdle
de légalité du représentant de I'Etat, dans les conditions prévues par le CGCT.

ARTICLE 9 : ELECTION DU PRESIDENT ET FORMATION DU BUREAU

¥ LE PRESIDENT

L'article R.421-11 du CCH précise gque «Lle Consell dAdministration et ke Président du
Conseil d' Administration, 2 la majorité absolue des meambres ayant una voix délibdrative. Il 8st procédé &
une nouvelle dection du Président aprés chague renouvellement du Conseil d' Adminisiration dans les cas
prévus aux | a IV de larlicle R.421-8 du CCH, ainsi qu'en cas de cessaton antcipda de ses fonctions
d'Administrateur ou d'empéchement définitif. »

v LE BUREAL

Article R.421-12 du CCH ; a Le Bureau de 'Office comprend, outre la Président du Consail d'Administration,
Président de droit, six membres, dont au moins un représentant des locataires, gui sont élus par le Conseil
d'Administration au scrutin majoritaire

Ces membres ne peuvent &tre élus au premier tour de scrufin §'ils n'ont pas réuni la majorité absolue des
vaix des membres du Consell ayant voix délibérative. En cas de partage agal des voix, celle du Prasident
du Conseil d'Administration est préponderante.

Le Bureau est élu aprés chague rencuvellement du Conseil dAdministrabon dans kes conditions prévues
aux | & IV de Farticle B, 421-8 du CCH.

Le Gonseil d'Administration peut révogquer le Bureau, ou un de ses membres, sans atiendre le lerme
ci-dessus, sous résarve de prendre cette décision A la majorité des trois quarts des membres en fonction
ayant voix délibérative et de désigner immédiatement, a4 la majorité simple des membres ayant voix
délibérative, un nouveau Bureau ou un nouveau membre selon le cas.

Sur proposition du Président, ke Conseil d'Administration confére & un membre du Bureau e titre de
Vice-Président. Le Vice-Président assiste le Président dans ses fonctions et ke supplée en cas dabsence ou
d'empéchament. »

o SEAMCES

Le Bureau se réunit aussi souvent que nécessaire pour assurer be bon fonctionnement de l'organisme, sur
convocation de son Président,

o CONVOCATIONS

L'ordre du jour des délibérations doit &tre porté & la connaissance des membres du Bureau au mains  cing
jours & favance, sauf urgence diment motivée, adresse par leftre simple a tous les Adminisirateurs avec le
courrier da conyocation

o QUORLIM, VOTE, PARTICIFATION AUX SEANCES
" Quoram

Le Bureau na peut valablement délibérer que si les deux tiers des membres ayant voix délibéralive au moins
participent a la séance ou sont représentés. Lorsgque le quorum nest pas atteint, les decisians sur les
questions portées a I'ordre du jour de la séance pauvent &tre prises, apnés convocation réguliére, a la séance
suivante & la majorité des membres ayant voix délibérative, présents ou représantés.

!
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Un administrateur ng peut se faire représentar que par un autre adminisirateur muni d'un pouvair signe de
l'adminisirateur représenté, Chaque Administrateur ne peut receyvoir que deus mandats.

= Vobe

Le vote a main levée est |a régle. Le résultat en est constaté par le Président du Bureau qui compte, au
besoin, le nombre des volants par « oul », « non » ou « abstention ».

Le vole par bulletin scrutin secret est ulilise lorsqu'il est demande par e tiers au moins des membres
présems.

Les décisions sont prises a la majorité des membres ayant voix délibératives, présents ou représentés.

Tout Administrateur personnalfemeant intéresse 4 Faffaire en discussion ne peut prendre part aux débats
cancernant cette affaire,

* Participation aux séances
Les séances du Bureau na sont pas publigues,
Outre les membres du Bureau visés a larticle 8 du présent réglement intérieur assiste également :

o Le Directeur Général, avec voix consultative, gui peut se faire assister par les personnes appelées
4 donner des renseignements sur des questions en discussion ou a présenter des rapports ou des
abservations techniques, ainsi gue des personnes dont le concours sera juge nécessaine,

ARTICLE 10 : PARTICIPATION AUX REUNIONS PAR DES MOYENS DE VISIOCONFERENCE OU DE
TELECOMMUNICATION

Par l'article 88 de |a loi ELAN, larficka L, 421-10 du CCH a &té complété par un alingéa ainsl rédigé : « Le
réglement intérieur du Consell dAdministration peul prévoir que sont répulés présents, pour ke calcul du
quorum et de la majorite, les Administraleurs qui participent & la réunion par des moyens de visioconférence
ou de télécommunication permettant leur identification et garantizzsant keur participation effective au Conseil.
Las condibions d'application du présant alinéa sont détermingas par décref en Conseil dEtat. =

La décrat n® 20159-462 du 18 mai 2018 reiatif aux conditions de participation des Administrateurs aux
Conseils d'Administrations des offices publics de Fhabitat par des moyens de visioconférence ou da
talécommunication, applique cette disposition et détermine las modalités de cette participation.

L'article R 421-13 dernier alinéda du Code de la Construction et da I'Habitation disposa qgue « La participation
des Administrateurs aux réunions par des moyens de visioconférence ou de Welécommunication et leur
identification satisfont aux conditions ficées par las dispositions des articlas R, 225-21 et R. 225-23 du Code
de Commerce, pour autant qu'elles ne sont pas contraires aux dispositions du présent chapitre. Lorsque e
Congeil est réuni pour Fapprobation des comptes de Foffica, la participation des administrataurs par des
moyens de visioconférence ou de télecommunication ne peut &ire prise en compte dans ke calcul du guorum
at de [a majoritd. Le réglement intéraur peut limiter a nafure des décisions pouvant &tre prises lors dune
réunicn tenue dans ces conditions et prévoir les modalités selon lesquedles un nombre déterminé
d'administrateurs peut s'y opposer. »

Le Président pouwrra ainsi a fitre exceplionnel, souhaitant assurer la continuité du service public, autoriser
des réunions de Consell d'Administration, de Bureau et de commissions sous format dématérialisé
La décision du Président de tenir une réunion du Conseil d'Administration, du Bureau et de commissions
sous format dématérialisé simpose et n'est pas susceptible d'opposition formée par les Administrateurs.
Aucune limite quant a la nature des décisions pouvant &re prises lors d'une réunion tenue sous format
dématérialisé n'est apportée par le présent réglement intérieur hormis lexclusion visée & l'arficke
R ﬂa};im du Code de la Construction et de I'Habitation ci-dessus énoncé relatif & l'approbation des comptes
di Fofice,
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ATTRIBUTIONS RESPECTIVES DES ORGANES DIRIGEANTS

ARTICLE 11 : POUVOIRS DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

Aux termes da l'article R.421-18 du Code de la Construction et de I'Habitation, modifié par Décret
n*2022-T06 du 26 avril 2022 - art 4, le Conseil dAdministration régle par ses délibératons les affaires de
I'affice, ol notammant

La conseil d'administration réghe par ses déliberations les affaires de l'office. et notamment :

1* Décide la politigue génerale de l'office |

2° Adopte le réglament intéraur da roffice

47 Vote le budget, approuve les comptes, se prononce sur Faffectation du résultat ef exerce les compélences
que lui conférent les dispositions de |a section 1 du chapitre 11 du titre 1 du livre IV (partie réglementaire), Il
donme quitus au directeur geénéral ;

4" Décide des programmes de réservation fancigre, d'aménagement, de construction et de réhabilitation ;
a° Arméte les onientations en matiere de palitique des loyers et d'évolution du patrimoine ;

6" Décide des actes de disposition ;

77 Autorise les emprunts et décide des orientations genérales en matiere de placement de fonds appartenant
a l'office, des opérations utiles a la gestion de [a dette et des opérations de gestion de tréscrerie ainsi que
des émissions de titres participatifs mentionnés & l'article L. 213-32 du code monétaine et financiar,

8" Autorise les souscriptions, acquisitions ou cessions de parts sociales ou d'actons en application des
articles L. 421-2 et B. 421-3 ;

5 Autorise les fransactions |

10* Nomme la directeur ganéral et autorise le président du conseil dadministration & signer le contrat et ses
avenants entre l'office e le directeur général. Il approuve chagque année le montant de la part variable de ta
reamunérabion alinbué au directeur général Il met fin aux fonctions du directeur genéral, sur proposition du
président. |l autorise, ke cas écheéant, ke directeur général, sur proposition du président ou sur dermanda du
directeur général, & assurer dgalemant la direction de la société de coordination dant Foffice est actionnaire

11° Autorize, selon le cas, le président ou le directeur général 4 ester en justice, en application
des aricles B. 421-17 gu B, 421-18 ; toutefois, en cas d'urgence, ou lorsgu'il s'agit dune action en
recouvreament d'une créance, le directaur général peut intenter une action én justice sans catte autorisation.

Le directeur général peut &tre chargé pour la durée de I'exercice de ses fonctions d'intenter au nom de 'office
les actions en justice ou de le défendre dans les cas définis par le conseil d'administration. Cette autorisation
du consell d'administration doit intervenir & chaque nouvelle désignation de ses membres intervanant en
application du | de larticle B. 421-8. Le consail dadministration peut & tout moment meattre fin & cette
autorisation

Le bureau peut recevoir déleégation de compétemce pour fexercice des attribulions du consed
d'administration, hormis celles mentionndes aux 17, 2°, 3% et 5° et au deuxidmea alinéa du 11°. Concarnant
Fexercice des attributions mentionnaées au 10°, le conseil dadministration ne peut déléguer au bureau ni
Fautorization donnée au président de signer la contrat et ses avenants antre loffice at la directewr général,
ni [a décision de meltre fin aux fonctions du directeur général. Le bureau peut, par delégation du conseil
d'administration et dans les limites fixées par lui, &ra chargé de souscrire les emprunts et de réaliser les
opérations utiles a leur gestion, et de recourir aux credils de tresorerie. || peut egalement, dans les mémes
conditions, réaliser les opérations relatves au placement des fonds de I'office. Le bureau rend compte de
son activité au consedl d'administration

11
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ARTICLE 12 : POUVOIRS DU PRESIDENT
Articke R.421-17 du CCH.
Le Président du Conseil d'administration fice lfordre du jour du Consail dAdministration

Il sourmet au Consell dFAdministration, 4 Moccasion de 'examen du budget, un rapport sur la polibque de
Foffice pendant Mexercice en voie dachevement et pour Mexercice & vanir.

Il propose au Conseill d'Administration la nominaton du Directeur Général et signe son contral Le cas
échéant, il propose au Conseil d'Administration la cessation des fonctions du Directaur Général.

Le Président représente ['office auprés des pouvoirs publics, des collectivités terrtoriales ot des
établissements publics de coopération intercommunale compétents en matiére d'habitat

Le Président représente l'office en justice pour les contentieux dans lesguels les Administrateurs ou le
Directeur Général sont mis en cause a titre personnel dans la cadre de leurs fonctions. |l doit rendra comple
au Conseil d'Adminisiration des actions en justice qu'il a introduites 3 la prochaine séance de ce consail

ARTICLE 13 ; POUVOHRS DU BUREAL

Dans le cadre des pouvoirs gui peuvent lui ére délegués par le Consail d'Adrmimistration & eén application
des dispositions de larticle R.421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation, le Bureau :

« décide des programmes de réservation fonciére, d'aménagement, de construction et de
réhabiltation ;

v décide des actes de disposition ;

« autorise les emprunts et décide des orientations générales en matidre de placemant de fonds
appartenant a 'office, des opérations utiles a ta gestion de la dette et des opérations de gestion de
trégorerie ;

v aulonse les souscrptions, acquisitions ou cessions de parts sociales ou d'actions en application des
articles L 421-2 et R.421-3 ;

¥ aulonse les ransactions |

» aulorise, selon le cas, le Président ou le Direcleur Geénéral a ester en justice, en application des
arficles R. 421-17 ou R. 421-18 . toutefois, en cas durgence, ou lorsgu'il s'agit d'vne action en
recouvrement d'une créance, le Directeur Général paut inlenter une action en juslice sans cetla
autorisation,

Le Bureau rend compte de son activité au Conseil d'Adminisiration.

ARTICLE 14 : POUVOIRS DU DIRECTEUR GENERAL

Article R.421-18 du Code de la Construction 1 de I'Habitation, modifié par décret n"2022-706 du
26 awril 2022 an 4.
Les fonctions de directeur général sont incompatibles avec celles de membre du conseil d'administration.

Le directeur général assiste, avec voix consultative, aux séances du consell d'administration et du bureau
dont (| prépare et exdcute les décisions.

Il passe tous actes et confrats au nom de I'office et le représente dans ious les actes de la vie civile,

Il représente loffice en justice, dans les conditions prévues au 11° de Farticle R. 421-16, sauf dans les cas
prévus au cinguiéme alinéa de larticle B. 421-17. 1| do#l rendre comple au conseil d'administration des

12
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achons en justice dans les conditions prévues au 11° de larticle R. 421-18, qu'il a introdultes lors de |a plus
prochaing séance de ce consail,

Le directeur général est charge de l'exécution des budgets. Dans les offices publics de I'habital soumis aux
régles de la comptabilité publique, il engage, liquide et ordonnance toutes dépenses et receties. |l exerce
les compétences que lui conférent kes dispeositions de la section 1 du chapitre [l du tire 11 du fvre 1V (parte
réglementaire).

Le directeur général peut, par délégation du conseil d'administration et dans les hmites fiées par lui, étre
chargé de souscrine les emprunts et de réaliser les opérations utiles a leur gestion, et de recourir aux cradits
de trésorerie. Il peut également, dans les mémes conditions, réaliser les opérations relatives au placement
des fonds de l'office el émetire des titres participatifs mentionnés a larticle L. 213-32 du code monétaire et
financier, Il rend compte de son action en ka matiéne, au consell dadministration, & la plus prochaine réunion
de ce conseil.

Le directeur général a autorité sur les services, recrute, nomme e, e cas échéant, licencie le personnel. I
préside e conseil social et écomomique

Le directeur général peut, avec laccord du conseil d'administration et dans les limites fixees par lui, deléguer
a des mambres du personnel de 'office exergant les fonctions de directeur ou de chef de service une partie
des pouvoirs qu'il détient en application de texies legiskatifs ou réglementaires en matiére d'acles et de
contratz. Il peut dans les mémes condifions, déleguer sa signalure a ces mémes parsonnes.

Le directeur général peut, avec l'accord du conseil d'administration at dans les limites fixées par luil, déléguer
a des membres du personnel de l'office exercant des fonctions de directeur ou de chaf de service sa
signature pour les compétences gu'il exerce par délegation du consail d'admirustration.

Les titulgires des délégations de signature peuvent, s'is y sont autorisés par l'acte de délégation,
subdébéguer |a signature déléguée & d'autres membres du personnel de Foffice,

En cas d'absence ou d'empéchement du directeur général, 583 pouvoirs sont assumés par l'un des directeurs
ou chefs de service, désigné par le conseil d'administration. La profongation da cet intérim pour una durés
supérisure & six mois doit dtre décidée par le conseil d'administration

Le directeur général rend comple de sa gestion au conseil dadministration el lul présente un rapport annuel
&n |a matiéra,

ARTICLE 15 : REGIME COMPTABLE - COMMISSAIRE ALY COMPTES
¥ Régime Comptable

La gestion financiére et comptable de LMH s'effectue selon les régles applicables aux entreprises de
COMMmEarce,

Arréte du 7 octobre 2015 conjoint du Ministére du Logement, de I'Egalité des Tesritoires et de la Ruralite, du
Minestére das Finances et Comples publics et du Ministérs de Fntériaur,

¥ Commissaire aux Comples

Un commissaire aux comptes exerce sa mission auprés de LMH dans les conditions fixées par la
réglementation en applicabon aux entrépnses e CoOMMerce.

Il est retenu aprés appel d'offres conformément au code des marchés publics.

ARTICLE 16 : LES COMMISSIONS DE TRAVAIL

A) Les Commissions réglementaires

+ La Commission d'Altribution de Logements et ¢'Examen de 'Occupation des Logements (CALEOL)

Ont &bé créées, par décision du Consell d'Adminestration de LMH, 2 commessions dAttnbution de Logements
et d'Examen de 'Occupation des Logements (CALEGL).
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Les deux CALEODL de LMH correspondent aux emprises géographiques des deux directions territoriales de
Forganisme.

Chaque commission est composée da B adminsirateurs désignés par le Consail d'administration. L'un de
&5 membres est un des représentants des locataires.

Chagque CALEOL &lit en son sein a la majorité absolue son Prégsident. En cas de parlage égal des voix, ba
candidat le plus Agé est élu.

Les 2 CALEOL rendent compte de leur activité au Conseil d'Administration, au maing une fois par am,
Le réglement intérieur de la Commission d'Attribution de Logements et d'Examen de I'Occupation des
Logements est joint en annexe 1.

= LaCommission dAppel d Qffres (CAD)

La Commission d'Appel d'Offres de LMH est composée de trois membres titulaires et de trois membres
suppléants désignés par les membres du Conseil d' Administration de I'Office, en son sain.

Un Président de CAD ast désigné parmi las mambras tlulamas.

Le champ de compétances de la Commission d'Appeal d'Offres est repris dans ke réglement intérieur relatif
aux procédures de la commande publique et 3 B Commission d'Appel d'Offres, joint en annexe 2.

4 Le Conseil de Cancertation Locative (CCL)

Conformémant & l'arficke 183 de la loi Salidarité et au Rencuvellement Urbain (SRU)Y du 13 décembre 2000,
le Conseil de Concertation Locative est composé :

= des quatre administrateurs élus par bkes locataires,

= jusque 4 représentants fitulaires pour chague association membres du CCL, représentants
diment mandatés par leur association,

= gde trols administrateurs ne représentant pas les locataires, désignes par le Conseil
d'Administration.

Le Président est membre da droit
La Présidence du Conseil de Concertation Locative est assuréa par e Président de LMH ou Iun des autres
Administrateurs ne représentant pas les locataires.

gl Les Commissions créges par le Conseil d’ Administration

L Article R421-14 du CCH parmel au Consedl dAdministration de former en son sein des Commissions
chargées d'étudier des questions gquiil détermine expressemeant

La Commission d'Engagements et d’Invesfissementis a pour but d'examiner les opportuniteés d acquisition de
foncier, de programmes en VEFA, de constructions neuves el de réhabifitations ef de préparer pour le
Conseil d' Administration, les orientalions stratégiques de LMH dans ce domaine.

Elle est composée
= du Président du Conseil d’Administration, Président de la Commission d Engagements et
d'invasissements,

=  des membras du Buraauw,
14
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= du Directeur Général qui peut y associer le Directeur du Développement et du Patrimoine,
ie Directeur de fa Performance et de la Gestion Financiére, et tout autre Directeur ou
collaborateur utile a la présentation des dossiers.
La Commission d'Engagements et d'Investissements se réunit aussi souvent que nécessaire.

Par delibération 24/A003 du Conseil d’'Administration du 26 mars 2024, la Commission d’'Engagements et
d’Investissements a eté modifiée par les points 1 et 2 ci-dessous :

1/ Si tes membres de la Commission d’Engagements et d'investissements sont idenfiques & ceux du Bureau,
les prérogatives de la Commission d'Engagements et d'Investissements sont assurées par le Bureau ;

2/ Une communication sur les procédures de décisions des investissemenis est faite en
Conseit d'Administration chaque année.

<+ La Commission des Finances

La Commission des Finances a pour but d’examiner les propositions budgétaires, les propositions d'arrété
des comptes, présentées par le Directeur Général avant que e Conseil d'Administration ne se prononce.

Elle est composée :

« du Président du Conseil d'Administration,

» de 8 administrateurs dont au moins un représentant des locataires,

*  du Directeur Général et du Directeur de la Performance et de la Gestion Financiére,
membres de droit.
Le Directeur Général peut y associer tout autre Directeur ou collaborateur utile a la
présentation des dossiers.

Le Commissaire aux Comptes peut étre également invité 4 participer aux réunions.

<+ La Commission des Arbifrages Sociaux et Contentieux

La Commission des Arbitrages Sociaux et Contentieux est chargée d'examiner les dossiers des clients
tocataires, personnes physiques, pour lesquels une résiliation de bail et une décision d'expulsion ont été
prononcees par le tribunal soit pour impayés de loyers el/ou charges, soit pour non-respect des dispositions
du Reglement Intérieur des Immeubies, afin de statuer sur 'exécution de la mesure d’expuision ou de
proposer une ultime solution.

Celte commission est composée de 13 membres issus du Conseil d'Administration ;

*  Je Président du Conseil d'Administration,
*  les 2 administrateurs designés au titre de ia CAF et de 'UDAF
= les 2 administrateurs désignés au fitre des organisations syndicales,
v |es 4 administrateurs représentants des locataires,
4 administrateurs désignés parmi les représentants de la MEL.
» e Direcieur General est membre de droit.
La Caommission des Arbitrages Sociaux et Contentieux se réunit mensuellement.

Le réglement intérieur de la Commission des Arbitrages Sociaux et Contentieux est joint en annexe 3.
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PREAMBULE

Les dispositions des articles L.441-2 et R.441-9 du Code de la Construction et de I'Habitation
(ci-apres CCH) président aux régles fondamentales d'organisation, de composition et de
fonctionnement des Commissions d'Attribution des Logemenis et d'Examen de I'Occupation des
Logements (CALEQL) des organismes de logement social,

Le présent réglement intérieur précise les modalités particuiiéres de Lille Métropole Habitat —
Office Public de T'Habitat de la Métropole Européenne de Lille - arrélées par son Conseil
d’Administration.

Dans sa volonté de proximité, Lille Métropole Habitat (LMH) a installé 2 commissions dites
CALEOL selon les spécificités fixées dans le présent réglement,

l COMPOSITION ET FONCTIONNEMENT DES CALEOL :

La composition des CALEOL est déterminée par le Conseil d’Administration de Lille Métropole
Habitat dans les conditions fixées par 'atticle R.44%1-8 du CCH :

A Les membres :
- De mambres avec voix délibérative seion la répartition suivante

o six membres du Conseil d'Administration de LMH, dont un représentant des locataires.
Ces membres sont nommeés & chague rencuvellement total cu partiel du Conseil
d'Administration de LMH,

o du Prefet du Nord ou de son représentant,

o du Président de la Meétropole Européenne de Lille compéiente en matiére de
programme local de 'habitat ou de son représentant,

o du Maire ou de sen représentant de ia commune ol sont situés les logements a
atiribuer,

o du Président {ou de son représentant) de fa Commission d'attribution de Forganisme
ayant confié la gérance, dans les conditions de 'aricle L. 442-9 du CCH, du logement
faisani I'objet de lattribution.

- De membres avec voix consuitative a savoir :

o un représentant des organismes beéngficiant de 'agrément relatif a l'ingénierie sociale,
financiére et technique prévue & I'article L.365-3 du CCH, désigné dans les conditions
prévues par décret,

o les réeservataires non membres de droit pour aitribution des logements relevant de leur
contingent,

e Président de la CALEOL peut par ailleurs appeler a siéger & titre consultatif un représentant
des centres sociaux d'action sociale ou un représentant du service chargé de I'action sanitaire et sociale
du département du lieu d’impiantation des logements. Il peut, en outre, inviter touie personne dont la
présence serait jugée utile,

B. Ressort géographigue des CALEQL ef fréquence :

Les deux CALEOL de LMH correspondent aux emprises géographiques des deux directions
territoriales de l'organisme. En outre, dans le cadre d'atiributions spécifiques (mise en location de
résidences neuves ou réhabilitées, projets exempiaires,), Ie Président de CALEOQOL peut fixer un lieu de
réunion correspondant au périmétre des logements devant étre attribués.

C. Fonctionnement des CALEOL et modalités -

1. Présidence de CALEQOL ;

Au sein de chaqgue CALEQL les six membres désignés par e Conseil d’Adminisiration de LiMH
élisent en leur sein a la majorité absolue le Président. Le Préfet, le Président de la MEL, le Maire ou
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leurs representants ne peuvent étre élus Président de CALECL. En cas d'égalité des voix, le candidat
le plus age est élu.

Un Président de CALEOL est réélu a chague rencuvellement total ou partiel du Conseil
d'Administration de LMH. Il peut s'agir du Président sortant.

2. Convocations et transmission des ordres du jour et des procés-verbaux

Le calendrier des réunions est établi semestriellement par chaque Président et transmis aux
participants des CALEOL qui se réunissent selon une fréquence qu'il leur appartient de définir en
fonetion des besoins.

Les ordres du jour des réunions de chaque CALEOL sont arrétés par le Président et sont
adressés dans un delai qui ne peut étre inférieur a deux jours ouvrés aux participants. Dans le respect
des prescriptions relatives a la confidentialite des données, les participants regoivent les ordres du jour
gui concernent soit leur perimétre géographique d'intervention, soit leur contingent.

Le Préfet du Nord et le Président de la MEL sont destinataires des ordres du jour leur permettant
d'apprecier l'opporunite de teur padicipation en séance ou de leur représentation. Les collectivités
locales sont naturellement informées des ordres du jour. Les procés-verbaux sont adressés par ie
Président de CALEOL seion les mémes régles de confidentialiié.

3. Quorum et mandats en cas d'empéchement d'un membre

Les CALEQL délibérent valablement si au meins trois membres ayant voix délibérative sont
presents ou représentes, sans qu'll soit besoin gue le Préfet, le Président de la MEL, le Maire ou leurs
représentants soient présents.

En cas d'empéchement ou d'indispenibilité d'un membre de la CALEOL concernée, celui-ci
peut donner, par &crit, mandat a un autre membre de le représenter 2 une séance, qu'elle soit physique
ou dématérialisée. Chaque membre de CALEOL ne peut detenir, au cours d'une méme séance, gu'un
seul mandat.

4. Déliberations
a. Modalites ef voix prepondérante

Les CALEOL délibérent a la majorité absolue des membres présenis ou représeniés. £n cas
de pariage des voix, le Maire de la commune d'implantaiion du ou des logements concernés par
Fattribution dispose d'une voix prépondérante.

Les CALEOL délibérent souverainement de l'attribution des logements. En cas de non
attribution d'un logement, la décision de la CALEOL est diment motivée dans le respect de la
réglementation et du présent réglement.

b. Secrétariat des CALECL

Lors des seances, et dans le souci d'épauler utilement les travaux des membres, les services
administratifs de LMH assurent le secrétariat. |l s'agit, a ce titre, d’établir les procés-verbaux des
atiributions réalisées en seance et d'en assurer la conservation.

c. Confidentialité des échanges

Les CALEOGL de LMH respectent |la réglementation en vigueur sur ia protection des données a
caractere personnel.

Compte tenu du caractére nominatif des demandes examinées et des attributions, toutes les
personnes appeiees & assister aux reunions d'une CALEOL sont tenues & 1a discrétion, au devoir de
réserve ainsi qu'au secret des delibérations guant aux informations portées a leur connaissance et au
contenu des débats échangés pendant les dites sessions.
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Pour rappel l'article 8 de la ioi Informafique et Libertés ainsi que larticle 9 du Réglement
Européen deédié & la protection des données a caractére personnel (RGPD | Réglement Général sur la
Protection des Données) disposent qu'est interdit tout traitement des données a caraciére personnel
revélant l'origine raciale ou ethnique, les opinions poiitiques, les convictions religieuses ou
philosophiques, 'appartenance syndicale, les données de santé, de vie sexuelle ou d'orieniation
sexuelle d'une personne physigue.

Les documenis remis en séance lors de la CALEQL doivent impérativement étre laissés sur
place en vue de leur destruction. Aucune copie n'est permise.

Afin de garantir le respect de la vie privée des demandeurs, les membres de fa commission
n'ent acces qu'aux dossiers relevant de leur périmeétre y compris dans le cadre de la communication
des ordres du jour et des proces-verbaux.

D. Dématérialisation des CALEQCL :

Selon les dispositions prévues a {'article L. 441-2 du CCH, et aprés accord du représentant de I'Etat
dans te département, fa commission d'attribution des logements et d'examen de Foccupation de
logements (CALEOL) peut prendre une forme numérique en réunissant ses membres a distance et ce
par Yusage d'un systéme de visioconférence garantissant un traitement transparent et conforme aux
dispositions du présent réglement intérieur. Pour fe bon fonctionnement de la commission a distance,
chague membre dispose d'un identifiant et d’'un mot de passe afin d'accéder aux outils permettant le
deroulement de la seance. En cas d'oubli ou de perte du mot de passe, chague membre pourra générer
un nouveau mot de passe au travers de I'application.

Lorsque la CALEOL se réunit a distance, les membres de la commission font part de leur décision de
maniere concomitante a Faide d'outils informatiques garantissant un accés sécurisé, ie respect de la vie
privee des demandeurs, la confidentialité des échanges ainsi que la possibilité a tout moment et pour
tout membre, de renvoyer la decision & une cemmission d'attribution physique.

Ces réunions s'organiseront sur ia base d'échanges assurés au travers d'une connexion sécurisée (son,
image, partage de documents) entre les membres présents au siége social de LMH ef ceux présents
dans les locaux distants. Une feuille de présence, mentionhnant les personnes convoquées et leur
localisation géographique, sera dupliquée sur chague site et signée par les membres présents.
L'application informatique permettra une fois les votes cidturés l'édition d'un procés-verbal des
atiributions et des décisions prises.

il OBJET DES CALEOQOL :

Les CALEOL ont pour objet ¥attribution nominative des logemenis locatifs appartenant & LMH
conventionnés ou ayant requ une aide de I'Etat, mis ou remis en location. Il en est de méme pour les
logernents locatifs ouvrant droit & I'Aide Personnalisée au L.ogement, ainsi que pour les logements dont
LMH n'est pas propriétaire mais a diiment regu mandat de gestion.

Dans ce dernier cas, et conformément & I'article L.441-2 al.8 du CCH, le Président de Ia
CALEOL de lorganisme ayant confié la gérance du ou des logements est membre de droit pour
Iattribution desdits logements de la CALECL de LMH concernée. 1l est 3 ce titre informé de I'ordre du
jour dans le respect des présentes.

L'attribution des logements est réalisée dans le respect des orientations définies par le Conseil
d'Administration de LMH et de la réglementation en vigueur au moment de ladite attribution,

En outre, dans le respect des dispositions de l'article L.442-5-2 du CCH, & compter du 1 janvier
2019, dans les zones se caractérisant par un déséquilibre important entre I'offre et la demande de
logements definies par décret, les CALEOL examinent les conditions d’occupation des logements
signalés par LMH selon les modalités prévues au IV du présent réglement.

En vertu de l'article R.441-9 du CCH, la CALEOL rend compte au moins annuellement au
Conseil d'Administration de LMH de son activité et prend acte des orientations définies par ce dernier.
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. ATTRIBUTION DES LOGEMENTS :

A. Politique d'attribution :

Le Conseil d’Administration de LMH fixe les orientations et la poiitique des attributions réalisées
par les CALEOL. Ces attributions doivent tenir compte de ta diversité de {a demande, favoriser I'égalité
des chances des demandeurs en intégrant la diversité recherchée socialement et économiguement au
sein des communes, quartiers e groupes d'habitation.

Cans ce cadre, les CALECL ont pour missions de veiller a la mise en ceuvre de ces politiques
de peuplement visées par la Convention d'Utilité Sociale, telie que définie par le Conseil
d'Administration. Les politiques d’attribution agissent en cutre conformément aux impératifs légisiatifs,
réglementaires ef aux engagements partenariaux. Ainsi elles ont comme références .

»  les priorites d'attribution définies par l'article L441-1 du CCH & destination des
publics prioritaires. A cet egard, le Conseil d’Administration de LMH prend acte
annuellement des engagements a remplir en matiere de réservations de droit
attribuées au Préfet ;

» Les engagemenis de LMH en matiére de réservations de droit accordées au
profit de colieclivités territoriales, de leurs établissements publics, des
établissements publics de coopération intercommunale, en contrepartie d'un
appoen de terrain, d'un financement ou d'une garantie financiére ;

» Les engagements de LMH en matiére de réservations conventionnelles
accordées au profit des employeurs et plus spécifiquement d’Action Logement,
organisme collecteur et financeur ;

= Les objectifs définis dans la Convention d'Utilité Sociate ;

*  Les engagements de LMH dans le cadre des Accords Collectifs
Intercommunaux pour le iogemant des personnes défavorisées |

* les engagements de LMH dans le cadre de la Convention Intercommunaie
d'Equilibre Territorial.

Pour ce qui reléve des reservations de droit accordees évoguées précédemment, ceiles-ci sont
gerées soit en stock, soit en flux et évolueront vers une gestion intégrale en flux conformeément aux
dispositions légales en vigueur.

Enfin, les politiques d'attribution de LMH ont pour vocation de veiller au meilleur équilibre
possible des données d'occupation scciale des résidences, secteurs, quartiers et communes
d'implantation.

Cette recherche d'équilibre s'entend notamment

= par les ressources des ménages afin de garantir une diversité de profils
&conomigues,

= par la diversité des catégories socio-professionnelies des ménages,

»  par une représentation équilibrée des compositions familizles,

» par la recherche d'une plus grande mixité intergénérationnelle impliguant des
strategies d'atiribution en direction des jeunes de moins de 30 ans et des
perscnnes de plus de 65 ans,

= par une volonté d'intégrer le plus largement les personnes handicapées ou en
perte d’autonomie,

= par des mobiliiés résidentielles internes & LMH parmi les locataires
correspondant a I'évolution de leurs parcours de vie,

B. Examen des dossiers .
1. Principe genéral .

Pour chaque logement ayant fait ou appelé a faire 'objet d'un départ des iocataires en titre,
pour chaque logement vacant et pour iout logement nouvellement mis en service, les CALEOL

20




Envoyé en préfecture le 18/12/2024
Regcu en préfecture le 18/12/2024

Publié le

ID : 059-413782509-20241217-24A023-DE

= dl

examinent les dossiers des candidais dans le respect des critéres de sélection imposés par la
réglementation en vigueur, mais aussi dans le respect des engagements partenariaux et conformément
aux orientations d'attribution arrétées par ie Conseil d'Administration.

Pour ce faire, dans fe cadre des dispositions de 'article R.441-3 du CCH, il est prévu que, sauf
en cas d'insuffisance du nombre des candidats, les CALEOL examinent au moins TROIS demandes
pour un méme fogement 2 attribuer.

II est fait exception a cette obligation quand les CALEOL examinent les candidatures de
personnes désignées par le Préfet en application du 7#™ alinéa du il de l'article L.441-2-3 du CCH {Droit
Au Logement Opposable) ou les candidatures presentées pour ['aftribution de logements ayant
bénéficié de la subvention mentionnée a farticle R.331-25-1 du CCH pour le développement d'une offre
de logements locatifs trés sociaux réservés aux menages dont la situation justifie une gestion locative
adapiée et un loyer au metre carré inférieur au loyer maximal prévu pur ces ménages.

2. Aittributions d'urgence :

Ce maniére dercgatoire, la circtilaire du 27 mars 1993 relative aux commissicns d'atiribution
des organismes de logement social prévoit la possibilite d'accueillir un meénage dans un logement avant
I'attribution de ce dernier pour des motifs d’extréme urgence 4 savoir

» en cas de viclences pouvant mettre en péril ia vie d'autrui,
« en cas d'incendie cu {ous autres sinistres rendant le logement impropre a sa
destination.

Aprés e constat d'urgence, les services de LMH étudient dans le cadre de procédures infernes
adaptées toutes les sclutions permettant de reloger la persenne ou le ménage concerné par 'urgence.
A cette issue, la Direction de LMH prend I'attache du Président de la CALEOL concernée pour présenter
la situation et obtenir l'accord de la mise an ceuvre de la solution de relogement d'urgence. e dossier
doit ensuite étre présenté & la plus proche date de réunion de la CALEOL concernée pour examen de
Iz situation et validation de I'aftribution.

C. Les critéres d'attnibution des logements :

L'instruction des dossiers présentés en CALEQL est réalisée par les services de 'Uniteé
Commerciale ou des deux Antennes, suivant le périmetre géographique considéré. lis proposent des
candidats selon les orientations de peuplement arrétées par le Conseit d’Administration de LMH et
respectant les critéres d'accés au logement social, & savoir :

* e respect des plafonds de ressources,
= {arégularité du séjour sur le territoire francais pour les personnes de nationalite
étrangére.

Qutre ces critéres d'accés, les CALEQCL prennent leur décision sur le fondement des irois
documents cadre élaborés par la Conférence Intercommunale du Logement (CIL} issus des lois ALUR
et LAMY examinés par le Conseil d'Administration de LMH en sa séance du 22 septembre 2016 et
adoptés par la Métropele Européenne de Lille en sa séance du 14 octobre 2016 : Convention
Intercommunale d’Equiiibre Territorial (CIET) . Charte Métropolitaine de Relogement des Nouveaux
Programmes de Rencuvellement Urbain (NPRU) ; Plan Parienarial de Gestion de la Demande et
d'Information du Demandeur (PPGID)

Parmi les autres critéres a prendre en compte, les CALEQL examinent notamment !

o le patrimoine,

o a composition du ménage,

o les besoins abjectifs en termes d'éguipements du logement {adaptation notamment) ou
de la résidence {I'accessibilité)

o les conditions de vie actuelles du ménage,

o (a2 mobitité geographique,

o la proximité des équipemenis publics correspondant aux besoins du ou des
demandeurs,
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D. Deécisions des CALEQL et motivations

Pour chaque candidat présentg, les CALEOL prennent I'une des décisions suivantes :

o Attribution du legement & un candidat.

o Attribution du logement en classant les candidats par ordre de priorité constituant des
rangs, l'attribution du fogement étant prononcée au profit du candidat suivant en cas de
refus de loffre faite dans les conditions de larticle R.441-10 du CCH par le ou les
candidats classés devant ui.

o Alftribution du logement a un candidat sous condition suspensive, lorsqu'une piéce
justificative, refevant de la liste limitative mentionnée a l'article R.441-2-4-1 du CCH,
est manguante au moment de I'examen de la demande par la CALEQL. Dans ce cas,
l'attribution sous condition suspensive oblige LMH a signer e bail avec le candidat
attributaire sur e logement objet de Yattribution si la fourniture de la piéce dans le déiai
fixe par la décision d'attribution ne remet pas en cause le respect des conditions
d'acceés a un logement social du candidat.

o Non-attribution au candidat du logement proposé. Cette décision doit étre précisement
motivée et communiquée par écrit au candidat objet de ladite décision. La demande du
candidat est réglementairement recevable mais elle n'est pas adaptée au logement
présentd. Dans ce cadre [a motivation vise & expliguer au candidat les arguments
objectifs ayant mené & la non-attribution.

o Refus d'atfribution ou rejet de la demande lié & l'irrecevabilité de la demande. Celte
décision se fonde soit sur le non-respect des conditions de ressources du candidat, soit
sur lirréguiarité du séjour sur le territoire francais dans fe cas d'un candidat de
nationalité étrangére. Outre ces motifs, la CALECL a 'obligation de rejeter la demande
si le candidat est pleinement propriétaire de son logement.

Dans tous les cas, le rejet doit étre motivé et notifie au candidat concerné par écrit
conformément aux dispositions de l'article L.441-2-2 al. 1 du CCH. Cette décision entraine la radiation
de la demande de logement 1 mois aprés la notification,

Toutes les décisions prises par les CALEOL de LMH se fondent sur des critéres objectifs ef non
discriminatoires dans le respect de ceux évoqués précedemment.

V. EXAMEN DE L’GCCUPATION DES LOGEMENTS :

Depuis le 1* janvier 2019, les organismes de logement social doivent, en vertu de larticle
L 441-2 IV du CCH, proceder a 'examen des conditions d'occupation des logements par les CALEOL
dans les conditions de I'article L 441-5-2 du CCH. A cetie occasion, il est également procédé a 'examen
de I'adaptation du logement occupé aux ressources du ménage.

Cet examen est rendu cbiigatoire dans toutes les zones de déseéquilire dont Ia liste indicative
des communes concernées pour le territoire de Métropole Européenne de Lille est annexée au présent
reglement. La liste sera définitivement arrétée dés parution du décret d'application. Tous ies locataires
de ces secteurs doivent faire objet d'un examen tous les 3 ans a compter de la date de signature de
leur bait.

Il résulte des examens que les CALEOL formulent des avis sur les offres de relogement a faire
aux locataires et peuvent conseiller 'accession sociale dans le cadre du parcours résidentiel. Ces avis
sont systéematiquement notifies aux locataires avec fa mention du loyer maximal correspondant aux
capacités écenomigques du menage, ainst gue la typologie du logement adaptée.

Cet examen periodique permet donc de proposer « un logement adapté aux souhaits de
Foccupant et & ses capacités » dans les cas suivants :
= sur-occupation telle que définie a t'article D.542-2 du Code de Iz Sécurité
Sociale : la surface habitable globale doit représenter au meins « 16m? pour un
meénage sans enfant ou 2 personnes, augmentée de 8m? par personne en plus
dans la limite de 70m? pour 8 personnes et plus »)
*  sous-occupation elle que définie a larticle L.821-2 du CCH : « les focaux
insuffisamment cccupés sont définis comme des locaux comportant un nombre

22




Envoyé en préfecture le 18/12/2024
Regcu en préfecture le 18/12/2024

Publié le

ID : 059-413782509-20241217-24A023-DE

~

de piéces habitables [...] supérieur de plus d'un au nombre de personnes quiy
ont effectivement leur résidence principale. »

départ de {occupant ne préseniant pas un handicap, lorsqu’it s'agit d’'un
logement adapte au handicap,

reconnaissance d'un handicap ou dune perte d'autonomie nécessitant
I'attribution d'un nouveau logement adapte,

depassement des plafonds de ressources applicables au logement occupe.

Dans le cadre de Yexamen de I'occupation d'un logement, "article L.612-2 du CCH précise que
seuies ies personnes ayant effectivement teur résidence principale dans le local considéré sont :

l'occupant et son conjoint,

leurs parents et alliés,

les personnes & leur charge,

les personnes a leur service et affiliées de ce fait a4 une caisse d'assurances
sociales et de compensation d'allocations familiales,

les personnes titulaires d'un contrat de sous-location.

par dérogation, les enfants de I'occupant cu de son conjoint faisant I'objet d'un
droit de visite et d'hébergement.

L'analyse de {'occupation des logements se fonde sur une siratégie plus globale arrétée par le
Conseil d'Administration permettant d'envisager les parcours résidentiels les plus adaptés ef d'y
adjoindre la stratégie propre @ LMH en termes de mutations. Des plans d'actions dédiés et proposés
par les services de LMH sont donc constitues & cet effet permettant de prendre en considération
Yensemble des besoins, lesquels peuvent éfre notamment :

de subvenir aux besoins en relogement des locataires concernés par les
opérations de renouvellement urbain,

d'améliorer la rotation des locgements par le biais des mutations pour renforcer
ies données d'occupation sociate d'un secteur donne ou d'une reésidence,

de répondre a des enjeux liés au plan de vente,

d'améliorer Yoccupation des logements par une meilleure adeguation entre Ia
composition des ménages et les fypologies occupées,

de renforcer 'adéquation économique du logement par rapport aux capacités
financiéres des ménages.
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LISTE DES PUBLICS PRIORITAIRES — Article L.441-1 du CCH (extrait)

« En sus des logements attribués & des personnes bénéficiant d'une décision favorable mentionnée a
Farticle L. 441-2-3 (DALQO), les logements mentionnés au premier alinéa du présent article sont attribués
prioritairement aux catégories de personnes suivantes :

a) Personnes en situation de handicap, au sens de l'article L. 114 du code de I'action sociale et des
families, ou familles ayant a leur charge une personne en situalion de handicap ;

b) Personnes sortant d'un appariement de coordination thérapeutique mentionné au 8° de l'article L.
312-1 du méme code ;

¢) Persennes mal logees ou défavorisées et personnes rencontrant des difficultés particulieres de
logement pour des raisons d'ordre financier ou tenant & leurs conditions d'existence ou confrontées a
un cumul de difficuliés financiéres et de difficultés d'insertion sociale ;

d} Personnes hébergées ou logees temporairement dans un établissement ou un logement de transition

e} Personnes reprenant une activiie aprés une periode de chdmage de longue duree |
f} Personnes exposeées a des situations d'habitat indigne ;

g) Personnes mariées, vivant maritalernent ou liees par un pacte civil de solidarité justifiant de violences
au sein du couple ou entre les partenaires, sans que la circonstance que le conjoint ou le parienaire lié
par un pacte civil de solidarité bénéficie d'un contrat de location au titre du logement occupé par te
couple puisse y faire obstacle, et personnes menacées de mariage forcé. Ces situations sont attestées
par une decision du juge prise en application de l'article 257 du code civil ou par une ordonnance de
protection délivrée par le juge aux affaires familiales en application du titre XIV du livre ler du méme
code ;

g bis) Personnes victimes de viol ou d'agression sexuelie & leur domicile ou a ses abords, lorsque
lautorité judiciaire a imposeé & la personne suspectée, poursuivie ou condamnée et pouvant étre &
l'origine d'un danger encouru par la victime de Yinfraction, une ou plusieurs des interdictions suivantes:
- une interdiction de se rendre dans certains lieux, dans certains endroits ou dans ceriaines zones
definis dans lesquels fa victime se trouve ou qu'elle fréquente,
- une interdiction ou une réglementation des contacts avec la victime ;

h} Personnes engagées dans le parcours de sortie de ia prostitution ef d'insertion sociale ef
professionnetfle prévu a rarticle L._121-9 du code de F'action sociale et des familles ;

i} Personnes victimes de l'une des infractions de traite des étres humains cu de proxénétisme prévues
aux articles 225-4-1 4 225-4-6 e 225-5 & 225-10 du code pénal ,

i} Personnes ayant a leur charge un enfant mineur et logées dans des locaux manifestement
sur-occupés ou ne présentant pas le caractére d'un logement décent |

k) Personnes dépourvues de logement, y compris celles qui sont hébergées par des tiers |
[} Personnes menacées d'expulsion sans relogement.
Les décisions favorables mentionnées a farticle L. 441-2-3 et les critéres de priorité prévus au présent

article sont pris en compte dans les procedures de désignation des candidats et d'attribution des
iogements sociaux. »
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LISTE DES PIECES JUSTIFICATIVES POUR L'INSTRUCTION DE LA DEMANDE DE LOGEMENT
LOCATIF SQOCIAL (ARTICLE R, 441-2-4 DU CCH)

Les documents produits peuvent étre des copies des documents originaux.

I - Piéces obligatoires qui doivent étre produites par le demandeur et foute autre personne majeure
appelée a vivre dans le logement pour J'instruction

A. - ldentité et régularité du sejour

a) Piéce d'identité {carte nationale d'identité, passeport) pour chacune des personnes majeures a joger
ou, pour les enfants mineurs, livret de familie ou acte de naissance |

b} Le cas écheant, jugement de tutelle ou de curatelle ;

¢) Pour les citoyens de I'Union européenne, les ressortissants d'un autre Etat partie a faccord sur
I'=space economique europeen ou de la Confédération helvétique, les piéces necessaires 4 la
vérification du respect des conditions exigeées pour bénéficier d'un droit de sejour sur ie fondement des
artictes L. 121-1 et L. 122-1 du code de l'eniree et du séjour des étrangers et du droit d'asile ;

d) Pour les citoyens de 'Union européenne soumis a des mesures transitoires par le traité d'adhésion
a [I'Unicn eurcpeenne de [‘Etat membre dont ils sont ressortissanis et exercant une activité
professionnelle, Ia justification d'un dreit au séjour attesté par 'un des titres de séjour menticnnés par
l'arrété pris en application de l'article R. 441-1 {17} du code de la construction et de I'habitation ;

e} Pour les membres de famille des ressortissants vises au ¢ et au d, forsqu'ils possédent la nationalité
d'un Etat tiers, la justification d'un droit au séjour attesté par I'un des fitres de séjour mentionnés par
larrété pris en application de I'articie R. 441-1 {1°} du code de la construction et de I'habitation ;

f} Pour les personnes de nationaliié étrangére autres que celles visées aux ¢, d, e 'un des titres de
séjour mentionnés par l'arréié pris en application de l'article R. 441-1 {1°) du code de {a construction et
de 'habitation.

B. - Revenu fiscal de réference des personnes appelees a vivre dans ie logement {personnes
considérées comme vivant au foyer au sens de l'article L. 442-12 du code de la construction ef de
'habitation}

Il s'agit du revenu pris en compte pour déterminer le respect des plafonds de ressources applicables
pour {'accés au logement social.

Les documents rédigés en langue étrangére doivent éfre traduits en francais et les revenus convertis
en eures.

a) Avis d'imposition de l'avant-derniére année (N - 2) pour foutes les personnes appeiées & vivre dans
le logement ou & défaut avis de situation déclarative a impdt sur le revenu

b) Lorsque tout ou partie des revenus pergus avant-derniére année (N-2) n'a pas été imposé en France
mais dans un autre Etat ou territcire, il conviendra de produire un avis dimposition a 'impét ou aux
impdts qui tiennent lieu d'impdt sur e revenu dans cet Etat ou territoire ou un document en tenant lieu
étabii par Fadministration fiscale de cet Etat ou territoire

c) Sil'avis d'imposition, francais ou étranger, comporte les revenus des deux membres du couple marié
ou pacse, les seuls revenus du demandeur peuvent étre pris en compte dans les situations et & condition
de fournir les pigces suivanies :

- divorce intervenu posterieurement : jugement de divorce ou de la convention homologuee en cas de
divorce par consentement mutuel

- dissolution du PACS : mention de la dissolution dans i'acte de naissance ;

- instance de divorce : ordonnance de non-conciliation ou, a défaut, copie de l'acte de saisine du juge
aux affaires familiales dans les conditions prévues au code de procédure civile ou, lorsgue c'est un
divorce par consentement mutuel, justificatif de l'avocat du demandeur, ou, en cas de situation
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d'urgence, décision du juge prise en application de fadicle 257 du code civil ou ordonnance de
protection délivrée par le juge aux affaires familiales en application du titre XIV du livre ler du méme
code ;

- séparation d'un couple pacse | récépissé d'enregistrement de la déclaration ;

- violence au sein du couple : production du récépissé du dépbt d'une plainte par la victime ;

- déces du conjoint intervenu postéreurement : production du certificat de décés ou du livret ce famille.

d) En cas d'impossibilité justifiée de se procurer un document mentionné au a) ou au b), la présentation
d'une attestation d'une aufre administration compétente concernant la méme annee ou, le cas échéant,
du ou des employeurs pouira &tre admise.

e} Les revenus imposables pergus au titre de |a derniére année civile ou au cours des douze derniers
mois précédant fa date de la signature du contrat de location sont pris en compte a la demande du
meénage requérant, gui justifie gue ses revenus sont inférieurs d'au meins 10 % aux revenus mentionnés
surles documents mentionnes aus &) ou b). Le demandeur est tenu d'apporter les justificalifs necessaires
a f'organisme bailleur qui doit s'assurer par tous moyens appropriés, a l'exception d'attesiations sur
fhonneur, du montant des revenus déclarés par le ménage.

f} Les demandeurs qui ne sont pas tenus de faire une declaration de revenus pourront voir leurs
ressources évaluges sur la base des revenus percus depuis les douze derniers mois, démontrées par
tous moyens de preuve, en particulier les documents prévus a la rubrique ci-dessous intitulée « montant
des ressources mensuelies », a 'exception d'attestation sur I'honneur.

Cas particuliers :

g) Francais élablis &4 'élranger rentrés en France en sifuation d'indigence atiestée : l'examen des
ressources s'effectue sur la base de l'aitestation de situation d'indigence visee par le ministére des
affaires étrangéres |

h} Les titulaires d'une protection internationale accordée par 'Office frangais de protection des réfugiés
et apatrides (OFPRA) ou la Cour nationale du droit d'asile (CNDA} (réfugiés, bénéficiaires de ia
protection subsidiaire et apatrides) qui ne peuvent produire un avis d'imposition frangais ont uniquement
a justifier des ressources percues aprés la date de leur entrée sur le territoire frangais, indiguées sur
leur récépissé constatant ia reconnaissance d'une protection internationale ou sur leur carie de résident
ou leur carte de séjour temporaire. Les personnes benéficiaires de la protection subsidiaire justifieront
de leur statut en fournissant la décision de 'OFPRA ou de la CNDA les concernant. Les ressources
pourront étre évaluees sur |a base des revenus pergus depuis les douze derniers mois ou, le cas
échéant, depuis l'entrée sur ie territoire, déemontrées par tous moyens de preuve, en particulier les
documents prévus a la rubrique ci-dessous « montant des ressources mensuelles », 3 l'exception
d'attestation sur 'honneur ;

Il. - Pieces complémentaires que le service insiructeur peut demander

Siuation familiale :

Document attestant de la situation indiguée :

- marié {e) : livret de famille ou document équivalent démontrant le mariage ;
- pacte civil de solidarité (PACS) : attestation d'enregistrement du PACS ;
- enfant attendu : certificat de grossesse attestant que |a grossesse est supérieure a douze semaines ;

Un document attestant de la situation indiguée .
Mémes documents que ceux justifiant du montant des ressources mensuelles (rubrique suivante), sauf
si les cases cochées dans le formulaire sont :

- étudiant : carte d'etudiant ;

- apprenti : contrat de fravail ;
- auire : foute piece etablissant fa situation indiguée.
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Mantant des ressources mensualies |
Tout document justificalif des revenus pergus |

= &'ll est disponible, dermnier avis d'imposition recu pour toutes les personnes appelées a vivre dans le
logement ou a deéfaut avis de siluation déclarative & Nimpdt sur le revend |

= galarié ; bulletins de salaire des trois dermiers mais ou attestation de I'emplayeur |

- nan-salarié | dermier bilan ou atbestation du comptable de I'entreprise évaluant le salaire mensuel percu
ou tout document comptable habituellermant fourni a 'adminisiration |

- reftraite ou pension dinvalidité | notification de pension |

- allocaton d'aide au redour a Memplod @ avis de paement |

= indemnités journaliéres ; bulletin de ka sécurité sociale ;|

- pensions alimentairas regues ;| extrait de jugement ou autre decument démaontrant la perception de la
pension

- prestations sociales et familiales (allocation d'adulte handicapd, revenu de solidarité active, allocations
familiales, prestation d'accueil du jeune enfant, complément famifal, allocation de soutien familial .. :
altestation de la Caisse d'allocations familiales (CAF) /Mutualité sociale agricole (MSA) |

= étudiant boursier | avis d'attnbution de bourse

Logament agiue!
Un document attestant de la situation indiqués :

- lecataire © bail et quittance ou, 3 défaut de la quittance, attestation du bailleur indiquant que le locataire
est & jour de ses loyers et charges ou lout moyen de preuve des paiements effeciuas |

- hébargé chaz parents, enfants, particulier : attestation de la personne qui héberge ;

- en structure d'hébergement, logemeni-foyver - sttestation de la structure d'hébergement ou du
gestionnaire du logamant-foyer ;

- camping, hdiel | recu ou atiestation d'un fravailleur social, d'une association ou cerificat de
damiciliation |

= sans-abri : attestation d'un travailleur social, d'une association ou certificat de domiciliatan |

- proprigfaire | acte de propriébé, plan de financemeant.

Maotif de votre demande :
Un document attestant du molif invoque ;

- 5ans logement : attestation d'un travailleur social, d'une assocation ou certifical de domiciliation ou
autre document démontrant Fabsence de logement ;

- logement non décent : document établi par un service public, un travailleur social, un professionnel du
batiment ou une association ayant pour objet insertion gu le logement, phatos, copée du jugement d'un
tribunal statuant sur lmdécence du logement, d'une affeslation de fa CAFIMSA ou autre documeant
démantrant Findécence du logement ;

- logement insalubre ou dangereux | document établi par un service public, un travallleur social, un
professionnel du batiment ou une association ayant pour objet Tinserion ou le logement, photos,
jugement du tribunal, attestation de la CAF ou de la CMSA, copie d'une décision de Fadministration
(mize en demewrs, arrété préfectoral ou municipal dinsalubrité remédiable ou irémédiable ou da péril,
ou de fermetura administrative s'il s'agit d'un hdtal meublé) ou autre document démantrant Ninsalubnbd
ou la dangerosité du logement ou de Mimmeuble ;

- local impropre & lhabitation @ document éfabli par un service public, un travailleur social, uwn
professionnel du batiment ou une associalion ayant pour objet Finsertion ou le logament, phatos,
jugermant du tribunal, arrété préfectoral de mise en demeure de faire cesser I'occupation des lieux ou
autre document démontrant be caractére impropre & Fhabitation |

- logament nepris ou mis en wenie par son propriétaire - letire de conge du proprigtaire ou jugemeant
proncngant la résiliation du bail |

- procedure dexpulsion | commandement de payer ou assignation a comparaiire ou jugement
proncncant Mexpulsion ou commandement de quitter les lieux ;

- wiolences familiales . situation d'urgence attestée par une décision du juge prise an application de
l'article 257 du code civil ou par une ordonnance de protection délivrée par le juge aux affaires familiales
oU récépisse de dépdi de plainte ;

- colt du logement trop dleveé | quittance ou autre document démentrant les deépenses affectées au
logement ;
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- handicap : carte d'invalidité ou décision d'une commission adminisirative competente (commissicon
départementale de ['éducation spéciale, commission technique d'orientation et de reclassement
professionnel, commissions des droits et de fautonomie des personnes handicapées) ou d'un
organisme de securité sociale ,

- raisons de santé ; cerificat médical ;

- divorce : jugement de divorce ou convention homologuée en cas de divorce par consentement mutuel,
- dissolution du PACS : mention de la dissolution dans l'acte de naissance |

- En instance de divorce . ordonnance de non-conciliation cu, a défaut, copie de 'acte de saisine du
juge aux affaires familiales dans les conditions prevues au code de procedure civile ou, lorsque c'est un
divorce par consentement mutuet, justificatif de avocat du demandeur.

- regroupement familial : attestation de dépdt de demande de regroupement familial ;

- assistant materne! ou familial (profession du demandeur ocu de son conjoint) : agrément ;

- mutation professionnelle : attestation de 'employeur actuet ou futur ;

- accédant a la propriété en difficulté . plan d'apurement de la dette ; démarches en cours atiestées par
un travailleur social ou une association ou autre document démontrant les difficuités ;

- rapprechement du lieu de travail | piéce justifiant de a2 lecalisation de {'empioi actuel ou futur.

Situation patrimoniale . Déclaration sur 'honneur concernant le pairimoine afin de permettre 'estimation
des aides personnelles au logement qui pourraient éire obienues
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ANNEXE 2 du RI de LMH

REGLEMENT INTERIEUR RELATIF
AUX PROCEDURES DE LA COMMANDE PUBLIQUE
ET A LA COMMISSION D'APPEL D'OFFRES

Mise a jour : CA du 17 décembre 2024

Les marches publics de I'Dffice sonf soumis au code de la commande publique.

L'article R.2100-1 du code de la commande publique dispose: « La Bangue de France, linstiful
d'émission des départements d'outre-mer, lMnstitul d'émission d'outre-mer, Tinstiut de France,
I'‘Académie francaise, [ Académie des inscriptions et belles-lettres, I'Académie des sciences, lAcadémie
des beaux-arts, 'Académie nationale de médecing, |'Académie des sciences morales et politiques, les
offices publics de I'habitat, Péle emploi, la Caisse des dépbts et consignations et pour leurs achats
destinés & la conduite de leurs aclivités de recherche, les dtablissements publics de I'Efat & caractére
administratif ayant dans leurs statuts une mission de recherche appliquent les régles relatives aux
acheteurs aulres que I'Efal, ses éablissements publics A caractére aufre quiindusiral et commercial,
les colleclivités lermmitoriales, leurs établissements publics el leurs groupemeants =

Lifle Métropole Habitat, dans la mise en ceuvre de ses marchés, s'engage & respecter les grands
principes auxquels l'achat public reste soumis, 4 savoir 1a liberté d'accés A la commande publique,
Fegahté de traitement des candidats et la transparence des procédures,

La mise en applicalion de ces principes ayant pour objectif 'efficacité de la commande publiqua au
travers de [a bonne gestion des deniers publics.

Le présent réglement a pour objet de fixer les modalités de passation des marchés publics de Lille
Métropole Habitat, pour les points qui ne sant pas clairemant énoncés dans les textes en vigueur

Le présent réglement intéreur s'appliqgue & compter de sa date d'approbabon en Conseil
d’'administration
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ARTICLE 1 : APPLICATION DES DISPOSITIONS DE L'ORDONNANCE DU CODE [ 1D - 059-413782509-20241217-24A023-DE

La Direction Commande Publique, Assurances et Maintenance (DCPAM) vérifiera si les besoins définis
entrent dans e champ d'application de I'Ordonnance et dans son décret d'application au regard
notamment de leurs titres premiers

ARTICLE 2: EVALUATION DES PRESTATIONS ET CHOIX DES PROCEDURES

AU stade de la préparation du marché public et de |a définition des besains, les acheteurs, sous be
contrdle de la DCPAM, pourront utiliser les fechniques définies dans le Code de ta Commande Publiqua
et notamment ceux relatifs au « Sourcage ».

En matiére de marchés publics de services et de foumnitures, le Directeur Général de LMH se
conformera a la méthode mentionnée aux articles R.2121-6 et R.2121-7 du OGP pour détarminer le
montant des prestations homoganes de fournitures ou de services, en fonction de leur objet et de lewrs
caracteristiques, Pour cela, les services « acheteurs » définiront beurs besoins par référence & une
classificalion de produits ou de services.

En matiére de marchés publics de travaux, le Directeur Général de LMH se conformera & la meéthode
menktionnée a larticle R.2121-5 du CCP c'est-a-dire que la valeur estimée du besoin est délerminge,
quels gue soient le nombre d'opérateurs dconomigues auquel il est faif appel at le nombre de marchés
a passer, en prenant en compte [a valeur totale des travaux se rapporiant 4 une opération ainsi que la
valeur tolale estimée des fournitures et des services mis & la dispasition du titulaine par l'acheteur
larsquiils sont nécessaires & l'exéculion des travaux

ARTICLE 3 : LES SEUILE

En tant qu'OPH, LMH fait partie de la catégorie « Autres acheteurs ». Aingi, lorsque la valeur estimée
du marche est inférigure aux seulls eurcpdens, @ support de publication ast chaisi libremant, dans
l'objectif de garantir I'information |a plus percutante aux opérateurs économigques (Article R.2131-13 du
CCP). De méme pour les marches a procédure formaiisée, seule la publication au JOUE est imposée
(Articie R.2131-16 du CCP).
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Marchés de Procédure
Travaux Procedure sdaptoe Formalisée
Marchés de Procédure sans
Fournitures ot Publicité ni mise Pme Procédure Formalisée
de services @0 CONCUrmancs
préalables
g it Publicité sur Marchés Online et au
‘Seuils (en €HT) Publicité sur : sy
L ; Journal Officiel de 'Union Européanne
De publicité Marchés Online (JOUE)

X . Maontant du marché

Seuils applicables du 01/01/2024 au 31H272025 (sauf indication contraire). lis ont vocation & étre
révists régulidrement pour s'adapter aux régles nationales et européennes
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ARTICLE 4 : POUVOIR ADJUDICATEUR ID : 059-413782509-20241217-24A023-DE

= dl

Conformément a l'article R 421-18 du Code de {a Constructicn et de I'Habitation, les marchés sont
signés par le Directeur Général en qualiié de pouvoir adjudicateur ou par délégation aux titulaires
autorisés,

Les tlilulaires des délégations de signature peuvent, gliis v sont autorisés par l'acte de délégation,
subdéléguer la signature déléguée a d'autres membres du personnel de l'office.

ARTICLE § : DONNEES ESSENTIELLES ET ETAT RECAPITULATIF

Conformément a l'article R.2196-1 du code de la commande publique, la Direction Commande Publique,
Assurances et Maintenance procédera & fa publication des données essentielles des marches a pariir
de 40 000 € HT, via le profil acheteur AWS, passerelle renvoyant les informations a {a plateforme
data.gouv fr.

La liste de ces données essentielles ainsi que les modalités de ieur publication sont fixées par arréte
du ministre chargé de Y'économie.

En complément de la publication des données essentielles, un état récapitulatif de lensemble des
marchés supérieurs & 46 000 € HT et un état relatif des avenanis passés en CAQ seront présentes a
chague réunion du Bureau de LMH.

CHAPITRE PREMIER : PROCEDURES APPLICABLES AUX MARCHES INFERIEURS AUX
SEUILS EUROPEENS

ARTICLE § : MARCHES INFERIEURS A 40 000 € HT

Les marchés comporiant des prestations homogenes de fournitures ou de services, et des opérations
de travaux, compris entre 0 et 40 000 € HT, respecteront les dispositions de I'Article R2122-8 du Code
de la Commande Publique.

Pour la passation des marchés de moins de 40 000€ HT, le principe de bonne ufifisation